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Stadgar for Bostadsrattsférening Fjallangen Ramundberget

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f8ljande stadgar blivit antagna av toreningens

medlemmar Feb 2014

Marthin Jénsson Philip Flacké

§ Fireningens firma och dAndamal

1§
Foreningens firma #r Bostadsséttsibrening Fjallangen
Ramundberget.

23
Fireningen har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hvs upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsuing.

Upplitelse fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till féreningens hvs, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement till bostadskigenhet elter lokal.
Bostadsratt r den rétt I forenngen som en medlem har pa
grund av upplitelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Styrelsens siife

3%

For bostadssiittsiBreningens styrelse giller att denna ska ha sitt

siite i Are kommun, Jamtlands in.

Andreas Martensson

Medlemskap

4%
Frigna om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap. 10 § bostadsrittslagen.

*  Enkommuneller en lasstingkormmun som har férviirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet fit inte vigras intride i
féreningen.

¢ Annan juridisk person dn kommun eller
lanstingskommun far vigras intride i féreningen dven
emde 12 kap, 3 § bostadsrittslagen angivna
forutsittningar {or medlemskap dr uppiyllda.

5§
Niir en bostadsriitt Sverlétits till ny innehavare, far denna utéva
bostadsritren och flyrta in i Hgenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen.

Fisrviirvare av bostadsditt ska anstka om medlemskap | foreningen
pa silt som styrelsen bestdmmer.

intrdde i féreningen, forvirvat hostadsriitten och s6kt medlemskap.
Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten stiljas
pa offentlig avktion for foreningens rikning.

Registrerad av Bolagsverket 2014-03-12



63
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftlig anskan om medlemskap eller begést samtycke kom
in till féreningen, avgira aktuell fraga.

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitt dverlits till inte
antas till medlem i féreningen.

73
Medlem far inte uteslutas eller uttréida vr freningen, sa linge
han innehar bostadsritt.

8§
Anmilan om uttridde wr foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara fdrsedd med medlemmens bevittnade
namnundarskrift,

Insats, andelstal och avgifter

23
For bostadsritien utgdende insats, rsavgift och andelstal samt i
forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Fér
dndringar av bostadsriittens insats, upplitelseavgift eller uigdends
andelstal kriivs beslut av féreningsstdmman,

For bostadsritt ska erliggas drsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten. samt f8r de
148 § angivna avshttningarna, Arsavgifterna térdelas efter
bostadsréittens andelstal ach etliiges pa tider som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttningen f6r vérme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm ska erliggas
efter forbrukuing, yia eller andelstal,

Upplatelseavgift. Sverlatelseavgifi och pantsiftningsavgitt kan tas
ut efter beshut av styrelsen.

Overlitelseavgilt fir maxirnall vppgh 1 2.5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén frsikring som giller vid
tidpunkten fr underriittelse av pantsittning,

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381 ) om allméin férsikring som géller vid
tidpunkten f5r ansékan om medlemskap.

Overlitelseavgift betalas av frvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsiittaren.

Avgifrerna ska betalas pa det sitt stvrelsen bestimmer. Omitute
avgifterna betalas i rétt tid ntghr drojsmalsrinta enligt rintelagen
pa den chetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
ersiittning f&r inkassokostnader mm.

Upplatelse och dverging av hostadsritt

10§
Bostadsriitt dverldtes skriftligen och fir endast upplitas &t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen sak ange parternas
namm, den ldgenhet upphitelsen avser, indamalet med upplitelsen
samt de helopp som ska betalas som insats arsavgift. Om
upplatelseavgift ska vttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsritt Gverghit genom bodelning, arv, testamente,
belagsskifte eller liknade firviry och firvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex

12§
Ert avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kap ska upprirtas
skriftlige och skrivas vnder av siiljazen och kiparen.

I avtalet ska den ldgenhet som Gverldtelsen avser sami
kopeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller ghva didr
bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet tillstills styrelsen

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilla Higenheten i gott
skick och svara fr ligenhetens samtliga funktioner.
Diirvitver svarar bostadsritéshavare for det lépande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar 6r avlopp,
viirme gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med,

Bostadsrittshavarens ansvar for lgenhetens underhdll omfattar
silunda bland annat:

*  egna installationer,

¢ rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

¢+  inredning och utrastning i k&k, badmum och tvriga rum
cch utrymmen tillhtrande ligenheten,

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte &r
starnledningar,

s golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, mélning av
radiatorer och stamledningar, elledningar frin
ligenhetens undercentral, anfiggning for ventilation,
eldstidder med tillhtrande rékgangar, dorrar, glas och
bégar 1 fonster,

+ €l balkeng hijrande inglasning jimte balkongen hirande
stomme samt till ligenheten hirande mark,

Bostadsrattshavaren svarar fér renhillning och sudskottning av till
l5genheten hirande halkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriinsningar i
bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- elter brandskada.

14 §
Fireningsstdmman kan i samband med gemensam
underhdllsdtgird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlernmen svarar
for.

15 §
Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och
andra delar av fastigheten jakita allt som fodras for att bevara
surklhiet, ordning och skick inom tastigheten och riitta sig efter de
sagskilda regler som féreningen meddelar 1 Gverenskommelse med
ortens sed,

Bostadsrittshavaren ska halla noggram tillsyn dver att datta ocksi
iakttas av den sem hér till hans hushilt eller ghstar honom elter av
niigon annan som han har inrymt i ligenheten elter som didr utfor
arbete for hans rikning.

h

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplats
till i andra hand, penom virdslishet ar vallande till att det
firms ohyra 1 ligenheten eller om bostadyréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen



mépader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir véigras.
Faremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skiil
kan misstinka vara behiftat med chyra far inte oras in i
ligenheten.

16 §
Foretride tor bostadsrittsforeningen har vitt att fi komma ini
ligenheten nir det hehdvs for titlsyn eller f5r att utfra arbete
som foreningen svara for, Niir bostadsriitten ska séiljas genom
tvangstomsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
ligenheten pa ldmplig tid.

17 §
Bostadsrattshavaren far inte gbra ndgon visentliy férdndring i
ligenheten, eller mark och terrasser som ligger 1 anshitning 1l
foreningens hus, om mark eller terrass ska anviindas som
komplement till bostadsligenheten eller lokal; vtan skrifthige
tillstand fran styrelsen.

18§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin Figerhet i andra hand
genom egen eller bokningsforetags fBrsorg. Vid sadan
upplatelse/uthyrming ansvarar bostadsrittshavaren fir ev, men [or
foreningen eller nfigon annan medlem i foreningen, dirutver
amsvarar bostadsriitéshavaren for ev. myndighetskrav och
kostnader forknippat med sidan mthyrning,
Viagear styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsritishavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand,
om han under viss tid inte har tilltslle att anvinda ligenheten och
hyresnfimden Himnar tillitelse till upplételsen Sidant tillstind
skall Kimnas, om bostadsrittshavaren han beaktansviirda skil f8r
upplatelsen och Foreningen inte har befogad antedning att vigra
samtycke. Ett tillstind kan begrdnsas till viss tid och forses med
villkor.

19§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat
dndamal dn det avsedda, Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som #ir av avseviird betydelse f6r foreningen eller
nfgon annan medlem i férening.

20§
Bostadsrittshavaren far inte inrymima utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medftra men for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

218
Hinder cch men i nyttjanderétten eller andra oldgenheter som
beror pa fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
atgdrdande av dessa fel samt de cldgenheter som foreligger for
bestadsrattshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutas ersitts inte.

22§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsritt kan,
enligt bostadsritislagens bestiimmelser, firverkas bland annat:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utiver tvi veckor frén det att fireningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgdra sin
betaluingsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drijer
med att betala drsavgift utéver tvd veckor fran
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren uppliter ligenheten i andra hand i
strid mot stadgarna,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer
till men for foreningen eller medlem,

4. om Eigenheten anviinds f3r annat dndamil dn det avsedda,

om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadsrittshavaren infe iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller réttar sig efter de sidrskilda
ordningsregler som forening meddelar,

7. om bostadsriittshavaren inte 1dmunar tillteiide titl ligenheten
och han inte kan visa giltig ursdke for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det maste anges vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs.

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilket
utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brotisligt
férfarande, eller for tillfalliga sexvela férbindelser mot
ersitining.

238
Bostadsriittslagen innehatler bestimmelser om att féreningen i
vigsa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta réttelse innan
foreningen har et att siga upp bostadsritten. Sker riittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten

248
Om foreningen siiger upp hostadsriittshavaren tift avflyttning har
freningen ritt till ersdttning for skada.

5§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidipast efter tva
ar fran upplitetsen.
Avsipelse skall gbras skeiftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
Gverghr bostadsriitten till foreningen vid det méanadsskifte som
intréffar efter tre mdnader frin avsigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som avgetts.

268§
Har bostadstittshavaren blivit skild fran ligenheten ¢l iBljd av
uppsigning ska bostadsriitten tvingsforsiljas, Forsdlning thr dock
anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit tgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamdter med minst
en och higst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimman for
hisgst tvi dr. Till styrelseledamot och suppleant kan firtom
medlem dven make, sambo eller registrerad partner till medlem
samt ndrstdende sem varaktigt sammanbor med medlemmen

Shotfinansiertng har skett nir samtliga i de ekonomiska planen
fomisedda fastighetslin utbetalats.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimuma for
tiden frin erdinarie freningsstinma fram till nista ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar t féreningen.



288
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionirer.
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter 1 féreningen.

298
Vid styrelsens sammantriide ska protokoll foras, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

308
Styrelsen konstituerar sig sfilv och &r beshutfor niir de vid
sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hilften av samtliga
ledamiter.
Som styrelsens beslut giller den mening som f3r vilken mer fn
hiilften av de nidrvarande risstat eller vid lika rdstetal den mening
som bitrids av ordftrande.
For giltigt beslut niir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nirvarande erfordras enhillighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan ISreningsstimmans
bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller
tomitritt och inte hiiller riva eller foreta vésentlig till- eller
omby ggradsatgiirder av sfidan egendom.
Styrelsen fir dock inteckna och beliina egendom eller tomtriitt,

32§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser fira
medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har till
att pa begliran 3 utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

338

Det aligger styrelsem

Att avge redovisning or forvaltningen av foreningens
angelidgenheter genom att avlimna drsredovisning som ska
innehélla berittelse om verksamheten under rikenskapsaret
(forvaltningsberittelse) samt redogbrelse for féreningens intikter
och kostnader under aret (resultatrikning} och f5r stillning vid
rikenskapsarets utgdng (batansrikning),

Att upprérta budget och faststilla arsavgifrer for de kommande
rikenskapsacet,

Att minst en gang arligen, innan irsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i mdan av behov uppritta
underhadllsplan sam inventera Svriga tillgangar och i
farvaltningsbertittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda jakttagelser av sirskilkd betydelse,

Att minst en ménad fére den fSreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas beriittelses ska framliggas, till
revisorerna ldmna rsredovisningen for det forflutna
ritkenskapsaret.

Dirtill ska styrelsen senast en vecka mnan ordinarie
fareningsstimma tillstitta medlimmarna kopia av
drsredovistingen och revisionsberdtelsen,

Riikenskaper och revision

34§
Forenings rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast en ménad
fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
avlimna forvaliningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

35§
Revisorerna ska vara minst en och higst tvd med minst en och
hiygst tva suppleanter.

36§
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rikenskaper och
férvalining samt avge revisionsberdttelse senast tva veckor fore
féreningsstimma.

37§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och
styrelsens forklaring ver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgtingliga for medlenunarna minst en vecka fére
foreningsstimman

Foreningsstimma

8¢
Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pd stimman.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fére ardinarie foreningsstamma och senast en vecka fore
extra féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstinuma ska utfardas
genom en personlig katlelse till samtliga medlemimar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden tll medlemmarna anslds pd limplig plats
inom féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

398
Ordinarie foreningsstdmma ska hillas drligen tidigast den I mars
och senast fore juni ménads utgang,

40 §
Medlem som Snskar fA ett drende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelseni si god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41§
Extra foreningsstimina ska hillas nfir styrelsen eller revisor finner
skl till det eller nir minst 1/10 av samtliga rostberiittiga skriftligen
begir det hos styrelsen med angivande av drendet som Snskas
behandtat pa stAmman.



428
Pa ordinarie fSreningsstiimma ska foljande drenden férekomma:

Oppnande

Val av ordférande vid stimman

Upprittande av férteckning Sver nirvarande

medlemmar

4. Godkiinnande av dagordningen

5. Anmilan av stimmeoordférandens val av
protokollférare

6. Valavtva usteringsmin tillika ristréiknare

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8

9

W

Faststiillande av ristlingd
Féredragning av styrelsens &rsredovisning

10, Firedragning av revisorernas berittelse

11. Beshit om faststillande av resultat- och
balansriikning

12, Beshit om resultatdisposition

13. Friga om asvarsfrihet for styrelsen

14. Beshut om arvoden it styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsér

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16, Val av revisor och revisorsuppleant

17. Valav valberedning om behov hiirfor foseligger

18, Av styrelsen till stimman hianskjutna frigor samt
av foreningsmedlemmar anmdlt drende

19. Avslutande

43§
Vid ordinarie fBreningsstiimma utses vatheredning f&r tiden intill
dess niista ordinarie foreningsstimma héllits.

44§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.
Rstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45 §
Medlem far vtdva sin réstditt genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem far vara ombud.
Ombudet far inte fretiéida fler dnen medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fultmakten giller
hégst ett dr [rin utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud far medftra hogst ett bitrdde vid
foreningsstamma. Bitride fir inte rista, dock ska bitrdde
antecknas 1 ristlingden vid fSreningsstimma. Endast
medlemmens barn, make, sambe, niirstéende som varaktigt
sammanbor med medlemmen elter annan medlem far vara
bitriide.

47§
Foreningsstdmmans beshuf utgdrs av den mening som fatt mer dn
hilften av de angivaa risterna eller vid lika rostetal den mening
som ordftrande bitrider.
Omristning vid foreningsstdmman sker Sppet om ine nédrvarande
rBstberdttigande pakaltar stuten omrastning,
Vid val anses den vald som har fatt flest roster och vid lika
rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beshutas av
stamman innan valet forrdttas,
For vissa beslat erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsriittslagen,

Fonder och avskrivoingar

48 %

Inom féreningen ska bildas iBljande fonder:

+  Fond for vitre underhdll
¢ Dispositionsfond

Avsittning f5r féreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan till fond {3r yttre
underhéll, senast frin och med det riikenskapséir som infaller
nirmast efter det att parantitiden upphért.

Fareningen skall gira bok{iringsmissiga avskrivningar pa
byggnaderna.

Uppstér bokftringsmissiga dverskott pd fbreningens verksamhet
avsiitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

Ovriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden till medlemmarna anstis pa limplig plats
inorm foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Ovriga bestimmelser

50%
Om foreningen uppléses ska behéllna tillgAngar tillfalla
medlemmarna i frhallande till Ligenhetens insatser och eventuella
upplatelseavgitter.
Om foreningsstdmman besluter att uppkomien vinst ska delas ut
ska vinsten fordelas mellan medlemmiarna i férhallande €l
|Agenhetens drsavgitt for det senaste rikenskapséret.

51§
Ouaktat reglera i § 4 £8r sddan juridisk eller fvsisk person som,
enligt med fSreningen inganget avtal, har skyldighet/rattighet att
frvilrva bostadstiitter och eller har Eimnat inképsgaranti for osdlda
bastadsritter e viigras intriide 1 foreningen. Detsarmuma giller sadan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intill den ordinarie f8reningsstimma som infaller ndrmast efter
shitfinansiering av foreningens hus genomforts samt uthetalning av
féreningens fGrsta riintebidrag skett, forbehaller sig styrelsen i
samidd med entreprenir besluta o

- Placering av trumror, schakt, ]ul”ming, slitsar och dvriga
installationer som sker fior att uppfylla myndighets- och
fnltionskray,

s Mindre dndringar i bide utformning och planlfsning.

Dirmed kan viss inskreéinkning av bostadsritistiigenheten, tomt,
firrdd och parkering liksom andra utrvimmen och platser ske, vilka
inte finns redovisade pa ritning, prospekt etler andra handlingar
och ersiéittning hidrfor utgdr ¢j till bostadsrittshavare,



53§
Bostadsratishavare ar skyldig att tillhandahalta reservnyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr ISr utftrande av
sadana arbeten som omfattas av det entreprenadavial som har
ingétts mellan féreningen och entreprendren.

54§
Kallelse som skett 1 strid med vad som ghiller enligt § 38 férsta
stycket och eller punkt 3 eller 4 far den riittsfiljden att de beslut
som fattas och direkt berdr de personer som omiattas av § 38
punkt 3 och eller 4 dr ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behéver klandras,

For de frigestillningar som inte regleras 1 enlighet med dessa
stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samd Hvrig lagstiftoing,
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