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A "~ ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Fjallets Smycke med org.nr 769614-8852 har till andamal att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus uppléta ligenheter

under nyttjanderitt och utan begtéinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Angivna uppgifier om fastighetens férviirv avser
faktiskt kdpeskilling for mark samt avtalad upphandling. Berikningen av foreningens arliga
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprittande kénda fSrhallanden.

Sékerhet f6r foreningens skyldigheter att aterbetala insatser enl 4 kap 2 § bostadsrittslagen
samt frdigstéllandegaranti kommer att finnas fore upplételse av bostadsrit.

Upplatelse av bostadsritt berdknas att ske s snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtareal
Taxeringsvérde AFT2007
(berdknat)

Virdear
Typkod
Byggnadens utformning:

Légenhetsytor BOA:
Ytor BIA;
Antal bostadsligenheter:

Gemensamma annordningar

Funiisdalen 22:21 i Hérjedalens kommun
Sjodngsvigen 10A-1, 12A-T, 840 95 Funésdalen

6546 m2

Mark Bostider 659 000
Byggnad Bostider 8 000 000
Totalt 8 659 000

Taxvirdet dr berdknat via www.skatteverket.se med virdedr 2006
¢j dsatt, beddémd typkod 320

Hus 3 med 4 st bostadsplan, varav ett i souterréing och ett pa vind.
Hus 2 med 3 st bostadsplan, varav ett i souterréing,

2231 m2

116 m2:

29st

Sophus i anslutning till carportar
Relaxavdelning i Hus 3 medd bubbelpool, bastu, dusch, Sppen spis
Brygga med batplatser vid Hus 3 '

Antal P-platser i carport:
Antal p-platser pa4 mark:

Servitut

25 st med motorvirmaruttag
4 st med motorvirmarutiag

KRAFTLEDNING MM Avtalsservmlt Last 23-IM2-63/1203.2
KRAFTLEDNING Avtalsservitut: Last 23-IM2-79/5880.1
KRAFTLEDNING Avtalsservitut: Last 23-TM2-82/1401.1
VAG Officialservitut: Rrman 2361 -07/3.1

VAG Officialservitut: Last 2361-07/3.2

VA-Ledning: Last




W

Teknisk beskrivning

Stomme

Grundplatta av betong pd 200 mm singelbédd och 200 mm isolering.

Grundliggningen &r utford pd morir.

Yitervigg totalt 350 mm av putsad betong, 200 mm isolering av styrolit, insida av slit betong.
Mellanbjélklag av sk EW-bjilklag bestdende av ca 70 mm betong och bjilkar, flytande golv,
ekparkett alt. klinkers.

Takbjiilklag av delvis trifackverk och asar/ramverk med gipstak och lgsullsisolering

samt rasponttak med papp och 2-kupiga betongtakpannor. Plitarbeten av aluzink.
Mellanviggar av stalreglar, tvé lager 13 mm gipsskiva pa var sida,

Uppviirmning och ventilation

Fjarrvérme. Vattenburna radiatorer. Frénluftventilation med franluft i kék, bad och kik.
Tilluft genom springventiler under fonsterkarm.

Elektriskt golvvirmesystem i badrum och entré anslutet till hushéllsel.

Standardutrustning

Yiterdorrar mélade, rostfritt trycke, cylinderlas.

Fasta och Gppningsbara vridfénster med lagenergiglas, fonsterbinkar av ljusgra marmor.
Innerdérrar, typ Ekstrands Form vit med rostfritt trycke, slita fode.
Golv, av eklamell 2-stav lackerad yta i v-rum, sovrum, hall och klk,
slit golvsockel.

Golv, av keramiska plattor innanfér entré och bad.

Viggar, med tapeter alt. malade viiggar mot tilldggskostnad.
Helkaklade badrum.

Garderober,vit slit lucka med bygelhandtag,

varav vissa med trddbackar/hyllor.

Klddkammarinredning: hylla med sting,

Hogskap, handfat, spegelskip, WC-stol, dusch med vilvd duschvigg. Elhanddukstork, 1 st per 1gh.

Tvéttbink med tvéttmaskin / torktumlare.
Kaok: Laminerad bankskiva med underlimmad rostfri diskho, diskmaskin, inbyggd
micro/ugn, spishill, spisflikt, separat kylskap, separat frysskép. Kakel p4 viigg Gver bank.

RUMSBESKRIVNING

Mijukfogad &verging tak-viigg, fabriksmélade vita slita smygbildande dorrfoder
som stiftas, fabriksmalade vita slita golvsocklar. Fonsterbinkar av ljusgra marmor
och vitmélade smygar.

1 struktur pa betong vitmélade 1nnertak med V-formade skarvfogar. Vindsvéning
hus 3 med vitmalade slita gipsplank. Samtliga ytter-/ Ighskiljande innerviggar av
betong samt Svriga littviiggar av pa stilreglar skruvade tva lager 13 gips.

Kakel och klinkers av plattor med utgdngsstandard enligt av entreprendren
tillhandahallna prover och sittningar. Tillvalsméjligheter finns.

Parkett 2-stav lackerad ek.

Innerddrrar med rostfritt handtag,




V=viigg G=golv O=bvrigt

Entré-Hall ‘

V Malat i valfri firg

(G Klinker innanfor ytterddrr samt 2-stavs ekparkett

O Garderober fullhéjd utan takanslutning, hatthylla
Gb = garderob med 6vre hylla, en kliidsting och tre tridbackar
St = stlidskdp med stddinredning och medicinskip

Kik
V Malat i valfri fiirg
G Parkett ek 2-stav
O Kakel mellan arbetsbink och overskap
Myresjd koksinredning enligt séirskild presentation.
Bénkskiva av laminat, underlimmad diskbiink,
Siemens vitvaror i vitt alt. rostfritt utfrande mot tilligg, inbyggd ugn o micro,
keramisk hill, separat kyl och frys, diskmaskin

Badrum

V Kakel

G Klinker med elektrisk golvvirme

O Tvéttbink, tvattmaskin och torktumlare, golvstilld WC-stol,
duschanordning med fast rundad duschvigg alt. duschdraperi,
1 st elhanddukstork, handfat, i forekommande fail hégskap se ritning

Vardagsrum Kik Forrad

V Tapet V Mailad 1 valfri firg T Maélat

G Parkett ek 2-stav G Parkett ek 2-stav V Malat
O Kliadhylla med sting G Malat

Sevrum

V Tapet

G Parkett ek 2-stav _
O Garderober fullhdjd utan takanslutning
G = garderob med en 6vre hylla och tva Klidstinger

Gb = garderob med &vre hyila, en kladstang och tre tradbackar
L= hyllskap

Utvindiga breviador.

1 varje ldgenhet finns genom brf kabei TV som standard och anslutningsméjlighet
till bredband. [P-telefoni.




C  KOSTNADER FOR FASTIGHETENS F(")RVARV

Férvirvskostnad for foreningens fastighet inkluderande 55 805 000
nybyggnadskostnader inkl samtliga byggherrekostnader, lagfart, pantbrev,

réntekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt &r 1 mm

Rarelsekapital | 50 000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 55 855000
D  FORSAKRING

Nir féreningen tillirdder fastigheten kommer foreningen att teckna fullvirdesférsikring,

Foreningen har tecknat en 10-4rig byggfelsforsikring hos GAR-BO AB.

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lén ar 1 13 000 000

Insats 42 855 000

Upplételseavgift 0

SUMMA 55 855 000

AR 1

Kapitalkostnader f Skuld Rinta | Réntekost | Amort Summa
Fastighetens lan Kr Kr Kr per ar
Bottenlan rorligt _ 4300 000] 4,74% 203 820 0 203 820
Bottenldn med rinta bundeni2 &r 4300000 5,46% 234 780 0 234780
Bottenldn med rdnta bundeni5 & - 4400 000| 5,49% 241 560 0 241 560
SUMMA 13 000 000 680 160




~

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

6
AR 1

Kapitalkostnader
Summa frén féregdende sida 680 160
Avsiittningar
Fond f6r yttre underhall 25977
Skatter & Avgilder
Fastighetsskatt bostider* 0
Driftskostnader
Uppvirmning 240 000
Gemensam el 50 000
VA 60 000
Kameral fSrvaltning. Tillsyn. Stéddning. Snéréjning/sandning. 130 000
Sophédmtning 38 000
Styrelsearvoden 0
Forsdkring 30 000
Revisor 10 000
Kabel TV 30 000
Oftrutsett 70 000
SUMMA KRONOR TOTALT : Delsumma drift 658 000 1364137

Drift per m2

280

*Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad frén fastighetsskait for bostadsdelen under de forsta 5 &ren efte

faststéllt vrdedr. Darefter utgér reducerad fastighetsskatt med 50 % i ytterliggare 5 ar.

Full fastighetsskatt utgér diirmed fr.o. m ar 11. Ev. fastighetsskatt under virdearet/fardigstillandedret 2008

betalas av séljaren.

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

T enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tickas av foreningens arsavgifter.

Intikter AR 1
Arsavgifter fordelade efter andelstal 1284337
Arsavgifter for 25 st Carportplatser samt 4 st P-platser fordelade per styck 79 800

SUMMA KRONOR TOTALT

1364 137




H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYT. VID OLIKA RANTE— OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) i olika rintelsgen

Ar 1% ligre Nuvrta 1% hogre
1 492 547 603

2 498 553 608

3 504 559 614

4 510 565 620

S 516 LY 627

6 530 586 641
11 574 630 685

* Aven taxeringsviirde antas Ska med samma procentsats

Inflationsscenarios

G EKONOMISK PROGNOS 7
FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11

tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr

Nettoréintor 680 . 680 680 680 680 680 680
Avskr. 50 50 50 50 50 50 50
Avs. Fond 26 26 27 28 28 29 32
Driftskostn. 658 - 671 685 698 712 726 802
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 19 44
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Aterford avskr -50 -50 -50 ~50 -50 -50 -50
Summa kostnader 1364 1378 1392 1406 1421 1455 1558
Avgir: Avg, Carp/P -80 . -80 -80 -80 -80 -80 -80
Arsavg. br-Igh 1284 1298 1312 1326 1341 1375 1478
d:o ke/m2 Igh-yta 547 . 553 559 565 571 586 630
Rénteantagande 5,23% snittrinta
Inflationsantagande 2,0%
Okning fastighetsskatt, antagande 2,0%

Arsavgift i genomsnitt (ke/m?2) vid olika inflation*

Ar 19 ligre 2% 1% hogre

1 547 547 547

2 550 553 556

3 553 559 565

4 556 565 574

5 559 571 584

6 570 586 602
11 506 630 666




I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm
I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters ytor, typ, insatser mm.

Boa+ Andelstal Insats Arsavgift | Arsavgift | Arsavg/Man
Lghnr | Bia* Typ Kr Kr/ar Ki/Ménad | Carp/P-pl

201 62 2 rok 2,642 1095 000 33 028 2827 250
202 63 2 rok 2,684 1175000 34 475 2 873 250
203 62 2 rok 2,642 1095000 33 928 2827 250
211 76 3 rok 3,238 1 395 000 41 589 3466 250
212 83 3 rok 3,536 1495000 45 420 3 785 250
213 76 3 rok 3,238] 1395000 41 589 3 466 250
221 76 3 rok 3,238 1395000 41 589 3 466 250
222 83 3 rok 3,536 1495000 45 420 3785 250
223 76 3 rok 3,238) 1395000 41 589 3 466 250
301 62 | 2rok 2,642 1095000 33928 2 827 250
302 55 2 rok 2,343 1050000 30 097 2 508 100
303 55 2 rok 2,343] 1050000 30 097 2 508 100
304 55 2 rok 2,343 1050000 30 097 2508 100
305 55 2 rok 2,343] 1050000 30 097 2508 100
306 62 2 rok 2,6421 1095000 33 928 2827 250
311 76 3 rok 3,238 1395000 41 589 3 466 250
312 66 2 rok 2,812 1160 000 36 117 3010 250
313 66 2 rok 2,812| 1160000 36 117 3010 250
314 69 2 rok 2,940 1195000 37 759 3147 250
315 66 2 rok 2,812| 1160000 36 117 3010 250
316 66 2 rok 2,812 1160000 36 117 3010 250
317 76 3 rok 3,238 1395000 41 589 3 466 250
321 140 | 6rok 5,965 2590 000 76 611 6384 250
322 114 | 4rok 4857 2125000 62 384 5199 250
323 114 | 4rok 4,857 2125000 62 384 5199 250
324 125 | 4rok 5,326| 2225000 68 403 5700 250
325 114 | 4rok 4,857| 2125000 62 384 5199 250
326 114 | 4rok 48571 2125000 62384 5199 250
327 140 | 6rok 5,965 2590000 76 611 6 384 250

2 347 100,000{ 42855000 1284337 107028 6 650

79 800

* 1 ytan ingér f6r samtliga ligenheter ett uppvirmt forrad pé 4 m2 1 anslutning till 14genheten.
Utdver arsavgiften tillkommer kostn
samt hemforsikring.

ader for hushéllsel, Kabel-TV utéver basutbud, bredband,




J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 De i denna ckonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende berdknade
kostnader och intikter m.m., hinfSr sig vid tidpunkten for planens
upprittande kinda sdana.

2 Ligenheternas ytor fr héinmtade frén arbetsritningar, Avvikelser pd upp till 1 m2
skall ej foranleda dndringar i insats och andelstal.

Styrelsen ansiker samtidigt om att denna ekonomiska plan registreras hos Bolagsverket.

Anders Danielsson Shanna Hedenberg,




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2007-11-23
for bostadsrittsféreningen F_] dllets Smycke, Harjedalens kommun, med org.nr 769614-8852.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savil kénda som preliminzira uppgifter ér vederhiftiga, varfor
vér bedbmning &r att den ekdnomiska planen framstir som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskmngen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsriitt forrin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler én ett hus. Det r vir bedémning att husen
ligger si ndra varandra att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.
Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsréttslagen féreligger hirvid.

Stockholm den 19 december, 2007

Ivar Stenport




Bilaga till granskningsintyg dat 2007-12-19 fér Brf Fjillets Smycke
Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2006-08-01

Foreningens stadgar antagna pa féreningsstimma 2007-11-23
Protokoll fran Extra Féreningstsimma 2007-11-23
Bankoffert OEB 2007-11-15

Berdkning taxvirde

Kdpebrev 2007-03-26

Entreprenadkontrakt 2006-09-01

Fastighetsfakta 2007-10-24 .
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