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1. Allméant

Bostadsriittsforening Fjillingen Ramundberget med org.nr 769627-7719 registrerades 2014-03-12.
Bostadseittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadskigenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning,
Upplatelsen fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hos, om mark
eller terrass skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen kommer att forviirva fastigheterna Funiisdalen 42:242 och 42:243 i Hirjedalens kommun.,
Fastigheten inforskaffas genom fOrviirv av Ramundberget Fjillingen V AB, org.nr. 556964-5004
innehéllande fastigheten. Fastigheten dverldts till BRF genom underprisiverlitelse frin AB och
skattemdissiot ansk. viirde for fastigheten uppedr efter forviirvet till 3 000000 kr, Firsiljning av
fastighet via aktiebolag till en bostadsriittstrening ("Bolagsombildning™) har provats dv
Regeringsritten 2006-05-03.For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Gvertagna skatteméissiga viirdet att ligga till grand {or beriikning av skattepliktig vinst,

De sammanlagda kostnaderna for inforskaftfande av fastigheten, inklusive kGpet av bolaget samt
nybyggnadskostnad och forsilining uppgactill 35 740 000 kr (ink], likviditetsresery och avgifter).

1 entighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadstittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Forutsiittningar f6r registrering av foreliggande ekonomiska plan.fiireligger siledes i enlighet med 1
kap. 5 § bostadsritislagen:{1991:614),

Beriikning av féreningens. frliga driftkosinader grundar sig pd vid tiden fér planens uppriittande
kinda forhillanden,

Entreprenadkontrakt kommer att tecknats pd totalentreprenad till fast pris utan index.

Tidpunkt for forsta uppltelse samt inflyttning beriknas fifin december 2014/

——



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funiisdalen 42:242, 42:243
Adress 840 97 Bruksvallarna
Kommun Hirjedalens kommun
Total tomtareal 1194 kv

BRA 840 kvim

Taxeringsviirde byggnad Berdknat till 10600 000 kr
Taxeringsviirde mark Beriknat till 1 008 000 kr

Gemensamma anligoningar;

Antalet parkeringsplatser i féreningen kommier att uppgd till 12 stycken, Dirutdver kommer eit antal
ghistparkeringar tillskapas,

Det totala antalet motorvirmare i foreningeti kommer att uppga till 12 stycken:

Gemensam T'V-antennanldggning for samtliga lgenheter,

Hirjedalen Fundisdalen GA:95, GA:96, GA'98

Planforhallanden
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum

Planer 2361-P01/4 Detaljplan 2000-05 —OX




Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus
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Antal vin

Grundliggning
Stomme

Ligenhetsskiljande vigg

Innerviiggar
Ligenrhetsskilj, Bjl.

Yitertak

Fonster

Ytterdtrrar
Balkong/entrétrappor

Uppviirmning
Ventilation

Galvbeldggningar
Viigg
Kok

Mark

Platta pd mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade ytterviiggar med panel

Prefabricerad
Platsbygada

Prefabricerade element

Prefabricerade tritakstolar med raspont och papp som ytskikt

Trifinster-energiglas
Tri fabriksbehanidlad
Trd Prefabricerad

Fitirrviirme

TF aggregat med dtervinning i varje Igh

Vitrum-kakel/klinker, hall klinkerruta Svrigt Ekparkett

Vitrum, kake!l pa viigg, bastu med granpaneé! Gvrigt milad gips

Stommar av tri, laminathinkskiva

Korytor grus, dvrigt befintligt sliinter grovplaneras

Kortfattad rumsheskrivning

Byggnadsdel
Entré
Golv

Vige
Tak
Owrigt

WC /B
Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Utforande

Klinker
Parkett

Malat
Golvviirme

Klinker
Kakel

Badromsskap
Handdukstork
WC-stol
Tvittseall

Duschset
Toalettpappershillare
Golvvirme

Kulbr

Morkerd
Mok Ek
Vit

Vit
Vattenburen

Maorkgra
Vit

Vit

Vit
Krom
Vit

Vattenburen

Ovrigt

I-stay, lackad

Med ljusramp
Elektrisk
Gaolvstiende
Vigghingt m.
engreppsblandare
Med duschanordning




Byggnadsdel
Lilla WC
Golv

Viige

Tak

Bastu
Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Kok
Goly
Viigp

Tak
Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Vigg

Tak

Ovrigt

Sov1-3
Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Utforande

Klinker
Malat

WC-stol
Tviitstill

Klinker
Granpanel!
Granpanel
Bastulav Asp

Parkett
Kakel
Malad

Sképsnickerier
Luckor

Biinkskiva
Kyl/frys

Spis

Spisflakt
Diskmaskin

Mikro
Diskbiinksblandare
Golvvirme

Parkett
Milad

Guolvvirme

Parkett
Milad

Golvviirme

Kuiir

Mirkera
Vit
Vit
Vit
Vit

Morkgra

Mork Ek

Vit
Vit

Vit
Svart
Cylinda
Cylinda

Cylinda
Cylinda

Vattenburen

Miark Ek
Vit

Vit
Vattenburen

Mirk Ek
Vit

Vit
Vattenburen

Ovrigt

Golvstiende
Pi konsol

1-stav, lackad
dver binkar

Vit

Svart (laminat)
Rostfti

Rostfri

Rostfri

Rostfri
Med dii. avst.

1-stav, lackad
Del av, panelad vit.

-stay, lackad



3. Kostnader for féreningens fastighetsférvary

Kostnader for foreningens forviiry 14 270000
Nybyggnadskostnad inkl. kostnad fr forsiljning mm, 21.420.000
Likviditetsreserv 50000
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 35 740 000

4, Forsékring och konsumentskydd

¥ Fastigheten fir forsiikead under byggtiden genom totalentreprenaden. Nir entreprenaden
godkiinns vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en fullvirdesforsikring.

» Dirutdver finns en 10-drig byggfelsforsikring.

» Foreningens hus omfattas av en garanti som loper frin slutbesiktning. Garantin ar tva ir for
material och varor och fein dr fr entreprendreéns arbetsprestation.

5. Finansieringsplan

Lin ar 1 3 500:000
Insatser 30 240 000
Suming finansiering 35140 600 {@
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6. Berdkning av foreningens éarliga kostnader

¥ Sammanstillning av féreningens beddmda érliga kostnader &r 1.

Kapitalkostnader
Riinta berikoat pd 3,5% 192 500 kr
¥ Bindningstiden for Tn avser att blandas.

Fondavsiitining/Avskrivning

Avsiittning i1l fond fir yitre underhall enligt 48 § i foreningens stadgar. 20 0600 kr
Foreningen:ska enligt lag gbra bokforingsméssiga avskrivningar pd byggnaden.
Avskrivningar pd byggnaden paverkar féreningens bokforingsmissiga resultat men
inte dess likviditet, Foreningens kostoad for avskrivningar ticks ej av
drsavgiftsuttaget. Det beridknade byggnadsvirdet har reducerats med hiinsyn till
bostadsriitishavarnas ansvar for ligenheternas underhill i enlighet med foreningens
stadzar,

Beriikriad avskrivaing,

Virde byggnad Avskrivningstakt Avskrivning, ir 3
15 000 000 Ky 0,5% 75 000 ke
Den kommande styrelsen kan vidlja att lita denna kostnad helt eller delvis belasta
drsavgiften,

Fastighetsforsiikring 15000 kr
briftkostnader

Ekonomisk férvalining 20,000 kr
Arvoden for revisor 15:000 kr
Fastighetsskitsel 40 000 kr
Snérdjning mm. 40000 kr
Sophantering 10000 kr
VA 45 000 kr
Reparation 10000 ke
Fastighetsel 20000 kr
Summa driftkostnader 200 0600 kr
‘Sumina arliga kostnader 427 500 kr




7. Berdkning av téreningens arliga intdkter

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall {oreningens drliga kostnader tdckas av
drsavgifter som fordelas efter bostadskigenheternas andelstal, ddrutdver sker debitering av viirme och
hushdllse] for respektive bostadsriittslagenhet.

Intiikter Art
Arsavgifter 427 500 kr
Summa intikier 427 500 kr
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8. Ekonomisk Prognos

EXONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 ] 11
Intikler
Arsavgifter 427 500 431 500 435 580 466 936 479 074 475 208 6524 109
Summa intékler 427 500 431 500 435 580 460 936 471074 475 296 524109
Kostnader
Rantekostnac 192 500 181 8040 191 086 217 552 216 703 215 837 237 6545
Driftskost 215000 218 300 223 BRG 228 180 232 723 237 377 262 084
Summa kostnader 407 5} 411 100 413 772 445 711 449 428 453 214 488 729
Likviditesbudget
Avsatining 20000 20 400 20.808 21 224 21 648 22 082 24 380
Amortering «20 600 20 400 <20 ROB 21 224 21 649 22 (B2 «24 380
Betalningsnetto 0 [¢] 0 0 [} 0 1]
Kassa 50 600 50 000 50 000 50 Dot 50 000 50000 50 000
Kagsalikviditet 50 g00 70.400 91 208 112 432 134 081 166 162 273374
Acumulerad avsatining 20 000 40 400 61208 82 432 104081 126162 243374
till reparationsiond
Takerirgsvérde
Diverse variabler
Laneskuld Ar % 500 0G0 5480 000 5 459600 5 438 792 5417 568 5:385 919 5281 008
Total BRA B840 840 840 840 840 B40 840
Lérieranta 3,50% 3,50% 3,50% 4,00% 4,00% 4,00% 4.50%
Bparrénta 1,60% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avskrivningsprocent 0,10% 0,10% 0,50% 0,50% 0.50% 0,50% 0.50%
Avsdltining 20.000 20400 20-808 21224 21 649 22 082 24 380

Lt




9. Kénslighetsanalys

Arsavgift / kym & ar
Dagens inflationsnivd och:

Ar 1 2 3 4 5 8 11
Dagens ranteniv 509 514 [ E 556 561 566 624
Dagens réntenivd +1% 542 548 &6 821 825 94 718
Dagens réntenivd +2% iler) &77 616 695 690 758 781
Dagens rinteniva och:

1 2 3 4 5 8 11

Dagens infiationsniva +1% 511 5186 ey 559 564 569 827
Dagens inflationsniva +2% 514 519 h2d 581 566 571 6830

Analysens berdkningar vad avser riintenivier, utgdr fran kiinda férhllanden vid tidpankten ftr nir
planen uppriittades och att antagna foriindringar har intrdftat nér linen slutligt placeras.

Analysens beridkningar vad avser inflationsnivaer utgar frin-att summan av fGreningens
driftkostader fordndras med angiven inflationsprocent som dr konstant under kalkylperioden,

TR
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10. Specifikation dver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan Eimnas en specifikation Over samtliga yior, andelstal, insatser mm.

Lgh BRA Rok Baikong Markyta Andetsial Ingais Arsavy Manadsavg
91 70 4 1 B,33% 2095 000 35626 2989
35 4 70 4 1 8.33% 2098000 35625 2 969
1214 b 4 1 §,33% 2495000 35 625 2969
1:22 70 4 1 8,33% 2 495 000 35828 2863
1:3¢ 0 4 1 B,33% 2895000 35628 2969
1:32 76 4 1 8,33% 2 885 000 3% 625 2968
2:11 0 4 1 8,33% 2095000 35625 2969
2112 T 4 1 8,23% 2195000 35825 2669
2:21 70 4 1 8,33% 2 495 000 35 628 28969
s ri) 4 1 8,33% 2 595000 35625 2969
23 70 4 1 B,33% 2 B9S 000 35628 2968
2:32 70 4 1 B,33% 2 99% 000 35625 2 969
840 8 4 100% 30 240 (0D 427 560 35 625

i1



11. Sarskilda forhallanden

1. For nyttjande av ligenhet under perioden som foreningen ej har forvaltningsansvaret skall
hyra utgh med belopp enligt arsavgift ekonomisk plan.

2. Fram till dess att styrelsen har uppriittat underhdllsplan for fastigheten, avsitts enligt
stadgarna ett belopp om 20 000 kr per &r + beriknad inflationstakt till fond for yttre underhdil.

3. Arsavgifter skall erliggas ménadsvis i férskott,
» Forbrukningsavgifter for hushillsel och virme debiteras bostadsriittsinnehavare direkt av

foreningen, beriknat tillkommer ca 1 000kr/Igh och manad.

5. Den till ligenhet horande mark skall upplitas med bostadsriitt, vilket innebir att
bostadsrittsinnehavare ansvarar och bekostar skotseln. Ovriga ytor skits av foreningen
gemensamt och styrelsen forvarar en situationsplan dir ytorna dr markerade.

6. Bostadsrittsinnchavare boir ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsritsligenhet.
7. Fran och med deKlarationen 2014 (inkomstiret 2013) infors nya regler med firldngd

avgiftsbefrielse for nybygeda bostiader,

Fastigheter med bostiider som dr nybyggda 2012 och dérefter (viirdedr 2012 och senare)
kommer att fa hel befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 &r.

Datum ,ZC?/";‘) ;C?é;’w s

ostadsriitisfopeningen Fiillingen Ramundberget

; o\~ /7% Ve A

Bhilip Fldeké Marthin J6nsson

Andréns Martensson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsyiittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ckonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Fjallangen Ramundberget, 1
Hiarjedalens kommun organisationsnummer 769627-7719 far hdrmed avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lammnats i planen, stimmer dverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och 1 dvrigt med forhillanden som &r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter
som #ir av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. 1 planen gjorda berdkningar
ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen & uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt viir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsinfo

Fastighetskar

Berdkning av taxeringsvirde
Garanti for kostnader for ev osélda ldgenheter
Byggfelsforsikring, HDI Gerling
Entreprenadavtal
Avrikningsnota, aktiedverldtelse
Laneléfte Handelsbanken

Vi erinrat om styrelsens skyldighet-enligt bostadsriittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
lipprattats inudffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreitingen inte upplata lagenheter med bostadseéitt feriin en ny ekonomisk plan-upprittats av styrelsen och
registierats av Bolagsverket.

Stockholm 2014- (-0

P

Claes Mork Ole Lien
Jur.kand. Byggnadsingenior

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende planer.
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