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1. Allmiint

Bostadsrattsforeningen Funisdalshdjden, 769618-5367 med site i Harjedalens kommun
registrerades 2008-03-17 hos Bolagsverket. Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
med bostadsritt for obegrinsad tid. Upplatelsen far &ven omfatta mark och terrasser som
ligger i anslutning till freningens lagenheter om mark eller terrass skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen kommer att forvirva ett omrade av fastigheten Hdrjedalen Fundsdalen 70:10. P4
fastigheten skall nyuppftras tvé byggnader med 4tta ligenheter i varje byggnad, sammantaget
16 lagenheter om tillsammans 874,4 m* BOA. Foreningens slutliga forvirvskostnad for mark
och byggnad uppgér till 29 280 000 kr.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. | § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bygglov ir beviljat den 8 maj 2008. Inflyttning &r berdknad till februari 2009.

Beriikning av foreningens érliga driftskostnader grundar sig p vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

Arsavgiften avser s.k. kallhyra, Separat mitning av fjirrvirme och hushallsel i respektive
lagenhet. I arsavgiften ingdr vidare kallvatten samt kabel-TV med grundutbud. Tv-licens
betalas av bostadsratisinnehavaren. Anslutningsméjlighet till bredband finns.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Lin

Typkod
Taxeringsviirde

Uttagna pantbrev

Planbestimmelser

El
Vatten/Avlopp

Parkering

Mark

Servitut

Byggnadens utformning
Byggnadsar

Bostadsyta

Bostadsligenheter
Grundliggning

Stomme

Ett omride om ca 3400 m? av Hérjedalen Funidsdalen 70:10
Jamtland

320 (blivande)

3 850 000 kr, berdknat per 2007

Pantbrev i blivande fastigheten kommer att uttas med
7 350 000/7 350 000.

For markomradet giller detaljplan, se Detaljplan
Funisdalen 70:7 eller LA:2, 70:5 m.fl. Planen vann laga
kraft 2007-09-24.

Hirjeans Nit AB

Kommunalt

16 stycken parkeringsplatser med motorvirmaruttag som
tillval.

Grusade korytor, grisytor och naturmark. Fastighetens
sammantagna yta dr ca 3400 m®.

Stamfastigheten belastas av fljande servitut:

Andamal Rittighet Aktbeteckning
Vatten- och Avtalsservitut: Last 23611M-08/667.1

avloppsledning

Vid kommande lantmiéteriforrittning kommer att klargéras
huruvida foreningens fastighet belastas av servitutet.

Tva bostadshus i tva plan utan kéllare med 16 lagenheter.
200872009

874,4 m? BOA, fordelat pd 16 ldgenheter varav étta
ligenheter om 58,2 m? BOA vardera och itta ligenheter om
51,1 m? BOA vardera.

16 stycken

Byggnaden grundlidggs pé betongplatta.

Trd



Bjilklag

Fasader

Finster

Yttertak
Virmeanliggning
Ventilation
Tele/TV

Gemensamma
anliiggningar

Inviindiga ytskikt,
Utrustning m.m.
(avvikelser kan
forekomma)

3. Forsikring

Littbetong/Leca

Staende trdpanel.

2-glas, energiglas med argonfyllning.

Betongtaktegel

Vattenburen fjarrvirme.

Mekanisk in-/utluft med véirmeatervinning.
Anstutningspunkt for kabel-TV och bredband.

P4 stamfastigheten avses att ytterligare byggnader skall
uppforas och ingé i annan bostadsrittsférening.
Gemensamhetsaniiggningar kommer d att bildas géllande
viigar, parkeringsytor, vigbelysning, vatten-

/avloppsledningar och liknande.

Varje lagenhet bestér av kdk/matplats/allrum, tva sovrum,
vitrum och forrdd. Samtliga golv har golvvirme.

Viggbeklddnad:  Kakel i vdtrum. Alla 6vriga rum
fabriksmalade skivor.

Golvbeklddnad: Klinkers i hall och vatrum,
6vriga golvytor parkett.

Utrustning i kék:
Spis med ugn och mikrovagsugn/kyl/frys/diskmaskin.

Utrustning i vatrum:
Dusch, WC, tvittstill, torskskap, tvittmaskin och

spegelskap med belysning.

Ett isolerat utvéndigt forrad om 2,7 m? i anslutning till varje
lagenhet.

o Fullvirdesforsikring kommer att tecknas vid 6vertagande av fastigheten.

o Dérutdver har tecknats en byggfelsforsikring i GarBo, som innebiér att vissa viisentliga
skador pa huset blir avhjilpta om de uppticks och anmils inom 10 &r frén

slutbesiktningen.

4, Taxeringsviirde

Fastigheten kommer att taxeras enligt typkod 320, flerfamiljsfastighet.



Taxeringsvirdet for 2007 berdknas till 3 850 000 kronor.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforviirv
Kostnad for mark och byggnad, 29 280 000 kr
varav mark 3 200 000 kr och byggnad 26 080 000 kr

Likviditetsreserv 30 000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 29310 000 kr
6. Finansieringsplan

Forvirvet kommet att finansieras enligt féljandet

Lan 7 350 000 kr
Insatser 21 960 000 kr
Summa 29 310 000 kr
7. Beriikning av foreningens drliga kostnader

7:1. Kapitatkostnader

Lan 7 350 000 kr 5% 367 500 kr

Under den nérmaste tredrsperioden beriknas inte nigot amortering ske i foreningen. Vid
fornyad finansiering kommer nya amorteringsfria l&n att upptas.

7:2 Driftskostnader

Kabel 4 000 kr
Sophimtning 26 500 kr
Vatten, Avlopp 50 000 kr
Forsékring 15 000 kr
Lapande underhall 15 000 kr
Ovrig fysisk forvaltning (snéréjning mmy} 25 000 kr
Arvode styrelse & revisor 8 000 kr
Ekonomisk f6rvaltning 20 000 kr
Oftrutsedda kostnader 10 500 kr
Summa driftskostnader 174 000 kr
7:3. Skatter

Fastighetsskatt

Ingen fastighetsskatt utgdr de fem forsta aren

Summa skatter 0 kr



7:4.

Fondavsiittningar

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

(3 850 000 kr x 0,3%) 11 550 kr
Summa fondavsiittningar 11 550 kr
Totala kostnader 553 050 kr
8. Berikning av foreningens Arliga intiikter

Arsavgifter Ligenheter 553 050 kr
Summa intikter 553050 kr

9. Beriikning av foreningens drliga intikter och kostnader
Intdkter 553 050 kr
Kostnader 553 050 kr
Saldo 0 kr
10. Tabell/Liigenhetsforteckning
Redovisar area, andelstal, insatser, arsavgifter
o | rening | o Tnsats
ngh nr | Antal rok| Yta kvm ca | Andélstal | dtskostnad | Drift m.m Arsavgift "léi.g'éh:h‘eter' -
1 2 582 6,66% 24461 ke| 11581 kr 760 ke| 36811ke| 1495000 kr
2 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10169 ke 675ke| 32320ke| 1195000 ke
3 2 51,1 5,84% 21477ke| 10169 kr 675ke!  32320ke| 1195000 ke
4 2 58,2 6,66% 24461 ke| 11581 kr 769ke!  36811ke| 1495000 ke
5 2 58,2 6,66% 24461 ke| 11581 kr 769kr| 36811 ke| 1550000 ks
6 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10169 ke 675ke| 32320ke| 1250000 ke
7 2 51,1 5,84% 21477 ke] 10169 kr 675kr| 32320ke| 1250000 kr
8 2 58,2 6,66% 24 461 ke 11 581 kr 769 kr 36 811 ke 1 550 000 kr
9 2 58,2 6,66% 24461 ke| 11581 ke 769ke| 36811ke| 1495000 kr
10 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10169 ke 675kr|  32320ke| 1195000 ke
11 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10169 ke 675ke|  32320ke| 1195000 kr
12 2 58,2 6,66% 24 461 kr 11 581 kr 769 kr 36 811 kr 1495 000 ke
13 2 58,2 6,66% 24461 ke| 11581 kr 769ke| 36811ke| 1550000 ke
14 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10 169 ke 675ke|  32320kr| 1250000 ke
15 2 51,1 5,84% 21477 ke| 10169 ke 675ke| 32320ke| 1250000 ke
16 2 58,2 6,66% 24 461 kr 11 581 kr 769 kr 36 811 kr 1 550 000 kr
| | sTaa | 100,00% ] 0367500 Ke| . 174.000 ke [ 11:550 ke| 553 050 ke | 21.960 000 ke

6




Ligenheternas fordelning i byggnaderna, bilaga 1.

11. Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4
Intikter
Avgifter/kvm 632 637 641 645
Arsavgifter 553 050 556 761 560 546 564 407
Summa intikter 553 050 556 761 560 546 564 407
Kostnader
Rintekostnader 367 500 367 500 367 500 367 500
Avsittning 11 550 11 781 12017 12 257
Kommunal fastighetsavgift S 0 0 0 0
Driftskostnad j . 174000 177 480 181 030 184 650
Summa kostnader 553 050 556 761 560 546 564 407
Resultat
Aterférda avsittningar 11 550 11781 12017 12 257
Betalningsnetto 11 550 11781 12 017 12 257
Lidviditetsreserv 30 000 41 550 53331 65 348
Skattepliktigt dverskott S
Taxeringsvirde 3 850 dOO 3927000 4005540 4085651

Diverse variabler

Laneskuld ar 1 ’ 7 350 000, 7350000 7350000 7350000

Total BOA . 8744kym 8744 kvm - 8744 kvm 8744 kvm

LAnerinta 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%

Avsitmingsprocent 0,30% 0,30% 0,30% 0,30%

Fastighetsskattesats 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
12. Kinslighetsanalys

Axsavgift/kvm och it

Dagens inflationsniva och: Ar 1 2 3 4
Dagens rinteniva + 1 % 717 721 725 730
Dagens rinteniva + 2 % B01 805 809 814

650
568 345
568 345

367 500
12 502
0

188 343
568 345

12 502
12 502
77 605

4 167 364

7350 000

5,00%
0,30%
0,00%
2,00%

734 748
818 832

664
580 864
580 864

367 500
12752
8 501
192110
580 864

12752

12 752
90 107

8 501

4 250 711

7 350 000

8744 kvm

5,00%
0,30%
0,20%
2,00%

1
784
869

1

700
612 457
612 457

367 500
14 079
18773

212105

612 457

14 079

14 079
156 469
18 773
4693129

7 350 000
874,4 kvm
5,00%
0,30%
0,40%
2,00%



Dagens cintenivi och: Ar 1 2 3 4 5 6 11
Dagens inflationsnivi + 1 % 632 639 645 652 659 676 729
Dagens inflationsnivd + 2 % 632 641 650 659 669 689 760

Dagens ciintenivd + 1% och:  Ar 1 2 3 4 5 6 1
Inflation + 1 % 717 723 729 736 743 761 813

Inflation + 2 % 717 725 734 743 753 773 845

Dagens rintenivd + 2% och:  Ar 1 2 3 4 5 6 11

Inflation + 1 % 801 807 814 820 827 845 897
Inflation + 2 % 801 809 818 827 B37 857 9029
13. Sirskilda férhallanden

1. Det aligger bostadsrittsinnehavare att teckna och vidmakthélla hemforsékring med
tillagg for bostadsritt.

2. Respektive bostadsrittsinnehavare skall teckna eget el-abonnemang och sjélv svara {or
elkostnader for hushallsel samt kostnaden for fjdrrvirme.

3. Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriiknade kostnader och intikter mm, hinfor sig till tidpunkten for planens
upprittande kiinda forhdllanden och forutsittningar.



Inkom Bolagsvarket
2008 -06- 2.3

Réros den 23 maj 2008

Bostadstittsforeningen Funiisdalshbjden

QWW% )

Rolf I/angen (/ Rolf Eﬂtson .

Per Mikael Nis -
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3659 . X 0047

INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Fundsdalshojden, org nr
769618-5367, i Hirjedalens kommun far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer dverens med innehdllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som 4r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som dr av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar dr vederhdftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar.

Vi anser att forutsidttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr
upptyllda.

Avskrivning behandlas inte i planen. Da avskrivningar utgér en bokforingsmissig post
foreligger inget sddant krav men vi vill géra uppmérksam pd att fSreningen &r skyldig
att géra avskrivningar, vilket kan komma att paverka arsavgiftsuttaget.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfatining vilar pé tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan fran 2008-05-23.
Byggnadsritningar och situationsplan.
Berikning av nytt taxeringsvirde.
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2008-05-26

4 Bl

Christer Bohman \ Bférm Rydén
Civing ) Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.



		2026-10-05T09:25:20+0200
	Sweden
	BOLAGSVERKET
	Bolagsverket intygar äktheten och integriteten för detta dokument




