PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller a inom hela a
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR

- P 4ns. Grénsen ligger tre meter innanfér linjen
—— — i — Anvéndningsgréns
—_————— - — Egenskapsgréns

_ __ _ |lustrationslinje, fastighetsgrans
ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser

NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader fristaende hus

UTNYTTJANDEGRAD
@ e, Tomtplats far bebyggas med ett fritidshus med maximalt en lagenhet Storsta
byggnadsarea &r 18 % av Inom gra far uthus, garage elier
annan byggnad uppforas med areabegransningen 20 kvm, Minsta fastighetsstorlek ar 290
kvm
e, Tomtplats far bebyggas med ett fritidshus med maximalt en lagenhet

Storsta byggnadsarea ar 30 kvm. Inom areabegrénsningen far uthus garage eller annan
byggnad uppftras med areabegransningen 25 kvm
Minsta fastighetsstorlek ar 530 kvm

Tomtplats far ej bebyggas till storre byggnadsarea @n den befintliga byggnadsarean

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
«=wivw. Marken fér inte bebyggas
g Marken skall vara tillganglig for gemensamt

PLACERING UTFORMNING

Placering

P, Byggnader som uppfors narmare gransen mot en granntomt an 4,0 meter skall utiormas s&

att risken for brandspridning till bygg pa grantomten .

Utformning
Habgst en vaning. Hbgsta byggnadshajd 4,5 m

v, Vind far inte inredas

£y Bebyggelsen skall utga frén V:a Harjedalens byggnadstradition i sin utformning.
Byggnader skall ha enkia former med taknock i samma riktning som langsida. Taken
skall ha en lutning mellan 25 och 35 grader, med 1g. Fargsattning
skall med bygdens a Husens fasad skall vara av tra

Y, Takmaterial skall utgoras av icke reflekterande material

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 r fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman for allmanna plats
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HARJEDALENS KOMMUN 2011-01-03 Plan 12/2007
Samhalisbyggnadskontoret

Lantmateriet

Ink. 2011 -01- g 4

...................

Laga kraftbevis

Miljé- och Byggn@mnden har 2010-03-22, § 83, antagit detaljplan
for Fundsdalen 10:35 m fl, Tinndalen, i Harjedalens kommun.

Miljo- och Byggndmndens beslut om antagande har éverklagats
till lansstyrelsen, som i beslut 2010-05-06 inte dndrat det
Gverklagade beslutet.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen, som i beslut
2010-12-09 inte andrat det dverklagade beslutet.

Beslutet att antaga detaljplanen har vunnit taga kraft
2010-12-09.

| Qﬂa&/

" Ernst Westlund

Miljo- och Byggchef
/7
g

Eva Persson

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhalisplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantmaéteriet, Fastighetsregistret, Box 1111, 462 28 Vanersborg
Lantmaéteriet, Medborgarhuset, 842 80 Sveg

Trafikverket, Box 186, 871 24 Harnésand

Skatteverket, Box 507, 826 27 Séderhamn

UIf Alexandersson, ulf@alexandersson.se




ANTAGANDEHANDLING
2010-01-18
HARJEDALENS KOMMUN
. : . B e e Miljg- och Byggnamnden
Détaljplan for fast Funasdalen 10:35 m fl .
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Funasdalen 10:35 m fl, TANNDALEN TR T
HARJEDALENS KOMMUN, Jamtlands lan Fhpp K it~

PLAN OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING | ‘animateriet

P ' k. 2371 -01-
PLANBESKRIVNING n-0-04

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av
- grundkarta,
- plankarta med planbestdammelser
- illustrationsplan,
- Oversiktskarta,
- plan- och genomftérandebeskrivning samt
- fastighetsférteckning.
- ' VA-utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet bestar i 18 st befintliga mindre tomter samt en ny tomt i nord-ost.
Omnradet ar tidigare ej planlagt. lllustrationsplan redovisar tomters numrering fran 1 till
18.

Planférslaget syftar till att 8 av tomterna, nr 5,6,7,9 10,13, 14 och 15, skall kunna
ombildas och erhalla en storre tomtarea fér att darigenom mojliggéra en okad
byggnadsarea, inom resp tomt.

Tomterna 1,3,4 och 8 bibehaller tomtarean och foreslas fa majlighet till utdkad
byggnadsarea .

Tomten nr 18 lamnar mark for lokalgata och erhaller ny mark i vaster och far utdkad
byggnadsarea

De fyratomterna 2,11,12 och 16 far ej uttkad byggnadsarea.

Tomten nr 17 far nagot utdkad tomtarea. Huset ligger delvis utanfér tomtgranen t
dster och forandrade tomtgransen innebar att huset kommer att ligga inom tomten
En ny tomt féreslas i nord-ost, i.narhet till dvriga gruppbebyggelsen

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildskydd
Omradet ligger inom "fjallvariden” enligt MB 4 kap 2§




Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftstivet och turlsmen samt till
del inom riksintresse for naturvarden

|
Fritidsomraden har betydande miljépaverkan. i
Planomradet nyttjas fér en etablerad turistisk verksamhet som medfdr visst buller -
och storningar. Planens utbyggnader kommer inte att medfora nagon stérre

ferandring vad galler buller och stérningar. ;
|
|
I

PLANDATA

Lage, areal och markigoforhallanden

Lage : i
Planomradet ligger inom ett ¢j tidigare planiagt omrade i Tanndalen nord ost om

allmanna u::gnn nr 84 i Tanndalen. Séder om hncfndchnhunnnlcnn !lnnnr fd

na LA S o Nl N § TR LRSI R wrar § g g e TN T T

Siljestréms pens:onat Omradet ar mycket valbelaget, gransande mot ailmanna
vagen som gar meilan Funasdalen och Roéros. g
Avstand till riksgransen ar ca 30 km och till Funasdalen ca 20 km. |
Planomradet gréansar till det rérliga friluftslivet pa fjallet ‘=
Langdskidsparsystemet Nordic Ski Center tangerar planomradet i vistra delen i
terrangen upp mot fjallet. |

Marken sluttar i svag lutning, fran nord-ost mot syd-vast, ner mot allmanna véagen

!
Areal i
Planomradet omfattar ca 1,6 ha '

Markagoforhallanden
Funasdalen 10:35 ags av Siljestroms forvaltnings AB, Tanndalen
Ovriga 18 tomter 4gs av medlemmarna i Siljestréms samfallighetsférening

Exploatér ar Siliestrdms samféllighetsférening |
|
|

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Foér omradet galler férdjupad oversiktsplan (FO14) fran 1981 g
Gallande fordjupade oversiktsplan anger att bebyggelse kan tillatas inom
planomradet 1

Detaljplan |
Planomradet &r ej tidigare planlagt

Planprogram
Nagot sarskilt planprogram har inte bedémts erforderligt.

Biackar inom omradet.
Det finns inga backar inom planomradet

Miljokonsekvenser



Miljbkonsekvenser

Fritidsomraden har betydande miljépaverkan.

Markanvandningen far anses vara bestamd genom grupperingen av befintliga
bebyggelsen om 18 hus, som uppfordes pa 1980-talet

‘Planomradet nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som medfor visst buller
och stérningar. Planens mindre utbyggnader kommer inte att medféra nagon storre
féréndring_\{ad galler buller och stérningar. :

‘Markanvandningen och genomforandet har inte bedomts medfora négon'betydande
miljspaverkan, sa att en sarskild‘MKB ska utféras enligt'reglerna i MB 6:14.

Strandskydd
Omradet omfattas ej av strandskyddsbestammelser

Kommunala beslut i vrigt ot
Planlaggningstilistand ar lamnat av'Milj6- och byggnamnden, Harjedalens kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar belaget i terrang sluttande mot sydvast. Omradet bestar av exploaterad
mark i form av vagar, anlagda planerade ytor samt byggnader.

Omradet med,byggnader som ursprungligen uppfordes som kommersiell stugby for
uthyrning, avstyckades och forsaldes under 1990-talet

- Omradets ej bebyggda delar som i planférsiaget betecknas NATUR, bestar av
fiallskogsmark med uppvaxt gles bjérkskog samt grasbevuxna ytor.

Utsikten éver dalgangen och fiallen &r god och avstanden til‘backe och lift samt
langdakning ar mycket goda.

Anlaggande av vagar med diken, markarbeten for grundlaggningar samt forlaggning
av VA- och.elledningar kommer att innebéra schakter och utfylinader inom planom-
radet. 'Exploatéren forbinder sig att vidta de atgarder som beddms erforderliga for att
férhindra miljiopaverkan. Atgarderna skall skydda vattensystemen fran utslapp av
sediment fran planomradet och didrmed undvika att miljén for vaxt- och djurlivet
skadas. De atgarder som skall férhindra erosion och sedimenttransport motsvaras
av att anlagga sedimentfallor. Fér att ytterligare motverka sedimenttransport skall
vaxtetablering pa stérd mark genomforas fortast méjligt efter fardigstallandet. Detta
underlattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och vagdiken planeras och
anlagges omsorgsfullt fér att undvika negativ paverkan i vattendraget.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdaspekterna att foljas upp vid kontroll

Geotekniska forhallanden

Nagon sarskild geoteknisk undersékning for planomradet har inte genomforts infér
planlaggningen. Erfarenheterna fran genomford bebyggelse i omradet visar att den
fasta markens barighet ar god.



|
|
Radon .
Enligt kommunens over5|ktsplan forekommer ingen radon i omradet |
|
Fomldmningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader

Bebyggelse
Bostader
Tomtplatser fér 18 fritidshus far bebyggas med maximait en-lagenhet per hus.
Fritidshusen far uppféras med maximalt en vaning. Vind far ej inredas.
Hogsta byggnadshéjd ar 4,5 m. Fastighetsstoriek varierar fran ca 290 kvm till ca
700 kvm !

[
For tomterna nr 5,7,9 10,13,14 och 15, som far utékad tomtarea, samt tomterna
1,3,4 och 8 som bibehalier tomtarean, &r stérsta byggnadsarea mammalt 18% av
tomtarean inom areabegransnlngen far uthus, garage eller annan byggnad
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Den foreslagna nya tomten, samt tomterna 6 och 18, far storsta byggnadsarea 90
kvm. Inom areabegransningen far uthus, garage eller annan byggnad uppforas med
areabegransningen 25 kvm |

5 st av tomterna, nr 2,11, 12, 16 och 17 &r relativt sma i forhallande till den
byggnadsarea varmed resp tomt &r bebyggd. Dessa tomter féreslas att inte fa
bebyggas till stérre byggnadsarea &n den befintliga byggnadsarean

Planomradet r beldget i nara anslutning till lingdspéarsystemet Nordic SkiCenter
Omradet ar belaget i nara anslutning till kalfiallet med goda mojligheter { till det rorliga
friluftslivet !

l
Byggnadskultur och gestaltning ‘
Befintliga byggnader inom planomradet praglas i nagon grad av omradets byggnads-
tradition, med fasader av tratimmer och spréjsade fonster. Denna karaktar skall
bibehallas och de enskilda fritidshusen skall i sin utformning utga fran vastra
Harjedalens byggnadstradition. Fasadbeklddnad skall i huvudsak utgoras av trd och
fargsattningen skall harmoniera med bygdens traditionella fargsattning. Takmaterlal
skall utgdras av icke reflekterande material. Taknock skall ha samma riktning som
husets langsida. !

Gator och trafik

Gatunét

De nya Iokalgatorna i norra delen av planomradet utféres i bredd motsvarande 3.5

meter, dar sa ar mojligt. Vagomradets bredd varierar fran 4 till 11 meter‘

Alla fastigheterna far angéring fran lokalgata. B
- I

Lokalgatans nya omlagda vagomraden breddas och flyttas delvis dven langre fran

husen for att bereda stérre utrymme mellan vag och byggnader. i

1
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Parkering ,
Fér tomterna anordnas parkering inom tomten som motsvarar en parkeringsplats per
tomt

Skidled -

| vastra delen av planomradet tangerar. langdsparsystemet Nordic Ski center,
planomradet

Stérningar

1 anslutning till planomradet finns en allman vag. Inom planomradet finns vagar och
parkeringar som skapar visst buller och stérningar. Sammantaget ar stérningsnivan
begransad om man utgar frén vad detta &r - ett aktivt centrum fér ett betydande och
levande turistomrade. En viss storning ar en naturlig del av det omradet erbjuder:
skidakning, turistboende i lagenheter och en underbar natur. Vid bedémning av
wilken stérningsniva som skali accepteras av fritidshusagare i naromradet bor, mot
bakgrund av detta, normen fér permanent boende och inte den fér fritidsboende
‘anvandas

‘Planomradet ligger i ett fritidshusomrade med begransade stérningar fran’
omgivningen :

Omradets exploatering kommer inte mer &n marginelit att oka stérningarna for
omgivningen.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Bebyggelse ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnat.

Samrad ang VA-anslutningar har férevarit med Bengt Hjort, VA avd Funasdalen,
Harjedalens kommun

Inom tomtomradet omidgges vissa VA-ledningar i lage enligt VA-utredning.
I.och med omlaggning av VA-ledningar erhaller 6 st tomter battre méjligheter for
placering av tillbyggnad

Dagvatten
Dagvatten skall infiltreras lokalt inom omréadet

Varme
Husen varms upp individuellt

Ef

Omradet ar anslutet tiil el-natet.

‘Inom omradets centrala del korsas planomradet av hdgspanningsledning. Natagaren
Harjeans Nat ar informerad om pagaende planarbete och har &ven ldmnat pris Sver
markfériaggning av hogspanningsiuftiedningen. Beslut om markf6riaggning av
elkabeln &r gj taget av Siliestroms samfallighetsférening

Avfall
Planomradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsprogram fér omradet.
Avfall samlas pa en plats i naromradet avsedd fér sopuppsamlingskari.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats
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GENOMFORANDEBESKRIVNING |
ORGANISATORISKA FRAGOR ‘ !
Tidplan :
Efter samradsbeslut av Miljé- och byggnamnden kan planen skickas ut pa samrad
under hésten 2009. Detaljplanen handlagges med enkelt planforfarande
Om inga allvarligare invandningar framfores, kan planen antas under vmtern 2009-
2010. u

(
Genomfsrandetid ,
Genomfarandetiden ar 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft |

Ansvarsférdeining
Exploatéren svarar for genomforande och eventuella exploateringskosltnader.

Inom ramen fér omidaggning av VA- ledningar skall kostnader férdelas mellan berérda
tomtagare. Huvudmannen och expiotdren for planforslaget Siljestromsisamfallighets-
forening ansvarar fér och beslutar om kostnadsférdelningen mellan deiberorda tomt-

sgarna [

4

Exploateringsavtal - '
Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploator/markagare
| exploateringsavtalet anges bl a att nya vagar och VA skall utféras enligt
kommunens styrande dokument, se vidare nedan. 1‘
Huvudmannaskap for allmén plats |
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats !
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ‘
Inom planomradet skall bildas en ny tomt samt att 8 st tomter ombu!das for att erhalla
storre tomtarea. Andrad tomtarea avser tomterna nr 5,6,7,9,10,13, 14, 15 och 17.
Tomten nr 17 far en dndrad gréns i 6ster. Huset ligger delvis utanfér tomtgranen i
ster och forandrade tomtgransen innebar att huset kommer att ligga inom tomten
Tomterna 1,2,3,.4,8,11,12 och 16, bibehaller tomtarean.

Tomten nr 18, lamnar mark il véagomrade och ersatts med ny mark i vaster Arean
for tomt nr 18 férandras

Minsta tomtarea varierar fran ca 290 kvm till ca 720 kvm ’

| samband med tillkomsten av en ny tomt samt att planen anger att utrymmen som ar
upplatna fér anlaggningarna, omfors delvis till tomtmark samt att viss tomtmark
omfors till vagmark, skall gallande anlaggningsbeslut omprjvas. }

Planomradets lokalgator, naturmark samt sophantering skall inga i Siljes;tréms
samfallighetsférening. '

Initiativ till nédvandiga lantmateriforrattningar tas av exploatoren
Eventuella servitut fér VA-serviser ordnas vid avstyckningen



TEKNISKA FRAGOR

Allmant

Nya vagar och VA skall utforas enligt de sarskilda an\nsnmgar som framgar av
"Styrande dokument for vagar och VA" som upprattas av Harjedalens kormmun och

antagits av miljé- och byggnamnden 2008-05-08.

Byggnader som uppférs narmare gransen mot en granntomt an 4,0 meter skall
utformas s att risken fér brandspridning till byggnader p& grantomten begransas.

El, tele
Omradet ar anslutet till befintligt el-nat.

Vatten, aviopp och dagvatten.
Planomradet ansluts till befintligt kommunalt vatten och avioppsiedni ﬁgsra

Dagvatten fran takytor och anlagda ytor infiltreras lokait eller avieds till angransande
diken

.Vérme
Bebyggelsen varms upp individuellt

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprattats pa uppdrag av Siljstroms samfalhghetsforenmg, av
Sten Olof Hoflin. Planen har utarbetats i samrad med Miljo- och byggnamnden |
Harjedalens kommun

Sten Olof Hoflin
Planforfattare



