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Brf Fjallangen Ramundberget
769627-7719

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheterna Harjedalen

Funasdalen 42:242, 42:243, Ramundberget.
Pa dessa tomter har uppforts 2 bostadshus
med sammanlagt 12 lagenheter med en
lagenhetsyta av 840 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 12
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsférdelning

Tolv st 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 70 kvm.

Foreningen férfogar dver 12 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2025;

Byggnad 12 400 000
Mark 1712 000
14 112 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Ramundbergets Alpina AB.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till Ramundbergets egna
avloppssystem.

Vatten och sophamtning kdps via
Ramundbergets Alpina

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad géller bredband samt ytterligare tv-kanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantdren.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphdrt. Enligt ekonomisk plan ska
underhallsplan upprattats. En underhallsplan
har framtagits och den ska féljas fr om 2025.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Byggnaden har uppforts enligt totalentreprenad
av Brogarden Entreprenad AB, Lit.
Fastighetsforvarvet dverensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-
12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2014-03-12

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 22 medlemmar férdelade pa
12 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
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Brf Fjallangen Ramundberget
769627-7719
Teknisk

Snoréjning o fastighetsservice har utforts av
Ramundbergets Alpina

Fjarrvarme, vatten och sophamtning koéps av
Ramundbergets Alpina.

Avtal finns med Fyrfasen om elleverans.

Avtal finns med Harjedalens kommun for
avlopp.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2025 haft féljande
sammansattning

Stefan Berg Ledamot, ordférande

Adrian Sparrenborn Ledamot
Martin Fjellstedt Ledamot
UIf Bernstrom Ledamot
Daniel Radstrom Suppleant

Revisorer
Per-Olof Petersson och Urban Oberg
Styrelsesammantraden

Styrelsen har under 2025 haft fyra
styrelseméten.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1% av prisbasbeloppet per
pantsattning.

Under aret har 0 dverlatelser gjorts.

Arets hindelser

Under aret sakrades langsiktig tillgang till
foreningens parkeringsplatser genom
tecknande av ett avtalsservitut med
Ramundberget Alpin.

Arbetet med att justera tomtgranserna har gatt
vidare och ett avtal har tecknats mellan tre
parter:

e BRF Fjallangen Ramundberget
e Ramundberget Alpina AB

e Fjallangen Ramundberget AB /
Fjallangen Il Ramundberget AB (4gs
av BoNorr — Brogarden).

Ett arende for lantmateriférrattning bereds nu
av Lantmateriet, dar BRF Fjallangen inte tar
nagon kostnad for arendet. Kostnaden for
detta arende tas av Fjallangen Ramundberget
AB / Fjallangen 1l Ramundberget AB.

Foéreningen har, som stipulerat av stadgarna,
tagit fram en underhallsplan fér planerat yttre
underhall. Planen finansieras genom
amortering pa foéreningens banklan.

Under aret har en obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) genomfdrts.

Foreningen har haft ett flertal dialoger med
Ramundberget Alpina AB och representanter
for Fjallangen Ramundberget AB under aret. |
dessa dialoger har framkommit att
Ramundberget Alpina AB har for avsikt att
avyttra fyra fastigheter i Fjallangen (de som
byggdes samtidigt som vara fastigheter) till
Fjallangen Ramundberget AB (samt Fjallangen
II). Planen for dessa fastigheter ar, sa vitt vi
vet, att de efter renovering skall ombildas till
BRF och séljas. Mer om detta under 2026.

| dialogen med Ramundberget Alpina AB har
aven snordjning och parkeringssituationen inkl.
de ojamnt placerade motorvarmarstolparna
tagits upp. Dessa kommer inte att justeras,
daremot kommer parkeringsanvisningar ses
over i syfte att sakerstalla jamnt férdelade
parkeringsytor pa var parkeringsplats.

Foreningens ekonomi ar fortsatt god, vi har
placerat delar av var kassa péa ett konto med
battre ranta (3 man bindningstid).

Foéreningens ekonomi

Arets forlust beror framst p& hdga
avskrivningar. Foreningens kassafléde fran
den I6pande verksamheten ar positivt med 138
tkr eftersom avskrivningar inte paverkar
likviditeten. Arets totala kassafloéde &r positivt
med 85 tkr, da aven férandringar av
rorelseresultatet samt aret amorteringar
innefattas. Styrelsen goér beddmningen att
féreningen i och med detta kan klara sina
framtida ekonomiska ataganden, men att det
vid behov kommer att bli aktuellt att hoja
avgifterna.
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Brf Fjallangen Ramundberget
769627-7719

Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning, Kkr 715 701 629 613 606
Resultat efter finansiella poster, Kkr -51 -78 -143 -30 1
Soliditet, % 87,6 87,5 87,2 87,3 86,5
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 639,3 636,9 562,9 536,1 536,1
Arsavgifterna andel i % av totala rérelseintékterna 751 76,3 75,2 73,5 74,4
Sparande per kvm 164,0 132,1 54,1 188,2 226,1
Energikostnad per kvm 275 304 255 238 245
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4818 4 905 4991 5078 5479
Rantekostnader i forhallande till intakt 16,84 25,33 27,14 13,94 11,00
Skuldséattningsgrad % 14 14 14 14 15
Soliditet, % 88,0 88,0 87,0 87,0 86,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 57 5,9 6,7 7,0 7,6
Fastighetens belaningsgrad, % 12,0 12,1 12,3 12,4 13,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 639 600 549 536 536
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 000 36 000 36 000 36 000 36 000
Forandring Eget kapital
Ir}betalda Yttre fond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 30 240 000 160 000 -296 268 -77 513 30 026 219
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 20 000 -20 000
Balanseras i ny rakning -77 513 77 513
Arets resultat -50 703 -50 703
Belopp vid arets utgang 30 240 000 180 000 -393 781 -50703 29975516
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -393 781
Arets resultat -50 703
-444 484
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 120 000
| ny rakning 6verfores -564 484
-444 484
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Brf Fjallangen Ramundberget
769627-7719

Definitioner av Nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intakten
Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att titta pa
rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga féreningar den allra storsta utgiften, och har darmed storst
paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beraknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att betala dess
rantekostnader. Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldséattningsgrad
Beraknas som Skulder/Eget kapital. Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekanslighet

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan skulder och eget
kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor andel av ett foretags tillgangar som
finansierats med eget kapital. Det betyder att en hdg skuldsattningsgrad innebéar att féretaget har lag soliditet.

Soliditet

Definieras som eget kapital delat med totalt kapital (summa eget kapital och skulder) *100. Hég soliditet anses i
de flesta sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvands i dessa berakningar utgors till stor del av
medlemmarnas insatser, och dessa ar kopplade till det bokférda fastighetsvardet, och detta varde ar i gamla
féreningar mycket lagt. Resultatet blir att soliditeten i gamla féreningar blir Iag, kanske bara 10 %, medan
soliditeten i nya féreningar brukar hamna runt 50 %. Anda ar de flesta gamla féreningar mycket mer “solida” och
valmaende an nya féreningar. Soliditets-begreppet ger nastan alltid en felaktig bild av bostadsrattsféreningen.

Skuldkvot och Rantekénslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs
foreningens majlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For
varje procentenhet lanerantan 6kar maste namligen foreningens intdkter 6ka med denna faktor. T ex: om
rantekansligheten ar 12 i en viss férening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter
héjas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hég rantekanslighet ar
alltsa ingen bra kombination. Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning eller belaningsgrad,
och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15
000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke fér en normal energikostnad ar i
dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantérer som finns.
Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall
Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férmaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver goras,
antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar pa féreningens lan och
darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per
kvm.

Fastighetens belaningsgrad

Beraknas som utgadende skuld genom bokfort varde pa fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde
som ar belanat. Bor inte 6verstiga 50 %.
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Brf Fjdllangen Ramundberget
769627-7719

RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intakter
Avgifter och hyresintakter 1 715 070 701 151
715070 701 151

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader 2 -417 877 -377 365

Ovriga externa kostnader 3 -39 275 -35 244

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -188 474 -188 474

Summa fastighetskostnader -645 626 -601 083
Rorelseresultat 69 444 100 068
Finansiella intakter och kostnader

Rantekostnader fastighetslan -120 384 -177 581
Resultat efter finansiella poster -50 703 -77 513
ARETS RESULTAT -50 703 -77 513
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Brf Fjdllangen Ramundberget
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

Not

(¢,

2025-12-31 2024-12-31
33 826 918 34 002 892
11 473 23973

33 838 391 34 026 865
33 838 391 34 026 865
35163 28 863
35163 28 863

330 338 245171
365 501 274 034
34 203 892 34 300 899
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Brf Fjdllangen Ramundberget
769627-7719

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2025-12-31 2024-12-31
30 240 000 30 240 000
180 000 160 000

30 420 000 30 400 000
-393 781 -296 268
-50 703 =77 513
-444 484 -373 781
29 975 516 30 026 219
2 303 000 658 277
2303 000 658 277
1744 052 3461647
59 651 21284
121673 133472
1925 376 3616 403
34 203 892 34 300 899
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Brf Fjdllangen Ramundberget
769627-7719

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
69 444 100 068

188 474 188 474
257 918 288 542
237 0

-120 384 -177 581
137 771 110 961

-6 300 18 433

26 568 -73 903

20 268 -55 470

-72 872 -72 872
-72 872 -72 872

85 167 -17 381
245171 262 553
330 338 245172
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Brf Fjdllangen Ramundberget
769627-7719

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,80%

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2025 och dessa kommer att galla fram till ar 2028.
For hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 724 kr fér varje bostadslagenhet. Féreningen
betalar idag ingen fastighetsavgift p g a nytt vardear.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal
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Brf Fjdllangen Ramundberget
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Upplysningar till enskilda poster

2025-01-01 2024-01-01
Not 1 Hyresintakter 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostadsratt 536 976 534 960
Varmedebitering 72 000 72 000
Eldebitering 67 180 57 600
Avgift bredband 38 160 34 848
Ovriga intakter 754 1743
Summa 715070 701 151
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Driftkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel
Snoéréjning o markunderhall 0 -8 625
Material -541 0
Besktningskostnader, OVK o dyl -15 413 0
Summa -15 954 -8 625
Reparationer
Reparation installationer -31 212 -1 518
Summa -31 212 -1 518
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -66 297 -70 455
Varme -101 581 -125 165
Vatten o avlopp -62 947 -59 418
Sophamtning -52 290 -30 528
Bredband -63 585 -54 789
Summa -346 700 -340 355
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -23 291 -26 147
Samfallighetsavgifter -720 -720
Summa -24 011 -26 867
Summa driftkostnader -417 877 -377 365
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode -31 289 -30 948
Ovriga administrationskostnader -7 986 -4 296
Summa -39 275 -35 244
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggning

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

varav bostader

Summa
Markanlaggningar

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark

Sida 13 av 15

2025-01-01
2025-12-31

-174 378
-1 596

-12 500

-188 474

2025-12-31

21797 200

21797 200
-1657 784
-174 378

-1 832 162
19 965 038

13 843 123

33 808 161

12 400 000

1712000

14 112 000

14 112 000

14 112 000

31927

31927

-11 574
-1 596

-13 170
18 757

33 826 918

2024-01-01
2024-12-31

-174 378
-1 596

-12 500

-188 474

2024-12-31

21797 200

21 797 200
-1 483 406
-174 378

-1 657 784
20 139 416

13 843 123

33 982 539

13 200 000

1612000

14 812 000

14 812 000

14 812 000

31927

31927

-9 978

-1 596

-11 574
20 353

34 002 892
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Not 6 Maskiner o inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 125 000 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 125 000 125 000
Ingéende avskrivningar enligt plan -101 027 -88 527
Arets avskrivningar enligt plan -12 500 -12 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -113 527 -101 027
Utgaende redovisat varde 11 473 23973

Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetald forsakring 26 041 25 283
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 9122 3 580
Summa 35163 28 863

Not 8 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Raénta andring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,24% 2027-12-01 2 358 000 2413 000
Stadshypotek 3,30% 2026-02-05 1030775 1041771
Stadshypotek 1,08% 2026-07-30 658 277 665 153
Kortfristig del -1 744 052 -3 461 647
Summa 2 303 000 658 277

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsatts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda avgifter
Upplupen ranta
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2025-12-31 2024-12-31
58 973 57 571

11 943 14 015

50 757 61 886

121 673 133 472
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Not 10 Stallda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5 500 000 5 500 000
Summa 5500 000 5500 000
Ramundberget / 2026

Stefan Berg
Ordférande

Adrian Sparrenborn

Min revisionsberattelse har avgivits den

Per-Olof Petersson
Fortroendevald revisor

Martin Fjellstedt

Ulf Bernstrom

/ 2026
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STEFAN BERG

e302356e-f9b-4c14-a247-6fff0c726b0d - 2026-05-15 13:31:13 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 36787063-ad01-4ed5-b960-192a6¢6edb66 - SE

MARTIN HENRIK FJELLSTEDT

c0ad81d6-953-433b-9337-39d5573d6be4 - 2026-05-15 16:44:23 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4176efb4-dObf-4ef2-90ce-6262661e4714 - SE

ULF BERNSTROM
7e5377b7-d4ff-404d-a945-40de93c804a8 - 2026-05-15 19:06:26 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c5f1b1a6-752e-44b7-89¢3-39db70c67618 - SE

Adrian Johannes N Sparrenborn

94ce80db-a897-42d9-906d-f849dbaa03f2 - 2026-05-16 12:23:06 UTC +03:00
BankID / Freja elD - ac60feb6-e475-4bab-b5fd-d3e736fe7abc - SE

Johnny Per-Olof Petersson

37d1d05e-1347-492e-8e56-232468bbeb52e - 2026-05-17 19:50:06 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4a838281-b5a1-46d8-af21-203f6d127¢63 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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