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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheterna Harjedalen

Funasdalen 42:242, 42:243, Ramundberget.
Pa dessa tomter har uppforts 2 bostadshus
med sammanlagt 12 lagenheter med en
lagenhetsyta av 840 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 12
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsférdelning

Tolv st 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 70 kvm.

Foreningen férfogar dver 12 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 13 200 000
Mark 1612 000
14 812 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Ramundbergets Alpina AB.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
avlopp.

Vatten och sophamtning kdps via
Ramundbergets Alpina

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad géller bredband samt ytterligare tvkanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantdren.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
go6ras med 20 tkr innan underhallsplan
upprattats. En underhallsplan har framtagits
och den ska féljas fr om 2025.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Byggnaden har uppforts enligt totalentreprenad
av Brogarden Entreprenad AB, Lit.
Fastighetsforvarvet dverensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-
12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2014-03-12

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 22 medlemmar férdelade pa
12 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
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Teknisk

Snoréjning o fastighetsservice har utforts av
Ramundbergets Alpina

Fjarrvarme, vatten och sophamtning koéps av
Ramundbergets Alpina.

Avtal finns med Fyrfasen om elleverans.

Avtal finns med Harjedalens kommun for
avlopp.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2024 haft féljande
sammansattning

Adrian Sparrenborn Ledamot, ordférande

Martin Fjellstedt Ledamot
Nils Henriksson Ledamot
Fredrik Karlsson Ledamot
Daniel Radstrom Ledamot
UIf Bernstrom Suppleant

Revisorer

Per-Olof Petersson och Urban Oberg

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under 2024 haft fyra
styrelseméten.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Panséttningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1% av prisbasbeloppet per
pantsattning.

Under aret har 0 6verlatelser gjorts.

Arets hindelser

Under 2024 separerade styrelsen ut avgiften
for bredband fran grundavgiften i syfte att ge
mer transparens till foreningens medlemmar.
Grundavgiften ar nu 3692 kr.

Arbetet med att sékra féreningens
parkeringsplatser samt att registrera ny
tomtgransdragning pa Lantmateriet ar ett
fortsatt paAgaende arende. Ett forslag till
servitut for foreningens parkeringsplatser ar
framtaget i samrad med Philip Flacké. Nu
aterstar signering av de bada handlingarna.

Problemen med golvvarmen i vissa lagenheter
ar nu atgardade och styrelsen har tillsett att det
finns extra servomotorer for styrning av
golvvarmen i foreningens teknikutrymmen dit
samtliga medlemmar har tilltrade via nyckel i
nyckelfack pa skidférradet till Kaprifolen E.

Under 2024 bytte Ramundberget ut
féreningens motorvarmarstaket mot stolpar
och gravde samtidigt ner motorvarmarkabeln i
mark. Separata stolpar fér skyltningen av
platserna ar ocksa uppférda. Entreprenad
skottes av Myhrs. Styrelsen férhandlade med
Ramundberget och bada parterna gick med pa
att dela pa kostnaden for arbetet.

Styrelsen driver aven ett arende gentemot
Ramundberget angaende
gemensamhetsanlaggningarna och
fordelningen av kostnader for vaghallning etc.
Det har kommit till styrelsens kdnnedom att
vissa foreningar tydligen inte ar med i alla GA.
Huvudkontakt pa4 Ramundberget ar
fastighetschefen Magnus Locken samt VVDn for
Ramundberget Alpina AB, Martin Letzter.

Foreningens ekonomi

Arets forlust beror framst p& hdga
avskrivningar och 6kade rantekostnader.
Foéreningens kassaflode fran den I6pande
verksamheten ar positivt med 111 tkr eftersom
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avskrivningar inte paverkar likviditeten. Arets totala kassafléde &r negativt med 17 tkr, d& dven
férandringar av rorelseresultatet samt aret amorteringar innefattas. Styrelsen gér bedémningen att
féreningen i och med detta kan klara sina framtida ekonomiska ataganden, men att det vid behov
kommer att bli aktuellt att hoja avgifterna.

Forandring Eget kapital

I_nbetalda Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 240 000 140 000 -133 243 -143 025 30103 732
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 20 000 -20 000
Balanseras i ny rakning -143 025 143 025
Arets resultat -77 513 -77 513
Belopp vid arets utgang 30 240 000 160 000 -296 268 -77 513 30026 219

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning, Kkr 701 629 613 606 607
Resultat efter finansiella poster, Kkr -78 -143 -30 1 16
Soliditet, % 87,5 87,2 87,3 86,5 86,3
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 636,9 562,9 536,1 536,1 536,1
Arsavgifterna andel i % av totala rorelseintékterna 76,3 75,2 73,5 74,4 74,2
Sparande per kvm 132,1 54,1 188,2 226,1 243,7
Energikostnad per kvm 304 255 238 245 225
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4905 4991 5078 5479 5560
Réantekostnader i forhallande till intakt 25,33 27,14 13,94 11,00 11,88
Skuldsattningsgrad % 14 14 14 15 15
Soliditet, % 88,0 87,0 87,0 86,0 86,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 59 6,7 7,0 7,6 7,7
Fastighetens belaningsgrad, % 12,1 12,3 12,4 13,3 13,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 637 549 536 536 536
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 000 36 000 36 000 36 000 36 000

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -296 268

Arets resultat -77 513
-373 781

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 20 000

I ny réakning 6verfores -393 781
-373 781
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Avgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 701 151 628 806
701 151 628 806

2 -377 365 -378 487
3 -35 244 -34 201
4 -188 474 -188 474
-601 083 -601 162

100 068 27 644

-177 581 -170 669

=77 513 -143 025

=77 513 -143 025
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(¢,

2024-12-31 2023-12-31
34 002 892 34 178 866
23973 36 473

34 026 865 34 215 339
34 026 865 34 215 339
28 863 47 296

28 863 47 296
245171 262 552
274 034 309 848
34 300 899 34 525 187
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31 2023-12-31
30 240 000 30 240 000
160 000 140 000

30 400 000 30 380 000
-296 268 -133 243
=77 513 -143 025
-373 781 -276 268
30 026 219 30103 732
658 277 665 153
658 277 665 153
3461647 35627 643
21284 40 675

0 0

133472 187 984
3616 403 3 756 302
34 300 899 34 525 187
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
100 068 27 644
188 474 188 474
288 542 216 118

0 0

-177 581 -170 669
110 961 45 449

18 433 -10 999

-73 903 84 251
-55 470 73 252

-72 872 -72 872
-72 872 -72 872
-17 381 45 829
262 552 216723
245171 262 552
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,80%

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025.
For hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 630 kr fér varje bostadslagenhet. Féreningen
betalar idag ingen fastighetsavgift p g a nytt vardear.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal
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Upplysningar till enskilda poster

2024-01-01 2023-01-01
Not 1 Hyresintakter 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 534 960 472 824
Varmedebitering 72 000 72 000
Eldebitering 57 600 57 600
Avgift bredband 34 848 24 912
Ovriga intakter 1743 1470
Summa 701 151 628 806
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Driftkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -1 990
Snoréjning o markunderhall -8 625 -14 375
Besktningskostnader, OVK o dyl 0 -56 608
Summa -8 625 -74 513
Reparationer
Reparation installationer -1 518 0
Summa -1 518 0
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -70 455 -59 749
Varme -125 165 -94 356
Vatten o avlopp -59 418 -59 722
Sophamtning -30 528 -25 460
Bredband -54 789 -43 894
Summa -340 355 -283 181
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -26 147 -20 073
Samfallighetsavgifter -720 -720
Summa -26 867 -20 793
Summa driftkostnader -377 365 -378 487
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -30 948 -30 277
Ovriga administrationskostnader -4 296 -3 924
Summa -35 244 -34 201
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggning

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

varav bostader

Summa
Markanlaggningar

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark
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2024-01-01
2024-12-31

-174 378
-1 596
-12 500

-188 474

2024-12-31

21797 200

21797 200
-1 483 406
-174 378

-1 657 784
20 139 416

13 843 123

33 982 539

13 200 000

1612000

14 812 000

14 812 000

14 812 000

31927

31927

-9 978
-1 596

-11 574

20 353

34 002 892

2023-01-01
2023-12-31

-174 378
-1 596

-12 500

-188 474

2023-12-31

21797 200

21 797 200
-1 309 028
-174 378

-1 483 406
20 313794

13 843 123

34 156 917

13 200 000

1612000

14 812 000

14 812 000

14 812 000

31927

31927

-8 382

-1 596

-9 978
21949

34 178 866
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Not 6 Maskiner o inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 125 000 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 125 000 125 000
Ingéende avskrivningar enligt plan -88 527 -76 027
Arets avskrivningar enligt plan -12 500 -12 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -101 027 -88 527
Utgaende redovisat varde 23973 36 473

Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetald forsakring 25 283 22 023
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 3 580 14 275
Summa 28 863 36 298

Not 8 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,22%  2025-12-01 2413 000 2 468 000
Stadshypotek 4,15%  2025-02-05 1041771 1052 767
Stadshypotek 1,08%  2026-07-30 665 153 672 029
Kortfristig del -3 461 647 -3 527 643
Summa 658 277 665 153

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetlningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som olaneras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetkningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda avgifter
Upplupen ranta

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2024-12-31 2023-12-31
57 571 58 621

14 015 11 550

61 886 117 813

133 472 187 984
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Not 10 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5 500 000 5 500 000
Summa 5500 000 5500 000
Ramundberget / 2025

Adrian Sparrenborn
Ordférande

Nils Henriksson

Fredrik Karlsson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Per-Olof Petersson
Fortroendevald revisor

Martin Fjellstedt

Daniel Radstréom

/ 2025
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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