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Ekonomisk plan

For Bostadsrittsforeningen Kvarnbicksfallet

OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten.
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1. Allmant

Bostadsrittsforeningen Kvarnbicksfallet med org. nr. 769637-8897 registrerades 2019-09-20).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
och terrasser som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har forvarvat fastigheten Funisdalen 42:18 i Harjedalens kommun. Fastigheten har inforskaffats
genom forvirv av Stalback Exploatering AB, 559220-5990, innehallande fastigheten. Fastigheten har sedan
overforts till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna de olika delarna av entreprenaden i
separata avtal men entreprenorerna. Vissa avtal till fast pris och vissa pa lopande rakning. Bygglov dr sokt och
beviljat.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemissiga vardet att ligga till grund for berikning av skattepliktig vinst. Beriknat
skattemissigt varde pa fastigheten vid tilltradet beridknas vara ca 23 800 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive képet av bolaget, beriknas att uppga
till 40 750 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltride och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaissigt tillimpa det si kallade K2-

regelverket.

Husen och lidgenheterna ligger i saidant samband att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Forutsattningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av féreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kinda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning (inkl. abonnemangsavgifter) kommer att ske avseende hushallsel och
viirme, dessa tillsammans beriiknas till ca 1 300 kr/manad/ligenhet. Notera att forbrukning och kostnad kan
variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser for el och nirvirme m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att
ske.

Beriiknad tidpunkt for inflyttning och upplatelse dr 2020-12-18. Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger.

Lagenheternas ytor ir himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej foranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funisdalen 42:18

Adress Lagardssvingen 29

Kommun Hirjedalens kommun

Tomt 2531 kvm

Byggnader Lagenhetsyta BOA+BIA ca: 860 kv

Allmant Fastigheten ar beldgen i centrala Ramundberget och kommer att besta av
10 st lagenheter i 5 st parhus. Ligenheternas storlek uppgér till ca 86 m”
(BOA+BIA) och bestar av lagenheter med 4RoK.

Planférhéllanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2011-07-21 (2361-

P11/23)

Gemensamhetsanlaggningar och
samfilligheter och servitut

Fastigheten ingar i Hirjedalen Funisdalen GA:95, GA:148 och GA:154.
Inga servitut finns pa fastigheten vid upprittandet av kalkylen.

Pantbrev

Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 7 000 000
kr som sdkerhet for foreningens lan.

Taxeringsvirde byggnad

Beriknat 2019, 10 385 000:- (beriiknat for smahus)

Taxeringsvarde mark

Beriknat 2019, 2 430 000:- (beriknat for smahus)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Tri och betong

Fasader Ytterviggar beklidda med tripanel, souterrangvaning delvis betong

Tak Takstomme av tri, takbeklidning av plit

Fonster Oppningsbara och fasta 3-glasfonster. Oppningsbara i alla sovrum.

Uppvirmning och Virme via kulvert fran ndrvarmeverk i Ramundberget. Varmeavgivning via

ventilation golvvirme i plan 1 och 2. Ventilationssystem med virmeatervinning och
balanserad till- och franluft.

Parkeringar Varje ligenhet kommer att ha tillgang till parkeringsplats.

OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Allméin beskrivning av liigenheterna

Byggnadernas utformning
5 stycken huskroppar som vardera innehaller 2 stycken ldgenheter. Varje huskropp innehaller 2 stycken
ligenheter om 86 kvm BOA+BIA. Till varje ligenhet ingar ocksa ett forrad/skidforrad vid entrén.

Byggnadsbeskrivning

Grundléiggning
Platta pd mark.

Ytterviiggar

Yttervaggar har uppbyggnad enligt féljande, riknat fran utsida till insida:

22x170 trapanel, 28 mm luftspalt, vindduk, viggstomme av trareglar 45x220, mellanliggande isolering i
regelstomme 220 mm mineralull, aldersbestidndig angsparr, korsregling av 45x45, mellanliggande isolering i
korsregling 45 mm mineralull, OSB 11 mm och som ytskikt 14 mm tripanel.

Innerviggar
Innerviggar: Stomme av 45x70 alternativt 45x95/ 45x120 dar det krivs av installationsskil. Regelstommar
beklads med OSB 11 mm och trdpanel 14 mm.

Plat/vattenavrinning
Héngrinnor och stuprér: morkgra
Fonsterbleck: morkgra
Vindskiveplat: morkgra
Troskelbleck: morkgra

Ligenhetsskiljande viiggar
Gipsskivor, 95 mm mineralullsisolering, 45x95 mm regelstomme, luftspalt 30 mm, 45x95 mm regelstomme, 95
mm mineralullsisolering, beklidnad med gipsskivor, OSB och panel.

Mellanbjilklag
Mellanbjilklaget utgors av masonitbalk som birande bjilklag, ytskikt av gipsskivor pa undersida bjilklag.
Stegljudsisolering i bjilklag.

Yttertak
Pannplat, grafitgrd, underlagspapp, 22 mm raspont, takstolar av tri. Isolering 500 mm med angspirr, tripanel i
innertak.

Lister
Golvlist: Slata gralaserade furulister 12x95
Foder: Slita gralaserade furufoder 12x69

Inredning

Kok: Ballingslov

Panelinkliddnad ovan overskap, ljusgra lika som viggar.

Bankskiva: Laminat

Badrum: Tvittstallskommod, duschvéggar klarglas, elektrisk handdukstork, kroklister och toalettpappershallare.

Elbeskrivning

I hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strombrytare och elkontakter i vitt utférande.
Vid montage av spotlights installeras dimmer.

Spotlights installeras i kokets skapstommar som béankbelysning.

Uttag for TV i1 vardagsrum och i ett av sovrummen (storsta sovrummet).

Fasadbelysning installeras vid entré samt pa fasad for skidforrad.

Eluttag vid entré.
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Virme och ventilation

Virme distribueras via kulvert fran narvirmeverk i Ramundberget, vattenburen golvvirme pa plan 1 och plan 2
med rumstermostater. Ventilationssystem med virmeétervinning och balanserad till och franluft. Spisflikt
ansluts direkt till imkanal for evakuering till det fria.

Fonster
Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster, 6ppningsbart fonster i alla sovrum. Kuloren pa fonster ir guldockra pa
utsidan och pirlgra pa insidan. Fonsternischer utfors av MED.

Dérrar

Entrédorr: Ljusinslipp i entrédérr, kulor gulockra, sparkplat pa utsida.

Innerdorrar: Spegeldorrar av furu laserade ljusgra. Helglasade bastudorrar.

Ytterdorr fran badrum till fransk balkong i lika utforande som fonstren, ljusinsldpp pa ovre delen av dorrbladet.

Trappa
Trappa 1 tré, vagnstycken, sittsteg och spaljéer i malat utforande, kulor parlgra. Steg i trappa och handledare
utfors i morkbetsad furu.

Badrum
Viggar beklads med tripanel forutom i duschutrymmen, dessa ytor kaklas. Panelen &r laserad ljusgra. Allt kakel
satts 1 rakt forband med mellangra fog.

Utvandiga ytskikt

Gangar till respektive entré har slitlager av grus. Ytor vid entréer stensitts med marksten, gra. Parkeringsplatser
och vagar har slitlager av grus. Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och lamnas utan paverkan i
mojligaste méin. De ytor som markbereds sis med naturgris. Tritrall pd uteplats. Fasadbeklidnad utfors av
tripanel, 22x170 sparpanel, behandlas med jarnvitriol. Yttertak beklides med pannplat, grafitgra, skorstenar och
ventilationshuvar av plat.
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OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Rumsbeskrivning
(Reservation for marken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfalligt slut, byts da
ut mot liknande i utseende och kvalitet.)

Entré / Hall
Golv Granitkeramik Klinker 300x600
Viggar Tripanel, finsagad slatspont Laserad ljusgra
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta
Inredning: Torkskap Torkskap
Stddskap Ballingslov
Badrum (pa plan 2)
Golv/ Sockel Granitkeramik Klinker 150x150
Viggar Kakel Blank 200x300 (i duschhorna)
Viggar Tripanel, slidtspont Laserad ljusgra, fondvigg av mork panel
Tak Vitmalat Vitrumsfirg
Inredning: Toalett /WC-stol Typ If6 Sign
Duschhérna Duschvigg
Duschblandare MORA Shower kit (ej takdusch)
Tvittstillsblandare MORA
Handdukstork Somatherm
Handdukskrok Kroklist
Handfat med forvaring Ballingslov
Spegel/overskap Ballingslov
Kok
Golv Ekparkett Enstavs parkett, 14 mm
Viggar Triipanel, finsagad slatspont Laserad ljusgra
Tak Tripanel, finsagad slitspont Laserad ljusgré
Koksinredning: Kokssnickerier Ballingslov
Binkskiva Ballingslov standard laminat
Diskho Underlimmad
Koksblandare MORA
Kyl/Frys
Spishill, induction
Ugn
Mikro
Diskmaskin
Flikt
Stankskydd
Vardagsrum
Golv Ekparkett Enstavs parkett, 14 mm
Viggar Tripanel, finsigad slitspont Laserad ljusgra
Tak Tripanel, finsagad slatspont Laserad ljusgré
Inredning: Braskamin Glasad lucka
Gnistskydd framfor kamin Slat plat mot golv
Stensattning mellan fonster bak kamin | Artstone
Sovrum
Golv Ekparkett Enstavs parkett, 14 mm
Viggar Tripanel, finsagad slitspont Laserad ljusgré
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta
Inredning Garderober Ballingslov, 1 respektive 3 st i sovrum.
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Badrum (pa plan 1)

Golv Granitkeramik Klinker 300x600
Viggar Kakel Blank 200x300
Viggar Trépanel sldtspont Laserad ljusgra, fondvigg av mork panel
Tak Vitmalat Vitrumsfirg
Inredning: Toalett /WC-stol Typ If6 Sign
Duschhérna Duschviagg
Duschblandare MORA Shower kit (ej takdusch)
Tvittstillsblandare MORA
Handdukstork Somatherm
Handdukskrok Kroklist
Handfat med forvaring Ballingslov
Spegel med belysning Ballingslov
Tvittmaskin/torktumlare, kombimaskin
Bastu
Golv Granitkeramik Klinker 150x150
Viggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad

Belysning under lavar

Bastuaggregat

Helglasad dorr till bastu
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OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Férvarvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Stalbick Exploatering AB 16 791 309

Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 21615

((1,5% * (1 331 000)) + 825 kr + 825 kr)

Beriiknad entreprenadkostnad 23887076
Summa beriknad slutgiltig anskaffningskostnad 40 700 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa att finansiera 40 750 000

I enlighet med overlatelseavtalet av aktierna i Stalbick Exploatering AB kommer reduktion/tilliggskopekilling
pa kopet av Stalbick Exploatering AB att utgé sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgir till
40 700 000 kr (inkl. kép av bolaget och lagfart) om 6vriga kostnader blir hégre eller ldgre dn de beriknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att
ske.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsikring innehéllande byggnadsforsikring (brand, vattenskada,
inbrott, maskinforsdkring, allrisk, skadedjur, husbock), fastighetsdgaransvar, riattsskydd fastighet, tillagg for

bostadsrittsforening (allrisk, styrelseansvar, skadestandsgaranti, formogenhetsavbrott). Forsiakringen offererad
av Trygg-Hansa.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 33 750 000
Lin 7 000 000
Summa 40 750 000
Amortering i % ar 1 0,50%

Berdkningarna i planen grundar sig pa fortidsbundna rintor i Handelsbanken med villkorsidndringsdag 2024-01-
30 avseende 2 300 000 kr och 1,36% rinta, villkorsiandringsdag 2026-01-30 avseende 2 300 000 kr och 1,5%
rinta, villkorsindringsdag 2029-01-30 avseende 2 400 000 kr och 1,91% rénta. Berakningarna grundar sig pa
0,5% amortering av lanebeloppet.

Loptiden for rorligt 1an ar 12 méanader och for ev. bundna lan bindningstiden/villkorsiandringsdagarna.
Slutfinansieringen i foreningen dr sikrad via ovanstaende fortidsbindning.

Foreningens finanseringsplan dr upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen dr beraknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstiende tid.

Inteckningar i foreningens fastigheter harstillas som sidkerhet for foreningens lan pa 7 000 000 kr.
Foriandring av avgifterna vid rinteforindringar framgér av rintekinslighetsanalysen.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna ligenheter garanteras av exploatoren.
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6. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av féreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Arl
Riinta pa lanat belopp 111 300
Summa kapitalkostnader 111 300
Avskrivning enligt 48§ i féreningens stadgar 238 871

Avsittning till forvaltningsfond enligt 48§

i foreningens stadgar till dess

att underhallsplan 4r uppriittad 51 600
Summa avsiittningar och avskrivningar 290 471
Forsakring 15 000
Vatten 31 500
Avlopp 37 000
Sopor och renhallning 30 000
Gemensam el 15 000
Snorgjning, sandning, samfillighetsavgifter 40 000
Redovisningstjénster 20 000
Styrelse- kassorsarvoden 5000
Ovriga kostnader/oforutsett 38 700
Summa driftskostnader 232 200
Beriknad fastighetsskatt/avgift 0

Bostider skattebefriade 15 ar

Summa riinta/avskrivningar/avsiittningar/drift 633 971
Beriknad skatt/avgift efter ar 15 for bostider i dagens penningvirde 83 490
Summa totalt efter ar 15 717 461

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren fran fardigstillande. Beridknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet pa 8 349 kr/virderingsenhet i dagens penningvirde.

Foreningen beriknas ha kassor som skéter 16pande betalningar och avstimning av aviseringar samt anlitar
revisionsbyra for bokslut och revision.

Kostnader for el fordelas utifran forbrukning pa respektive lagenhetsinnehavare, inkl. abonnemangskostnad.
Kalkylerad avskrivning for kostandskalkyl 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (23 887 076 kr).

Bokféringsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomridet. Ytterligare bokféringsmissigt underskott uppstiar om den bokforingsmiissiga
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avskrivningen blir hisgre dn 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §48.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ar tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast {ran och med det
rikenskapsar som infaller nirmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avsittning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som ar gjord.

7. Berdakning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadslidgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittsldgenhet.

Intikter Ar1
f%rsavgifter 395 100
Summa intiikter 395100

OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdikter
Nodvindiga arsavgifter 395 100 400 220 405453 | 439071 444 394 483 136 584 425 760 002
Rinteintikter 0 0 0 0 0 827 2960 7245
Summa intéikter 395 100 400 220 405453 | 439071 444 394 483 963 587 384 767 247
Kapitalkostnader
Riintekostnad 111 300 110 744 110 187 137 900 137 200 170 625 199 500 226 625
Avskrivning 238 871 238 871 238 871 238 871 238 871 238 871 238 871 238 871
Driftskostnader
Driftskostnader 232 200 236 844 241 581 246 412 251 341 256 368 283 051 312511
Ovriga kostnader
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 112 367
Summa kostnader 582 371 586 458 590639 | 623 183 627 412 665 863 721 421 890 373
Amorteringar och
avséttningar
Amortering 35000 35 000 35 000 35000 35000 35 000 73 889 73 889
Avsittning forvaltningsfond 51 600 52632 53 685 54758 55 853 56 971 104 834 115 745
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 51 600 104 232 157917 212675 268 528 325 499 669 839 1226 308
Diverse berdakningar
Resultat kassaflode efter amortering 16 600 17 632 18 685 19 758 20 853 21971 30 945 41 856
Bokforingsmassigt resultat -187 271 -186239 | -185186| -184112 -183 017 -181 900 -134 037 -123 126
Balanserat resultat bokforingen -187 271 -373510 | -558 696 | -742 808 -925825| -1107726 | -1957739| -23595624
Betalningsnetto 16 600 17 632 18 685 19 758 20 853 21971 30945 41 856
Ackumulerad kassa 66 600 84232 102917 | 122675 143 528 165 499 295 950 482 975
Diverse variabler
Laneskuld 7000000] 6965000| 6930000| 6895000 6860000| 6825000| 6650000 | 6475000
Total BOA+BIA 860 860 860 860 860 860 860 860
Arsavgift/kvm 459 465 471 511 517 562 680 884
Lanerinta 1,59% 1,59% 1,59% 2,00% 2,00% 2,50% 3,00% 3,50%
Sparriinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsiittning 51 600 52 632 53 685 54758 55 853 56 971 104 834 115745
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdikter:

Nodvindiga arsavgifter 395100 | 392372 389 708 413 746 410 552 437 591 479 432 564 693
Rinteintikter 0 0 0 0 0 811 2901 7103
Summa intiikter 395 100 392 372 389 708 413 746 410 552 438 402 482 333 571 795
Kapitalkostnader

Rintekostnad 111 300 108 572 105 908 129 946 126 752 154 540 163 659 168 386
Avskrivning 238 871 234 187 229 595 225093 220 680 216 353 195 957 177 484
Driftskostnader

Driftskostnader 232200 | 232200 232 200 232 200 232200 232200 232200 232200
Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 83 490
Summa kostnader 582371 | 574959 567 703 587 240 579 631 603 093 591 817 661 560
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 35 000 34314 33 641 32981 32:335 31701 60 615 54 901
Avsiittning forvaltningsfond 51 600 51 600 51 600 51 600 51 600 51 600 86 000 86 000
Ackumulerad avsiittning

till forvaltningsfond 51600 102188 151 785 200 408 248 079 294 815 549 501 911 165
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 16 600 17 286 17 959 18 619 19 265 19 899 25 385 31099
Bokforingsmassigt resultat -187271 | -182 587 -177995| -173493 | -169080 | -164753 -109 957 -91 484
Balanserat resultat bokféringen -187 271 | -366 186 -537 001 -699 965 -855 319 | -1 003 301 -1 606 028 | -1 928 587
Betalningsnetto 16 600 17 286 17 959 18 619 19 265 19 899 25 385 31099
Ackumulerad kassa 66 600 82 580 98 920 115599 132 598 149 898 242 782 358 857
Diverse variabler

Laneskuld 7000000 | 6828431 | 6660900| 6497312 | 6337580 | 6181613 5455316 | 4811020
Total BOA+BIA 860 860 860 860 860 860 860 860
Arsav gifter/kvm 459 456 453 481 477 509 557 657
Lanerénta 1,59% 1,59% 1,59% 2,00% 2,00% 2,50% 3.00% 3,50%
Sparrinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 51 600 51 600 51 600 51 600 51 600 51 600 86 000 86 000
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kdnslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(Iopande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-
ranteniva enligt

ekonomisk prognos 459 465 471 511 517 562 680 884

Arsavgifl.’kvm och dr vid dagens inflationsniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 459 469 478 521 531 580 725 981
Fordndring avgifier % 0% 1% 1% 2% 3% 3% 7% 11%
Beriknad inflationsniva +2% 459 472 485 532 546 599 775 1092
Fordandring avgifter % 0% 1% 3% 4% 6% 7% 14% 24%
Beriknad inflationsnivé -1% 459 462 465 500 503 544 638 799
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -6% -10%

Arsavgift/kvm och dr
vid dagens riinteniva samt:

Beriknad rinteniva +1% 541 546 552 591 597 641 757 959
Fordndring avgifter % 18% 17% 17% 16% 15% 14% 11% 9%
Beriknad rinteniva +2% 622 627 633 671 676 721 834 1 034
Fordindring avgifter % 35% 35% 34% 31% 31% 28% 23% 17%
Beriknad rinteniva -1% 378 384 391 430 437 482 602 808
Fordandring avgifter % -18% -17% -17% -16% -15% -14% -11% -9%
Kiinslighetsanalys

(fast penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16

f\rsavgiﬂ/kvm vid inflations-
ranteniva enligt
ckonomisk prognos 459 456 453 481 477 509 557 657

Arsavgift/kvm och ir vid dagens inflationsniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 459 455 451 477 472 500 540 630
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -1% 2% -3% 4%
Beriknad inflationsniva +2% 459 454 448 473 466 492 524 606
Férdndring avgifter % 0% -1% 1% -2% -2% -3% -6% -8%
Beriknad inflationsniva -1% 459 457 456 486 483 518 571 688
Férdndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 1% 2% 4% 5%

Arsavgiflikvm och ar
vid dagens riinteniva samt:

Beriknad rinteniva +1% 541 536 531 557 551 581 621 713
Fordndring avgifter % 18% 17% 17% 16% 15% 14% 11% 9%
Beriknad rinteniva +2% 622 615 608 632 625 653 684 769
Fordndring avgifter % 35% 35% 34% 3% 3% 28% 23% 17%
Beriknad rinteniva -1% 378 377 376 406 404 437 494 601
Fordndring avgifter % -18% -17% -17% -16% -15% -14% -11% -9%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oférindrat ranteldge samt olika riantenivaer och
ofériandrad inflation utifran forutsittningarna for kalkylen.
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10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm upplaten BOA/r 459 kr
Driftskostnad/kvm uppliten BOA/ar 270 kr
Rintekostnader/kvm uppliten BOA/ar 129 kr
Avskrivningar/kvm total/ar 278 kr
Avsittningar/kvim BOA/ar 60 kr
Amortering/lkvm BOA/ar 41 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 60 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 19 kr
Enskild ligenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvim BOA 185 kr
Lan/kvm upplaten BOA 8 140 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppliten BOA 39 244 kr
Anskaffningskostnad/kvin BOA total 47 326 kr

11. Specifikation éver beridkning av drsavgifter, insatser mm.
Nedan ldimnas en specifikation éver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i .
Lgh Hus | BOA+BIA RoK foreningen Insats Arsavgift Manadsavgift
1A 1 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
1B I 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
2A 2 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
2B 2 86 4 10,00% 3375 000 39510 3293
3A 3 86 4 10,00% 3375 000 39510 3293
3B 3 86 4 10,00% 3375000 39510 3293
4A 4 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
4B 4 86 4 10,00% 3375 000 39510 3293
5A 5 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
5B 5 86 4 10,00% 3 375 000 39510 3293
Summa 860 100% 33750 000 395 100 32925
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3: Forbruknings- och abonnemangsavgifter fér niarvirme och hushallsel ingar ej foreningens avgift. Beriknad

kostnad for uppvirmning och hushallsel uppgar totalt till ca 1 300 kr/manad/ligenhet. Notera att forbrukning
och kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser for el och nirvarme
m.m.

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsidkring med tillidgg for bostadsrittslagenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsikring uppgér till ca 1 000 - 2 000 kr/dr. Denna kan variera beroende bl.
a pa tillval och omfattning.

5 For 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Ramundberget

Bostadsrittsforeningen Kvarnbicksfallet

Bengt Olsson Ulf Bernhardsson

Philip Flacké
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Kvarnbdcksfallet, organisations-
nummer 769637-8897, digitalt daterad 2020-10-06 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter
som dr av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om
anskaffningskostnaden &r berdknad.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ckonomiska planen framstar som
hallbar.

Légenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn
till ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-10-08

Claes Mork Anders Uby
Jur kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2019-11-26

Registreringsbevis, stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov startbesked 2020-03-13

Projektavtal 2019-09-26

Entreprenadavtal Trangsvikens Bygg AB 2020-01-31
Aktiedverlatelseavtal 2020-01-30

Kopebrev 2020-01-31

Skuldebrev 2020-01-31

Transportkép 2020-01-31

Lagfartsansokan 2020-01-31

Skalbolagsdeklaration 2020-01-30

Bankoffert Handelsbanken 2020-10-06

Protokoll styrelsesammantride ang rintesidkring 2020-10-06
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