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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Solsidan i Ramundberget med organisationsnummer 769637-0365, som
registrerade hos Bolagsverket 2018-12-18, har enligt stadgarna till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far Aven omfatta mark som ligger i ansiutning till foreningens
hus om marken ska anvandas som komplement till bostad eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
Bostadsratt kallas for bostadsrattshavare. Juridisk person kan vara medlem.

For att foreningen skall bedrivas som en "akta” bostadsrattsforening far inte féreningens verksamhet
till mer &n 40% besta av juridisk person.

P4 fastigheten uppfores 2 st byggnader. Hus A; innehaller 6 st bostadslagenheter samt i sutterangplan
1 st lokal. Hus B; innehaller 6 st bostadsléagenheter. Husen ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Entreprenaden &r en totalentreprenad.
Pa fastigheten finns det 20 st parkeringsplatser.

Beraknad tidpunkt for inflyttning och upplatelse den 15 december 2019.
Séljaren garanterar insatser och avgifter pa osalda lagenheter.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kapitlet 3 § i bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig pa féreningens
fastighetsforvarv avseende; kopeskilling for aktier, kdpeskilling for fastigheten, lagfartskostnad,
pantbrevskostnad, kostnad fér intygsgivning, kostnad fér ekonomisk plan, samt évriga kostnader som
kan uppkomma. Angiven anskaffningskostnad ar salunda féreningens slutliga anskaffningskostnad.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader grundar sig pa erhallen offert. Driftskostnaderna ar
schablonberaknade.

P4 tilltrédesdagen erhaller Féreningen av Séaljaren 50.000 kr pa tilltrédesdagen som kassa.

Bostadsrattsforeningen avser att férvarva fastigheten Harjedalen Funasdalen 42:200, genom kép av
samtliga aktier i Bolaget Ramis 42:200 AB med organisationsnummer 559158-3777. Harefter kommer
Foreningen att forvarva fastigheten av Bolaget, varefter Bolaget likvideras. Forvarvet av fastigheten
kommer att ske till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt
Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006. | samband med forvarvet av fastigheten
genom kop av aktier kommer Féreningen att redovisa en bokféringsmassig forlust. Denna forlust
motsvarar en avsattning till uppskrivningsfond da fastighetens varde skrivs upp samtidigt som vardet
pa aktierna skrivs ned, ar av redovisningsmassig natur och har ingen paverkan pa Foreningens
likviditet och egna kapital. Daremot kommer inte Féreningen att kunna tillgodorékna sig det uppskrivna
beloppet som skattemassigt omkostnadsbelopp. Detta medfdr i det hypotetiska fallet, att om
Foéreningen skulle vidareforsélja fastigheten ar att kopeskillingen i princip i sin helhet skulle bli féremal
for beskattning.

| sammanhanget erinras dock att en Bostadsrattsforenings syfte &r att upplata bostadsratter pa
obegransad tid, vilket innebar att en vidareforsaljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i
det fall Féreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Skattemassigt fastighetsvarde 30.000.000 kr.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Hérjedalen Funasdalen 42:200

Skarssvangen 4 och 6, 840 97 Bruksvallarna

Tomtareal: 2.729 kvm (frik6pt)

Antal lagenheter: 12 st

Bostadsarea: 813 kvm

Parkeringsplatser: 20 st

Byggar: 2019

HUS A (Skarssvingen 6)

Antal vaningar: 2,5 plan + sluttningsvaning
Grund: Platta pa mark och del kéllare
Stomme: Tra

Fasad: Liggande huggen timmerpanel
Fonster: Treglas

Yttertak: Betongtakpannor

HUS B (Skarssvangen 4)

Antal vaningar: 2,5 plan

Grund: Platta pa mark

Stomme: Tra

Fasad: Liggande huggen timmerpanel
Fonster: Treglas

Yttertak: Betongtakpannor
Installationer

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Virme: Markvarmepump. Vattenburen golvvarme
Ventilation: Ventilation med varmeatervinning. FTX

Gemensamma anordningar
Pa garden finns skidforrad till varje lagenhet vid entrén. Det finns 20 st parkeringsplatser. | hus A:s
sluttningsvaning finns en lokal med gemensam tvattstuga, teknikrum och plats for vallning.

Gemensamhetsanldggning
Andel i Harjedalen Funésdalen Ga:75. Harjedalen Fundsdalen Ga:148 och Harjedalen Funésdalen
Ga:51.
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3. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

A I AT F D

FERIRREV VLA AT
LULYIUVLIUVGOSEL

Avstyckning, Anldggningsatgérd 2009-08-13 aktnr 2361-09/52
Fastighetsreglering 2010-01-21 aktnr 2361-09/169
Grénsutmarkning fullfdljd 2012-02-15 aktnr 2361-09/169GU
Anlaggningsatgard 2014-12-01 aktnr 2361-14/42
Anlaggningsatgard 2015-06-25 aktnr 2361-14/26
Anlaggningsatgard 2015-09-24 aktnr 2361-15/78
Anlaggningsatgard 2015-10-21 aktnr 2361-14/27
Rittigheter grunduppgifter

Férman Officialservitut Avlopp aktnr 2361-09/52.2
Last Ledningsratt Avlopp aktnr 2361-88/116.4
Planer och bestdmmelser

Detaljplan 2010-05-05 aktnr 2361-p10/16

4. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING AV LAGENHETER

Hall/Kapprum
Golv:

Vigg:

Tak:
Listverk:
Ovrigt:
Overvaning:

Kok/Storstuga
Golv:

Vigg:
Tak:
Listverk:
Ovrigt:

Sovrum
Golv:
Vagg:

Tak loftvaning:

Ovrigt:

Wc/Dusch
Golv:
Vigg:
Tak:

Tak loftvaning:

Ovrigt:

Ovrigt:

Klinker

Liggande finsagad vitvaxad panel
Vit malad gipsskiva

Vit malat

Torkskap

Furutrapp

Eklamell 3-stav. Mattlack 13 mm

Vit malad fiberfilt gipsskiva

Vit malad gipsskiva

Vit malat

Skapinredning kok Vedum Nora gra. Den maskinella utrustningen bestar
av: Bosch rostfria; spishall, inbyggd ugn, flakt, inbyggd micro, kyl/frys och
diskmaskin. Sténkskydd i kakel.

Eklamell 3-stav. Mattlack 13 mm
Vit malad fiberfilt gipsskiva
Vitvaxad panel

Hogskap

Klinker

Kakel

Vit méalad gipsskiva

Vit vaxad panel

Tvéttstall med kommod vit, spegel med belysning/uttag. Duschblandare.
Duschset. Duschdérr i klarglas. Duschdorr special till loftvaning. We-stol.
Elhanddukshéngare. Toalettpappershallare. Handdukshangare.

Kodlas till varje iagenhetsdorr.
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Bastu

Golv: Klinker

Vigg: Bastupanel i gran

Tak: Bastupanel i gran

Ovrigt: Sittlavar i Asp. Bastuaggregat.

5. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING AV LOKAL (HUS A)

Golv: Klinker

Golv: Malad betong i teknikrum

Vagg: Vit malad gipsskiva

Tak: Vit mélad gipsskiva

Ovrigt: Toalett med we-stol och tvéttstéll, toalettpappershallare,

Handdukshangare och stankskydd éver tvattstall. | tvattstugan finns
2 st tvattmaskiner, 2 st torktumlare och 2 st torkskap samt tvattbank.

6. UNDERHALLSBEHOV

Byggnaderna &r nyproducerade, varfor nagot stérre underhallsbehov ej foreligger, forutom l6pande
underhall ar 1-16.

7. FORSAKRING

Féreningen avser att halla fastigheten fullvardeforsékrad och med ansvarsforsakring for styrelsen.

8. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling for aktier 6.325.000 kr
Kopeskilling for fastigheten 30.000.000kr
Kostnad for lagfart 450.825 kr
Kostnad for intygsgivning 45.000 kr
Kostnad for ekonomisk plan 180.000 kr
Summa anskaffningskostnad 36.550.000 kr

9. FINANSIERINGSPLAN

Lan 7.000.000 kr
Insatser 29.550.000 kr
Summa finansiering 36.550.000 kr
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10. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Féreningens réntekostnad har beréknats pa en snittrénta om 3,00% per ar. Rak amortering 1% av
skuldbeloppet per ar. Pantbrev med basta ratt som sakerhet i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réantekostnad
Bottenlan 7.000.000 kr Ej faststalld 3,00% 210.000 kr
Summa 7.000.000 kr 210.000 kr
Amortering 70.000 kr
Rantekostnad 210.000 kr
Summa beridknad amortering och rantekostnad 280.000 kr

Avskrivningar
Féreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar

féreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enlig
nedan. Underlaget for avskrivningar grundar sig pa en schablonberdkning om 75% av den totala
anskaffningskostnaden. Avskrivningsmetod K2.

Underlag for avskrivning 27.412.500 kr
Avskrivningsbelopp ar 1 274125 kr

Foreningen tar inte ut arsavgift for att ticka kostnader hanforliga till avskrivningar. Arsavgiften kommer
att ticka foreningens lopande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar och avséattning till fonder.

Driftskostnader

Véarme 73.000 kr

Vatten och avlopp 40.000 kr

Fastighetsel 25.000 kr

Fastighetsforsakring 15.000 kr

Sophémtning 12.000 kr

Snoréjning 14.000 kr

Samfallighet 8.000 kr

Pumphus 5.000 kr

Ekonomisk forvaltning 16.000 kr 207.000 kr
Summa driftskostnader 207.000 kr

Driftskostnaderna har schablonméssigt beréknats efter normal férbrukning.

Bostadsriéttshavaren tecknar eget avtal och bekostar:
-Hushallsel

~-TV/Telefoni/lnternet

-Hemforsékring med bostadsriéttstillagg

s.7(14)




Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Nér byggnaderna blivit fardigstéllda ska fastigheten omtaxeras. Enligt Skatteverkets

berakningsprogram, uppskattas taxeringsvardet fér 2019 enligt féljande:

Mark 1.219.000 kr
Byggnad 12.200.000 kr
Summa taxeringsvarde 13.419.000 kr

Enligt nuvarande skatteregler &r smahus, bostadshyreshus och agarlagenheter nybyggda 2012 eller
senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt vardear 2012 eller senare, &r befriade fran
fastighetsavgift de férsta 15 aren.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 kr

Fondavsiattning
Inom foreningen ska det bilds en fond. Avsattning till yttre fond ska arligen avsattas ett belopp

motsvarande minst 30 kr per kvm., Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférandet av
féreningens byggnader. Byggnaderna &r nyproducerade, varfér nagot storre renoveringsbehov ej
foreligger ar 1-16, forutom I16pande underhall.

Summa avsittning yttre fond ar 1 25.190 kr

Summa berdknade kapitalkostnader, driftskostnader och fondavsittning 512.190 kr

11. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift, bostad 512.190 kr

Summa berdknade intakter 512.190 kr

12. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 44 957 kr
Insats per kvm i snitt 36.347 kr
Lan per kvm 8.610 kr
Rénta per kvm 258 kr
Amortering per kvm 86 kr
Avskrivning per kvm 337 kr
Kassaflode per kvm 31 kr
Driftskostnader per kvm 255 kr
Avséttning yttre fond per kvm 31 kr
Arsavgift per kvm 630 kr
Insats i % 81%
Lani % 19%
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13. LAGENHETSFORTECKNING

Hus A (Skarssvingen 6)
_Lghnr Stl Yta Andel Insats Insats/lkvm __Avgift/man

1001-01-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.085.000:- 39.045:- 2.804:-
e 1002-02-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.030.000:- 38.015:- 2.804:-
0 1003-03-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.085.000:- 39.045:- 2.804:-
& 1101-04-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.875.000:- 35.018:- 4.310:-
™ 1102-05-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.825.000:- 34.409:- 4.310:-
\ 1103-06-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.875.000:- 35.018:- 4.310:-

Hus B (Skarssvangen 4)

_Lghnr Stl Yta Andel Insats Insats/kvm ___Avgift/man
1001-07-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.085.000:- 39.045:- 2.804:-
1002-08-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.030.000:- 38.015:- 2.804:-
1003-09-bv 3 rok 53,4 kvm 6,57 2.085.000:- 39.045:- 2.804:-
1101-10-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.875.000:- 35.018:- 4.310:-
1102-11-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.825.000:- 34.409:- 4.310:-
1103-12-6v 4 rok 82,1 kvm 10,10 2.875.000:- 35.018:- 4.310:-
Summa 813,0 kvm | 100,00 29.550.000:- 42.683:-

14. LAGENHETERNAS YTOR

Lagenhetsytorna ar uppmaétta pa ritning.

15. UPPSKATTAD KOSTNAD PA HUSHALLSEL OCH HEMFORSAKRING

Lagenhet 3 rok, 53.4 kvm:
Hushallsel: 350 kr per manad i snitt

Hemf6rsékring: 150 kr per manad

Lagenhet 4 rok, 82,1 kvm:
Hushallsel: 500 kr per manad i snitt

Hemforsakring: 200 kr per manad
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20. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift
och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de som ovan redovisade utgar icke — vare sig av regelbundna eller av séarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadslaget som bér krdva
héjningar av arsavgiften for att inte foreningens ekonomi ska dventyras.

-Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick.

-Bostadsrattshavaren betalar kostnad for hushallsel, kabel-TV och internet.

De i den ekonomiska planen [Amnade uppgifter angdende beraknade kostnader och intakter m.m.
hanfors sig vid denna tidpunkt k&nda forutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vad som framgar vid féreningens uppldsning eller
likvidation.

s.14(14)
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3NINING A
2015102108

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrcittsforeningen Solsidan i Ramundberget,
organisationsnummer 769637-0365 daterad 2019-10-07 far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vi har inte ansett det nodvéandigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

7y, el

Cldes Mork Alf Lar%son
Jur.kand. Byggnads) 2.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2019-01-12

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berdkning av taxeringsvirde

Bygglov, Hérjedalens kommun, 2019-02-27, startbesked
Aktieoverlatelseavtal, 2019-10-11

Proforma

Bankoffert Handelsbanken, 2019-09-09

Garantier, Hagstrom Forvaltning AB samt Néringen Fastighet AB, 2019-09-20



