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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta bostadsréttsforening.
Foreningen registrerades 2006-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-26.
Foreningen har sitt site i Harjedalens kommun.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Funédsdalen 22:21 i Hirjedalens kommun.

Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastigheternas adress dr Sjoangsvigen 10A-1 -12A-T.

Pé fastigheten finns 2 byggnader med 29 ldgenheter uppforda. Légenhetsytor (BOA) &r 2 231m? och dvriga ytor 116m? (BIA).

Fastigheterna ar fullviardeforsékrade 1 Trygg-Hansa Forsakring Filial. I forsdkringen ingar kollektiv bostadsréttsforsakring och
ansvarsforsdkring for styrelsen. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsindelning
Bendmning  Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 8
4 rum och kék 5
6 rum och kok 2

Foreningen har p-platser med motorvarmaruttag. Antal p-platser i carport dr 25st och p-platser pa mark &r 4st.
Brygga med batplatser samt relaxavdelning finns vid Hus 3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

Under rakenskapséret har styrelsen latit utfora reparationer for vattenskada som uppkommit samt enligt offert uppfort en stodmur
bakom carport for att forhindra skador.

Underhallsplan
Utifran underhallsplanen som den érliga tekniska besiktningen planerar styrelsen foreningens framtida underhall.

Underhallsatgiirder (5 senaste dren):

2025: Installation av stodmur bakom carport
2024: Byte av drivenhet Hiss

2023: Byte av styrenhet till fjarrvirme i Ripan
2023: Installation av robotgrésklippare

2021: Byte av ventilationsmotorer i bada husen
2021: Reparation av kretskort till hissen i Ripan

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond. Avsittningen till yttre fond ska
goras enligt underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.
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Styrelsens sammanséttning
Styrelseledaméter:

Johannes Serck, Ordférande
Lena Cassinger

Tommy Nystrom

Ake Norlén

Marie Sellert Rydberg

Suppleanter:

Jan Olof Jonsson
Jan Inge Zetterlund
Fredrik Rosencrantz

Valberedning:
Eva Larvald
Karin Pettersson

Revisor:
Malin Malmbo, Fortroendevald

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB genom tecknat avtal. Fastighetsskotsel som
stidning, snérdjning och sophantering skots av Komimilla AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade om en avgiftsokning med 3% fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har under éret 1atit utfora reparationer for uppkommen vattenskada och uppfort via offert en stodmur for att forhindra
skador vid carport.

Medlemsinformation

Vid bdrjan av aret uppgick medlemsantalet i foreningen till 43st medlemmar fordelat pa de 29st ldgenheterna. Tva overlatelser har
skett baserat pa tilltrddesdag under aret, 2st medlemmar har tillkommit och 1st har gjort uttréde.

Vid arets slut har foreningen 44st medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras pantséttaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
1558716
-74 838
76,79

629

94,7
5300

5300
22
8,68
303

2024
1521 008
-114 403
76,69

610

91,8
5352

5352
36
8,77
315

2023
1474 151
39 408
77

593

93,9
5403

5684
75
9,12
270

2022
1476 204
152 996
77

5737

5737
121

269

I energikostnad ingér vatten- och uppvarmningskostnaden for foreningen samt el for gemensamma utrymmen.

Bostadsrittsyta uppgar till 2 347 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrtt) uppgér till 2 347 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett resultat pa -75tkr. Under rédkenskapsaret har foreningen latit utfora 16pande underhéll och reparationer som da har
en paverkan av resultatet negativt. Den storsta posten for reparation och underhall avser installation av stddmur som har bokforts som
en tillgéng i anléggningsregistret och péverkar inte resultatet, men avskrivning har gjorts under rikenskapsaret.

I resultatet ingar avskrivningar pa foreningens fastighet med -137tkr. Avskrivningar ar en bokforingsméssig virdeminskning av
foreningens fastighet, men paverkar inte foreningens likviditet.

Kassaflodesmissigt har foreningen gjort ett likvidunderskott pa -378tkr, det ar framforallt installationen av stddmur som péverkat
detta d& denna installation minskat kassan med -348tkr. Se kassaflodesanalysen sid 8.

Styrelsen har tagit beslut om att 6ka arsavgifter med 6% per 2026-01-01 for att mota kommande éars budget.
De ekonomiska atgirder som styrelsen gjort bedoms vara tillrickliga.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

42 855 000 572 737 -535 086 -114 403

-114 403 114 403

50 000 -50 000 0

-74 838

42 855 000 622 737 -699 489 -74 838
-699 489
-74 838
=774 327
50 000
-824 327
=774 327
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, N

6,7
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2025-01-01
2025-12-31

1558716
0

1558716

-1173 035
-66 100

-137 064

-1376 199

182 517

12 520
-269 875

-257 355

-74 838

-74 838

-74 838

2024-01-01
2024-12-31

1521 008
40 300

1561 308

-1 140 026
-82 235

-125 481

-1347 742

213 566

31959
-359 928

-327 969

-114 403

-114 403

-114 403
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2025-12-31

54 407 184
63 336

54 470 520

54 470 520

89
52 003

52092

1 084 955

1 084 955

1 137 047

55 607 567

2024-12-31

54188 303
71781

54260 084

54260 084

121
53115

53236

1462 980

1462 980

1516216

55776 300
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

42 855 000
622 737

43 477 737

-699 489
-74 838
=774 327

42703 410

9 2 670 000
2 670 000

9 9 770 000
0

135916

97 266

10 230975
10 234 157

55 607 567
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2024-12-31

42 855 000
572 737

43 427 737

-535 086
-114 403

-649 489

42 778 248

6 400 000

6 400 000

6 160 000
6 080
107 481
93 351
231 140

6 598 052

55776 300
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 182 517 213 566
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 137 064 125 481
Erhallen rdnta mm 12 520 31959
Erlagd rinta -269 875 -359 928
Betald inkomstskatt 0 3219
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 62 226 14 297
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 7284
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1144 1283 990
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 28 435 56 760
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 330 109 761
Kassaflode fran den lopande verksamheten 89 475 1472 092
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 6 -347 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -347 500 0

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 0 -120 000
Amortering langfristiga 1an -120 000 0
Omklassificering klientmedel fran fg.ar 0 -1 306 856
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -1 426 856
Forandring av likvida medel -378 025 45236
Likvida medel vid arets borjan 1 462 980 1417 744
Likvida medel vid arets slut 1 084 955 1 462 980
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt (BFNAR 2023:1) kompletterande upplysning m.m i

bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intdkter. Rdnta och utdelning
redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ar forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Principerna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Mark skrivs ¢j av.

Nettoomsittning 2025
Arsavgifter bostadsritter 1475 541
Parkeringar 4 800
Carport 75 000
Paminnelseavgift 420
Pantsittningsavgift 0
Overlatelseavgifter 2940
Ores- och kronutjimning 15

1558 716

I &rsavgiften ingar de kollektiva tjansterna vatten och virme samt avgift for kabel-tv.

Ovriga rorelseintikter 2025
Ovriga intikter 0
0
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Antal ar

400
10

2024

1432 564
4 800

75 000
540
1146

6 878

80

1521 008

2024

40 300

40 300
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NOTER

Not4  Driftskostnader 2025 2024
Stadning enligt avtal =77 784 -79 088
Stadning utdver avtal -7 123 -9570
Sophantering -31 364 -33 018
Snoérdjning/sandning -26 857 -23 264
Hissbesiktning -5 628 -4 260
Gemensamma utrymmen/Forbrukning/Gard -7 036 -19 645
Reparationer och underhall -117 299 -92 460
El -64 520 -68 636
Uppvéarmning -450 088 -488 738
VA Kommunen -197 128 -182 568
Sophdmtning/renhéllning (kommunen) -31 739 -32 440
Fastighetsforsakringar™® -72 108 -29 675
Bredband -34 365 -29 394
Fastighetsskatt -49 996 -47 270

-1173 035 -1 140 026

*Foregéende ar startades periodisering av forsakringskostnaden varpd 2024 ars kostnad endast avser 5 manader
(Augusti-December).

Not5  Ovriga externa kostnader 2025 2024
Kredit-och inkassokostnader 0 -3 782
Ersittning till revisor -3 000 -4 850
Ekonomisk forvaltning™ -40 822 -36 876
Overlatelse-och pantsittningskostnader 0 -488
Bankkostnader -4 183 -3 986
Ovriga forvaltningskostnader 0 -16 578
Ovriga externa kostnader -18 095 -15 675

-66 100 -82 235

* &rets post for ekonomisk forvaltning ingér 6verlatelse-och pantsattningsavgift samt 6vrig forvaltningskostnad.

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 56 162 239 56 162 239
Ink&p 347 500 0
Utgaende anskaffningsvérden 56 509 739 56 162 239
Ingadende avskrivningar -1973 936 -1 856 900
Arets avskrivningar -128 619 -117 036
Utgaende avskrivningar -2 102 555 -1 973 936
Redovisat virde 54 407 184 54188 303
Taxeringsvirden
Mark 4 462 000 8 400 000
Byggnader 28 000 000 26 000 000

32 462 000 34 400 000
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NOTER

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring

Bredband
Upplupna ranteintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare/villkorsindringsdag Réntesats*
SBAB /2030-05-13 (5 ar) 3,33%
SBAB /2026-03-13 (5 ar) 1,15%
Swedbank / 2026-01-28 (3 mén) 2,86%

Varav kortfristig del

2025-12-31 2024-12-31
110428 110 428
110 428 110 428
-38 647 -30 202

-8 445 -8 445

-47 092 -38 647

63 336 71781

2025-12-31 2024-12-31

42 790 41 544

8591 8592

622 2979

52 003 53 115

Ing.skuld Arets Utg.skuld
amortering

2910 000 120 000 2 790 000

6 400 000 0 6 400 000

3250 000 0 3250000

-6 160 000 -9 770 000

6 400 000 120 000 2670 000

Under kommande ar har tva av de tre lanen villkorsdndringsdag och dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristig
skuld tillsammans med kommande ars amortering (enligt RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa vid
villkorsédndringsdagen. Kommande érs amortering (120 000kr) dr oférdndrad mot fg.ar.

*Senast kdnda rinta.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna kostnader snérdjning/sandning
Upplupna kostnader fastighetsskotsel enl. avtal
Upplupna kostnader fastighetsel

Upplupna kostnader viarme

Upplupet revisorsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror/avgifter

Not 11 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

16 559
9558
18 164
6 256
52906
2500

0

125 032

230975

2025-12-31

16 600 000

2024-12-31

24247
3489

9 809
5197
53390
2500
601

131 907

231 140

2024-12-31

16 600 000
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NOTER

Not 12

Not 13

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen beslutade om en avgiftsékning med 6% fr.o.m. 2026-01-01.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att & fram ett virde som dr jamforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldsattning per kvim

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsittning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att
beteckna som l&g medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat &r hog och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhéll har
raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter

Réntekénslighet i %

For att bedoma réntekéinsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan
hdjdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar
belanad desto riantekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten. Ett riktméirke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-17
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Johannes Serck Lena Cassinger
Ordforande
Tommy Nystrom Ake Norlen Marie Sellert Rydberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malin Malmbo
Fortroendevald revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Tommy Nystrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 14:02:56 GMT+01:00
Transaktions-ID: 57¢75¢93800742c0975775934ed0e2de

Underskrift 3

Namn: Johannes Serck

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 20:00:36 GMT+01:00
Transaktions-ID: edf6cee40f9844678d118e433cad558e

Underskrift 5

Namn: Marie Sellert Rydberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-20 14:15:58 GMT+01:00
Transaktions-ID: 54b907859c6d48c491ad257e2d0631a5

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Lena Cassinger

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 14:55:06 GMT+01:00
Transaktions-ID: 9f1c3749f65744028537db78c86e992a

Underskrift 4

Namn: Ake Norlén

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 22:37:55 GMT+01:00
Transaktions-ID: f3340fdf18124edaa19dbc8aff5a9eal

Underskrift 6

Namn: Malin Malmbo

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-20 14:40:39 GMT+01:00
Transaktions-ID: 9649d89760bf4d09970fc893f93fabab
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