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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fjallviolen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen bestar av tre likadana fastigheter och de &r beldgna i Ramundberget, Harjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och bestar av 18 lagenheter.

Samtliga ldgenheter ar 60 kvm och den totala byggnadsytan for ldgenheterna dr 1080 kvm.

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Marken ar upplaten med dganderatt.

Foreningen har del i Ramundbergets samfallighetsférening.

Underhallsplan ar upprattad.

Fastigheternas taxeringsvarde ar satt 2025

Byggnader 5335 000 kronor
Mark 2 700 000 kronor
Totalt 8 035 000 kronor

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Anders Osterberg Ledamot och styrelsens ordférande
Leif Ahlgren Ledamot

Andreas Bertilskold Ledamot, vice ordférande och kassor
Erik Ersson Ledamot

Olle Ostlund Ledamot och sekreterare

Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor

Firman tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden.

For styrelsemedlemmar utgar ersattning i form av en middag for 2 personer pa Mor Britas eller motsvarande.
Under aret uppgick ersattningen till 0 kronor.

Féreningens ekonomi
Arsavgifter:
Foreningens avgifter héjdes under aret till 3 730 kronor per manad och lagenhet.
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Budget for nasta ar:
Foreningens kostnader bestar i huvudsak av avskrivningar, 1an, varme, fastighetsunderhall, VA & Renhallning,
fastighetsskatt, forsdakring samt 6vriga tjanster.

Rantorna ar hela bundna kommande ar. Tillsammans med vissa ranteintakter budgeteras de finansiella
kostnaderna till 216 000 kr. De genomsnittliga rantorna for vara 4 lan ar 3,26%.

Varme budgeteras till 173 000 kr, i niva med féregaende ar. Inga prisandringar ar annonserade och vi raknar med
att de justeringar som gjorts av varmecentralerna ocksa ska ge viss effekt.

Den storsta osakerheten ligger i fastighetsunderhallet. Det kortsiktiga underhallet budgeteras till 51 000 kr. Det
langsiktigt planerade underhallsbehovet dr 148 kSEK (basar 2024) i enlighet med var underhallsplan. | samband
med foreningens bildande erhdll foreningen ca 1 MSEK fran saljaren for identifierade, noédvandiga
fastighetsatgarder. Detta belopp har dnnu inte anvants fullt ut och fram till dess har avsattningen till det langsiktigt
underhall varit nagot lagre dn vad underhallsplanen gor géllande. | arets budget satts 126 kSEK av, motsvarande
117 kr/ kvm.

VA & Renhallning betalas till Harjedalens kommun och Ramundberget Alpina AB. Kommunen har hojt avgiften och
budgeten pa 145 000 kr ar en 6kning med 6%.

Fastighetsskatt, forsakring och 6vriga tjanster budgeteras till 116 000 kr.

Intakterna utgdras av manadsavgifterna for lagenheterna. Styrelsen féreslar en hojning med 160 kr per lagenhet
och manad fran och med december, vilket motsvarar en hdjning med 4,2%.

Budgeten for 25/26 visar pa ett underskott pa 1 kSEK fore avskrivningar enligt plan. Inklusive avskrivning ar det
budgeterade resultatet for 25/26 -387 kSEK.

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrém & Hjelm Revision AB.

Vasentliga kommentarer gallande féreningen ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa -559 497 kr for perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna pa 386 960 kr ar
resultatet -172 534 kronor. Underskottet finansieras av fonderade medel.

Intdkterna har f8ljt plan och utgérs i huvudsak av Arsavgifter samt intakter relaterat till vidarefakturerade
kostnader for el.

Forklaringen till det kraftigt negativa resultatet var kostnaden for taklagningen pa Fjallviolen. Arbetet var planerat
och kostnaden liksom underskottet budgeterat for aret.

Kommentarer rérande de viktigaste kostnadsposterna
Foreningens stora kostnader ar for réntor, varme, fastighetsunderhall och hushallsel.

Rantekostnaderna har uppgatt till 219 425 SEK. Rantorna har varit bundna och darmed har kostnaderna varit
oférandrade. Féreningen amorterar lanen med 60 kSEK per ar.

Varmekostnaderna 6kade under aret med ca 4% till 173 548 SEK. Det har varit fortsatta problem med
fijarrvarmecentralerna i vara hus och manga har upplevt att varmen i lagenheterna har pendlat mellan "iskallt" och
"stekande hett". Under &ret genomférdes férbattrande &tgarder i byggnad Fjillviolen. Ovriga virmecentraler har
undersokts.

Lopande reparationer av fastigheten uppgick till 37 656 kr och darutéver genomférdes taklagningen pa Fjallviolen
till en kostnad av 290 787 kr. Trots generellt sett lagre byggaktivitet i regionen ar det svart att fa tag pa hantverkare
till vara byggnadsarbeten och kostnaderna kan darfor bli hoga.

Elkostnaderna uppgick till 113 213 kSEK for aret. Dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.
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Fastighetskotsel

Fastighetsgruppen upprattade 2023/2024 en langsiktig underhallsplan. For ndrvarande ar planen ett behov av
underhall pa 148 kSEK per ar (basar 2024). Fastighetsgrupp har under verksamhetsaret 2024/2025 jobbat vidare i
linje med fastighetsplanen. Under verksamhetsaret har vi fatt fokusera pa kortsiktiga aktiviteter for att fa stabilitet
i varmestyrningen och varmvatten. Under hdsten 2024 kom vi i kontakt med en lokal rérmokare som har
kompetensen att skota vara fjarrvarmecentraler och under den ganga vintern var varmen stabil i alla tre husen.
Kommande aktiviteter ar sdkra stabilt varmvatten i hus Brunkullan och Mosippan samt att skapa rutiner for
forebyggande underhall av fjarrvarmecentralerna. Under varen 2024 har vi ocksa etablerat kontakt med en lokal
entreprendr i Fundsdalen for snickeri, klippning mm.

Ombyggnad av taket det lackande taket pa hus Fjallviolen genomférdes under september 2024 med gott resultat
och i kostnader enligt budget.

Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter i 11 av vara lagenheter upphandlades sommaren 2024
och arbetet paborjades i maj 2025. Detta projekt planeras vara avslutat i oktober 2025. Det har har varit ett langt
projekt da arbete med upphandling pabérjades under 2019.

Under 2024/2025 har vi forsokt komma vidare och uppratta ett nytt avtal med Ramundberget fastighetsservice.
Tyvérr har det gatt trogt att fa respons fran Ramundberget sa detta arbete fortsatter under 2025/2026.

Om vi summerar 2024/2025 sa kommer vi framat om dn langsamt och att vi bor 6ka takten for att sikra
underhallet av vara hus.

Utférda atgarder

20/21: Féreningen har bytt ut samtliga koksflaktar. Bredband har installerats.
22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordfelsbrytare i alla Idgenheter

23/24: Byte komponenter i fjarrvarmecentralen i hus Fjillviolen och hus Mosippan.
24/25: Ombyggnad av taket pa hus Fjillviolen

24/25: Renovering av dusch, bastu, hall mm (individuellt) pabérjad i maj 2025

24/25: Stabil varme i hus Fjillviolen. Oversyn av 6vriga.

Viktiga avtal

Foreningen saknar ett avtal for fastighetsserviceavtal med Ramundberget Alpina AB (gamla avtalet sades upp i juni
2024 och lopte ut i september 2024).

Forsakringar
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar i Jamtland.

Lanedversikt

Lanenummer Aktuell skuld Bindningstid: Villkorsdndrinsdag Rantesats Amortering per ar
17-250615-945298 2 355893 kr 7 ar 2032-10-30 3,56 0 kronor
17-250615-154627 2 395 811r 4ar 2029-10-30 3,33 0 kronor
17-250615-945299 1 046 061 kr 1ar 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 3ar 2028-10-30 2,95% 60 000 kronor
Totalt: 6 703 794 kr 3,26% 60 000 kr

Foreningen har sitt sate i Harjedalens Kommun.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar.
Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.
En overlatlese har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsattning 795
Resultat efter finansiella poster -559
Soliditet (%) 84,4
Kassalikviditet (%) 196,7
Arsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 736
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 207
Sparande per kvm, kr 109
Rantekanslighet (%) 8
Energikostnad 353
Arsavgifternas andel i procent 89

Debiterade el-kostnader I1ag under nettoomsattning i foregaende ars arsredovisning, for att skapa battre
jamforbarhet mellan aren har vi justerat jamforelsetalen i arets siffror.

Nyckeltalet sparande ovan ar det faktiska belopp som ar éver for rakenskapsaret och som ska anvandas till

framtida underhall.

Férandringar i eget kapital

2023/24
703
-307
84,0
194,4
651

6 263
74

9

370
75

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 40950 000 639 155
Disposition av foregaende
ars resultat: 148 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 950 000 787 155

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
nyttjande av underhallsfond

i ny rdkning 6verfores

2022/23
622
-409
84,3
218,0
576
6318
45

11
284
76

Balanserat

resultat

2021/22
622
-494
84,4
249,9
576
6373
-99
11
292
74

Arets

resultat

-2557 124 -307 441

-455 441 307 441
-559 497
-3012 565 -559 497

-3 012 565
-559 497
-3 572 062

148 000
-290 787
-3429 275
-3 572 062

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (11)

Totalt

38 724 590

0
-559 497
38165 093
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Resultatrdkning Not
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m. 2

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

794 878
102 511
897 389

-740 169

-386 960
-113 213
-1240 342
-342 953

4188
-220 732
-216 544
-559 497

-559 497

-559 497

5(11)

2023-07-01
-2024-06-30

703 070
230401
933471

-541 614

-386 960
-115095
-1043 669
-110 198

6234
-203 477
-197 243
-307 441

-307 441

-307 441
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

6 44 430758
44 430 758

44 430 758

151709
10 144
24223

186 076

582 882
582 882
768 958

45199 716

6 (11)

2024-06-30

44 817 718
44817 718

44 817 718

153 877
17 379
98 910

270 166

988 348
988 348
1258514

46 076 232
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

40 950 000
787 155
41737 155

-3012 565

-559 497
-3 572 062
38 165 093

6643 794
6 643 794

60 000
4249

0
15925
310 655
390 829

45199 716
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2024-06-30

40 950 000
639 155
41 589 155

-2557124

-307 441
-2 864 565
38 724 590

6704 378
6704 378

59416
258 793
31783
2 068
295204
647 264

46 076 232
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-559 497
386 960
-38 084

-210 621

2168

88 223
-254 544
29 892
-344 882

-60 584

-60 584

-405 466

988 348
582 882
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2023-07-01
-2024-06-30

-307 441
386 960
-27 839

51680

-29 415
-87 278
258793
-88 758
105 022

-59 562

-59 562

45 460

942 888
988 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsattning

1%

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

9(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande

Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Rantekanslighet (%)

Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behover héjas om lanerantan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning

Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.

Energikostnad

Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta.

Not Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter (BRF)

Fakturerade elkostnader
Fakturerade bredbandskostnader
Faktureringsavgifter

Forlikning
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2025-06-30

16 000 000
16 000 000

2024-07-01
-2025-06-30

794 880
112 168
2043
178

0

909 269

2024-06-30

16 000 000
16 000 000

2023-07-01
-2024-06-30

703 062
116 065
35640
248

78 456
933471
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Revision

Styrelsearvoden
Kontroll/provn/stampelavg

Not 4 Driftskostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Fastighetsskatt
Forsakring

Reparation & Underhall
Bredband

Ovriga kostnader
Periodiserat underhall

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Fastighet elavgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

26 500
2702
13750

42 952

2024-07-01
-2025-06-30

173 548
94 390
42 667
24 106
33703
37 656

0

360
290787
697 217

2024-07-01
-2025-06-30

113 213
113213

2025-06-30

47 075 000
47 075 000

-2 257 282
-386 960
-2 644 242

44 430 758

10 (11)

2023-07-01
-2024-06-30

27 875
2168
10 750
682
800
42 275

2023-07-01
-2024-06-30

166 381
101510
45 368
29339
24013
99 854
31434
1440

0

499 339

2023-07-01
-2024-06-30

115095
115095

2024-06-30

47 075 000
47 075 000

-1870322
-386 960
-2 257 282

44 817 718
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Not 7 Langfristiga skulder
2025-06-30

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 6403 794
6 403 794

Lanen &r upptagna i Stadshypotek med foljande rantor och bindningstider
2 355 893 kronor 3,56 % 2032-10-30
2 395 811 kronor 3,33% 2029-10-30

1 046 061 kronor 2,71 % 2026-10-30
906 029 kronor 2,95 % 2028-10-30

Arsredovisningen beslutades

Ramundberget

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Osterberg Leif Ahlgren
Ordférande
Andreas Bertilskdld Olle Ostlund
Erik Ersson

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor

11 (11)

2024-06-30

6466 714
6 466 714
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fjallviolen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen bestar av tre likadana fastigheter och de &r beldgna i Ramundberget, Harjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och bestar av 18 lagenheter.

Samtliga lagenheter dr 60 kvm och den totala byggnadsytan foér lagenheterna ar 1080 kvm.

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Marken ar upplaten med dganderatt.

Foreningen har del i Ramundbergets samfallighetsférening.

Underhallsplan ar upprattad.

Fastigheternas taxeringsvarde ar satt 2025

Byggnader 5335 000 kronor
Mark 2 700 000 kronor
Totalt 8 035 000 kronor

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Anders Osterberg Ledamot och styrelsens ordférande
Leif Ahlgren Ledamot

Andreas Bertilskold Ledamot, vice ordférande och kassor
Erik Ersson Ledamot

Olle Ostlund Ledamot och sekreterare

Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor

Firman tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden.

For styrelsemedlemmar utgar ersattning i form av en middag for 2 personer pa Mor Britas eller motsvarande.
Under aret uppgick ersattningen till 0 kronor.

Féreningens ekonomi
Arsavgifter:
Foreningens avgifter héjdes under aret till 3 730 kronor per manad och lagenhet.
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Budget for nasta ar:
Foreningens kostnader bestar i huvudsak av avskrivningar, 1an, varme, fastighetsunderhall, VA & Renhallning,
fastighetsskatt, forsdakring samt 6vriga tjanster.

Rantorna ar hela bundna kommande ar. Tillsammans med vissa ranteintakter budgeteras de finansiella
kostnaderna till 216 000 kr. De genomsnittliga rantorna for vara 4 lan ar 3,26%.

Varme budgeteras till 173 000 kr, i niva med féregaende ar. Inga prisandringar ar annonserade och vi raknar med
att de justeringar som gjorts av varmecentralerna ocksa ska ge viss effekt.

Den storsta osakerheten ligger i fastighetsunderhallet. Det kortsiktiga underhallet budgeteras till 51 000 kr. Det
langsiktigt planerade underhallsbehovet dr 148 kSEK (basar 2024) i enlighet med var underhallsplan. | samband
med foreningens bildande erhdll foreningen ca 1 MSEK fran saljaren for identifierade, noédvandiga
fastighetsatgarder. Detta belopp har dnnu inte anvants fullt ut och fram till dess har avsattningen till det langsiktigt
underhall varit nagot lagre dn vad underhallsplanen gor géllande. | arets budget satts 126 kSEK av, motsvarande
117 kr/ kvm.

VA & Renhallning betalas till Harjedalens kommun och Ramundberget Alpina AB. Kommunen har hojt avgiften och
budgeten pa 145 000 kr ar en 6kning med 6%.

Fastighetsskatt, forsakring och 6vriga tjanster budgeteras till 116 000 kr.

Intakterna utgdras av manadsavgifterna fér lagenheterna. Styrelsen féreslar en hojning med 160 kr per lagenhet
och manad fran och med december, vilket motsvarar en hdjning med 4,2%.

Budgeten for 25/26 visar pa ett underskott pa 1 kSEK fore avskrivningar enligt plan. Inklusive avskrivning ar det
budgeterade resultatet for 25/26 -387 kSEK.

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrém & Hjelm Revision AB.

Vasentliga kommentarer gallande féreningen ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa -559 497 kr for perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna pa 386 960 kr ar
resultatet -172 534 kronor. Underskottet finansieras av fonderade medel.

Intdkterna har f8ljt plan och utgérs i huvudsak av Arsavgifter samt intakter relaterat till vidarefakturerade
kostnader for el.

Forklaringen till det kraftigt negativa resultatet var kostnaden for taklagningen pa Fjallviolen. Arbetet var planerat
och kostnaden liksom underskottet budgeterat for aret.

Kommentarer rérande de viktigaste kostnadsposterna
Foreningens stora kostnader ar for réntor, varme, fastighetsunderhall och hushallsel.

Rantekostnaderna har uppgatt till 219 425 SEK. Rantorna har varit bundna och darmed har kostnaderna varit
oférandrade. Féreningen amorterar lanen med 60 kSEK per ar.

Varmekostnaderna 6kade under aret med ca 4% till 173 548 SEK. Det har varit fortsatta problem med
fijarrvarmecentralerna i vara hus och manga har upplevt att varmen i lagenheterna har pendlat mellan "iskallt" och
"stekande hett". Under &ret genomférdes férbattrande &tgarder i byggnad Fjillviolen. Ovriga virmecentraler har
undersokts.

Lopande reparationer av fastigheten uppgick till 37 656 kr och darutéver genomférdes taklagningen pa Fjallviolen
till en kostnad av 290 787 kr. Trots generellt sett lagre byggaktivitet i regionen ar det svart att fa tag pa hantverkare
till vara byggnadsarbeten och kostnaderna kan darfor bli hoga.

Elkostnaderna uppgick till 113 213 kSEK for aret. Dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.
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Fastighetskotsel

Fastighetsgruppen upprattade 2023/2024 en langsiktig underhallsplan. For ndrvarande ar planen ett behov av
underhall pa 148 kSEK per ar (basar 2024). Fastighetsgrupp har under verksamhetsaret 2024/2025 jobbat vidare i
linje med fastighetsplanen. Under verksamhetsaret har vi fatt fokusera pa kortsiktiga aktiviteter for att fa stabilitet
i varmestyrningen och varmvatten. Under hdsten 2024 kom vi i kontakt med en lokal rérmokare som har
kompetensen att skota vara fjarrvarmecentraler och under den ganga vintern var varmen stabil i alla tre husen.
Kommande aktiviteter ar sdkra stabilt varmvatten i hus Brunkullan och Mosippan samt att skapa rutiner for
forebyggande underhall av fjarrvarmecentralerna. Under varen 2024 har vi ocksa etablerat kontakt med en lokal
entreprendr i Fundsdalen for snickeri, klippning mm.

Ombyggnad av taket det lackande taket pa hus Fjallviolen genomférdes under september 2024 med gott resultat
och i kostnader enligt budget.

Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter i 11 av vara lagenheter upphandlades sommaren 2024
och arbetet paborjades i maj 2025. Detta projekt planeras vara avslutat i oktober 2025. Det har har varit ett langt
projekt da arbete med upphandling pabérjades under 2019.

Under 2024/2025 har vi forsokt komma vidare och uppratta ett nytt avtal med Ramundberget fastighetsservice.
Tyvérr har det gatt trogt att fa respons fran Ramundberget sa detta arbete fortsatter under 2025/2026.

Om vi summerar 2024/2025 sa kommer vi framat om dn langsamt och att vi bor 6ka takten for att sikra
underhallet av vara hus.

Utférda atgarder

20/21: Féreningen har bytt ut samtliga koksflaktar. Bredband har installerats.
22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordfelsbrytare i alla Idgenheter

23/24: Byte komponenter i fjarrvarmecentralen i hus Fjillviolen och hus Mosippan.
24/25: Ombyggnad av taket pa hus Fjillviolen

24/25: Renovering av dusch, bastu, hall mm (individuellt) pabérjad i maj 2025

24/25: Stabil varme i hus Fjillviolen. Oversyn av 6vriga.

Viktiga avtal

Foreningen saknar ett avtal for fastighetsserviceavtal med Ramundberget Alpina AB (gamla avtalet sades upp i juni
2024 och lopte ut i september 2024).

Forsakringar
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar i Jamtland.

Lanedversikt

Lanenummer Aktuell skuld Bindningstid:  Villkorsdndrinsdag Rdntesats Amortering per ar
17-250615-945298 2 355893 kr 7 ar 2032-10-30 3,56 0 kronor
17-250615-154627 2 395 811r 4ar 2029-10-30 3,33 0 kronor
17-250615-945299 1 046 061 kr 1ar 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 3ar 2028-10-30 2,95% 60 000 kronor
Totalt: 6 703 794 kr 3,26% 60 000 kr

Foreningen har sitt sate i Harjedalens Kommun.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar.
Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.
En overlatlese har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsattning 795
Resultat efter finansiella poster -559
Soliditet (%) 84,4
Kassalikviditet (%) 196,7
Arsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 736
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 207
Sparande per kvm, kr 109
Rantekanslighet (%) 8
Energikostnad 353
Arsavgifternas andel i procent 89

Debiterade el-kostnader 1ag under nettoomsattning i foregaende ars arsredovisning, for att skapa battre
jamforbarhet mellan aren har vi justerat jamforelsetalen i arets siffror.

Nyckeltalet sparande ovan ar det faktiska belopp som ar éver for rakenskapsaret och som ska anvandas till

framtida underhall.

Férandringar i eget kapital

2023/24
703
-307
84,0
194,4
651

6 263
74

9

370
75

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 40950 000 639 155
Disposition av foregaende
ars resultat: 148 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 950 000 787 155

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
nyttjande av underhallsfond

i ny rdkning 6verfores

2022/23
622
-409
84,3
218,0
576
6318
45

11
284
76

Balanserat

resultat

2021/22
622
-494
84,4
249,9
576
6373
-99
11
292
74

Arets

resultat

-2557 124 -307 441

-455 441 307 441
-559 497
-3012 565 -559 497

-3 012 565
-559 497
-3 572 062

148 000
-290 787
-3429 275
-3 572 062

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (11)

Totalt

38 724 590

0
-559 497
38165 093
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Resultatrdkning Not
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m. 2

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

794 878
102 511
897 389

-740 169

-386 960
-113 213
-1240 342
-342 953

4188
-220 732
-216 544
-559 497

-559 497

-559 497

5(11)

2023-07-01
-2024-06-30

703 070
230401
933471

-541 614

-386 960
-115095
-1043 669
-110 198

6234
-203 477
-197 243
-307 441

-307 441

-307 441
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

6 44 430758
44 430 758

44 430 758

151709
10 144
24223

186 076

582 882
582 882
768 958

45199 716

6 (11)

2024-06-30

44 817 718
44817 718

44 817 718

153 877
17 379
98 910

270 166

988 348
988 348
1258514

46 076 232
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

40 950 000
787 155
41737 155

-3012 565

-559 497
-3 572 062
38 165 093

6643 794
6 643 794

60 000
4249

0
15925
310 655
390 829

45199 716

7 (11)

2024-06-30

40 950 000
639 155
41 589 155

-2557124

-307 441
-2 864 565
38 724 590

6704 378
6704 378

59416
258 793
31783
2 068
295204
647 264

46 076 232
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-559 497
386 960
-38 084

-210 621

2168

88 223
-254 544
29 892
-344 882

-60 584

-60 584

-405 466

988 348
582 882

8 (11)

2023-07-01
-2024-06-30

-307 441
386 960
-27 839

51680

-29 415
-87 278
258793
-88 758
105 022

-59 562

-59 562

45 460

942 888
988 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande
Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behover héjas om lanerantan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning
Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.

Energikostnad
Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta.

Not Stallda sdkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not 2 Intdkternas fordelning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter (BRF) 794 880 703 062
Fakturerade elkostnader 112 168 116 065
Fakturerade bredbandskostnader 2043 35640
Faktureringsavgifter 178 248
Forlikning 0 78 456

909 269 933471
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Revision

Styrelsearvoden
Kontroll/provn/stampelavg

Not 4 Driftskostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Fastighetsskatt
Forsakring

Reparation & Underhall
Bredband

Ovriga kostnader
Periodiserat underhall

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Fastighet elavgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

26 500
2702
13750

42 952

2024-07-01
-2025-06-30

173 548
94 390
42 667
24 106
33703
37 656

0

360
290787
697 217

2024-07-01
-2025-06-30

113 213
113213

2025-06-30

47 075 000
47 075 000

-2 257 282
-386 960
-2 644 242

44 430 758
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2023-07-01
-2024-06-30

27 875
2168
10 750
682
800
42 275

2023-07-01
-2024-06-30

166 381
101510
45 368
29339
24013
99 854
31434
1440

0

499 339

2023-07-01
-2024-06-30

115095
115095

2024-06-30

47 075 000
47 075 000

-1870322
-386 960
-2 257 282

44 817 718
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Not 7 Langfristiga skulder
2025-06-30

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 6403 794
6 403 794

Lanen &r upptagna i Stadshypotek med foljande rantor och bindningstider
2 355 893 kronor 3,56 % 2032-10-30
2 395 811 kronor 3,33% 2029-10-30

1 046 061 kronor 2,71 % 2026-10-30
906 029 kronor 2,95 % 2028-10-30

Arsredovisningen beslutades

Ramundberget

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Osterberg Leif Ahlgren
Ordférande
Andreas Bertilskdld Olle Ostlund
Erik Ersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

6466 714
6 466 714
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