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INLEDANDE BESKRIVNING

e 5trahus med 2 vangsplan.

e Total yta 1400 m? férdelade pa 20 lagenheter
e Byggar 2012

e Uppvarmning: Fjarrvarme

e Ventilation FTX
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BYGGNADSDELARNAS OCH INSTALLATIONERNAS BEDOMDA
UNDERHALLSBEHOV

1. Mark

Marken bestar av ytor runt husen, i huvudsak naturmark med branta lutningar. Nivaskillnader kraver ett
antal utvandiga trappor. FOor ndrvarande finns 3 tratrappor pa total 50 m.

Behov att underhalla dessa trappor med 15 ars intervall, med en kostnad pa 35-50 kkr. Dessutom
beddms att det ar behov av en storre ombyggnation efter 25—30 ar, kostnad 200 kkr.

2. Fasader
Malade trafasader med staende lockpanel. Ommalning av fasad vart 15—20 ar med en uppskattad

kostnad pa 700 kkr.

3. Tak

Taktéckning ar takpapp med berdknad livslangd pa 30 ar. Taket bor inspekteras vart 5:e ar. Nar underhall
berdknas for tak sa baseras det pa mindre atgarder sdsom byte av avluftningar eller mindre taktatningar
under takets livslangd. Efter livslangden bedéms en hel omlaggning av taket behdvas. Taket bor laggas
om i sin helhet med ett intervall pa cirka 25-30 ar. Bedémd kostnad vid omlaggning 650 kr/kvm,
motsvarar ca 550 kkr.
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4. Balkonger och altaner
Det finns 10 identiska balkonger. Balkongernas och altanernas barlinor samt tradack ar tryckimpregnerad

furu med en livslangd om cirka 40-50 ar. Stédreglar samt betongplintarnas skick och lage behéver
kontrolleras vart 5 ar. | planen finns behov att ldgga om tradack vart 20 ar da aven tradack pa markplan
laggs om. Bedémd kostnad ca 350 kkr.

5. Fonster & dorrar
Fonster med 3-glas rutor. Utsidan ar kladd med pulverlackad metall. Lackningen har en mycket lang

livslangd och man boér utnyttja denna sa langt det dr magjligt, da en vanlig malning inte kommer att halla
lika lange. Fonster med pulverlackad aluminiumprofil har en lang livslangd. Vi bedémer att ringa
underhall krévs till 2050. Aven dérrarna beréknas i princip klara sig utan underhall. En post pa 100 kkr

laggs in efter ca 30 ar.

6. Yttertrapphus

Yttertrappor till resp. lagenheter pa 6vervaningarna. Behover atgardas i form av ytskikt samt specifika
lagningar av barlina samt betongplintar vart 20 ar. Bedémd kostnad 160 kkr.

7. Elinstallationer
Elektriska stammar & serviser. Inget underhall finns upptaget for servisledningar, serviscentraler och

huvudledningar. For elektriska installationer sasom, tidur, kontaktorer och belysningsstyrning finns det en
underhallsdel vart 15 ar pa totalt 60 kkr. Belysningsarmaturer har en teknisk livslangd om cirka 30 ar. Nya

armaturer 100 kkr.

8. Fiber

Underhallsbehovet av datanatverk samt tv-natverk existerar knappt da storre delen av potentiella
underhallsposter faller pa tjansteleverantoren.

9. Varmesystem
Fjarrvarmecentraler &r driftsakra och har lang livslangd. Fjarrvarmevaxlare livslangd ca 30-35 ar. Utbyte

av de 5 varmevaxlarna beraknas kosta ca 150 kkr. Delar som elektronik, pumpar, ventiler har en livslangd

som ar omkring 25 ar. Beraknas till 80 kkr.

Distributionssystemet bestar av vattenburen golvvarme. Férvantas ha mycket lang livslangd, mellan 35—
50 ar.
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10.Ventilation

Fastigheterna ventileras med FTX ventilationsystem. Luften cirkuleras i huset genom FTX aggregat som
arintegrerad i koksflakt i resp. lagenhet. Férutom I6pande underhall och OVK besiktningar.

Generellt géller att Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r ett myndighetskrav som ska utforas pa
fastigheter med olika intervall beroende pa vilket ventilationssystem de anvander sig av. FTX ventilerade
fastigheter ska utféra en OVK vart 3:e ar. FTX aggregaten forvantas bytas ut efter 30 ar, kostnad 500 kkr.
Daremellan bedoms att det uppkommer behov av atgarder pa ventilationssystemen. Kostnaden per 5
arsperiod bedéms till ca 70-90 kkr.

11.VVS

| underhallsplanen finns planerat en stamspolning av samtliga avlopp och rér i fastigheterna, samt
spolning av yttre avloppsstrak mot (gator). Allmant stammar Generellt géller att aviopp och
vattenstammar har en livslangd om cirka 40-60 ar.

Det forutsatter att kontinuerliga underhallsspolningar utfors.

Observera att tatskikt och installationer i vatrummen har en kortare livslangd an réren. Spolning av
avlopp och dagvatten boér utféras pa ett intervall om 10 ar och utférs for att rengora systemet och for att
forhindra stopp i systemet som inte ar tillgangliga att rensas for hand. Vid en spolning rensas samtliga
vattenl3s i lagenheterna och vatten hogtrycksspolas direkt pa stammen fran de brunnar som finns i
lagenheterna.

12.0vrigt

Gemensamma utrymmen ar de 5 teknikskap/rum dar forsorjning av el, varme och fiber kommer in i
respektive fastighet. Inga uh behov bedéms i dessa utrymmen férutom installationer enligt ovan.
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Ekonomisk plan underhallsarbete

Underhallsplan Gruvgarden

Period
(KSEK) 2020-2024  2025-2029 2030-2034 2035-2039 2040-2044  2045-2049 Totalt
Tak 100 550 650
Fasad 700 700 1,400
Fonster & dorrar 100 100
Ventilation 90 70 90 500 70 90 910
Varme 80 150 230
El 60 60 100 60 280
Balkonger/altaner 350 350 700
Mark & trappor 50 200 35 200 485
Utvandiga trappor 160 160 320
VVS 35 35 35 105
Belysning 60 200 60 320
Totalt 140 1,185 720 1,345 1,155 955 5,500




