Docusign Envelope ID: 8A4B4143-DA1C-4BF7-8D29-10F517F2F762

Org.nr. 769640-5096 Protokoll fort vid ordinarie
foreningsstdimma i
Bostadsrittsforeningen  Ljungvind
("Foreningen”) den 24 april 2025 i
Stockholm och pa videolédnk.

1. Foreningsstimmans éppnande och val av foreningsstimmans ordforande

Foreningsstimmans Oppnades av Petra Berglof. Marc Harris valdes till foreningsstimmans ordférande.
Det noterades att foreningsstimmans ordférande utsett Petra Berglof att fora protokollet.

2. Uppriittande och godkinnande av rostlingd

Forteckning O6ver ndrvarande medlemmar enligt Bilaga A godkdndes att gilla som rostlangd vid
foreningsstimman. Rostlangden faststéilldes till 16 roster.

3. Val av justeringsmén

Noterades att foreningsstimmans ordforande ska justera protokollet. Det beslutades att protokollet
dérutover ska justeras av Ebba Ostberg och Thomas Mark.

4. Provning om foreningsstimman behorigen sammankallats

Noterades att foreningsstimman kallats genom e-post den 3 april 2025. Stdimman konstaterades vara
behorigen sammankallad.

5. Godkinnande av dagordningen
Det beslutades att godkénna dagordningen for féreningsstimman enligt kallelsen.
6. Framliggande och faststillande av rikenskaperna

Till foreningsstimman framlades Foreningens érsredovisning for rdkenskapséret 2024, innehéllande
forvaltningsberittelse, Foreningens resultatrdkning, Foreningens balansrdkning samt dér tillhdrande
handlingar, sasom framgar av Bilaga B, samt revisionsberittelse och revisorns yttrande sasom framgar av

Bilaga C.

Fraga stdlldes angdende besiktningskostnad som tagits av Foreningen under 2024. Det noterades att
kostnaden har burits av Féreningen. Det papekades av medlem att denna ansag att Nowland Entreprenad
AB ska ersitta Foreningen for sédan kostnad.

Det noterades att uppstillningen av Foreningens riantekostnader for riakenskapséaret 2023 i Foreningens
resultatrdkning dr ett nettobelopp, dvs Foreningens emottagande av rintekostnadsgaranti for 2024 sésom
intdkt om 201.903 kr har minskat Foreningens réntekostnader (totalt belopp om 624.523,79 kr). Det
tillfors protokollet i sdrskild mening att Foreningens bruttordntekostnader och rantekostnadsgaranti sdsom
intdkt ska redovisas separat i framtiden.

Det beslutades att faststélla resultatrakningen och balansrdkningen sdsom framlagts.
7. Beslut om disposition betriaffande Foreningens resultat
Noterades att till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

fran 2024 balanserade vinstmedel - 1945964 Kronor

arets resultat 655 358 Kronor
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Summa: - 1290606 kronor

Det beslutades, i enlighet med styrelsens forslag, om vinstdisposition enligt f6ljande:

Avsittning till yttre underhéllsfond enl 124 121 Kronor

ek.plan

att 1 ny rdkning Gverfora - 1414727 Kronor

Summa: - 1290606 Kronor
8. Beslut om ansvarsfrihet

Resultat av votering framgéar av Bilaga D. Det beslutades att inte bevilja styrelseledam&terna ansvarsfrihet
gentemot Foreningen. Det noterades att beslutet fattades enhélligt.

Det noterades att beslut om att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet kan sammanlédnkas till det kravbrev som
vissa av Foreningens medlemmar har skickat till styrelsen. Foreningsstimman meddelar styrelsen att
uppfyllande av de krav som framgar av kravbrevet kravs for att styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet.

9. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter samt antalet revisorer och
revisor suppleanter

Det beslutades att antalet styrelseledamoéter ska vara sju (7) och att antalet styrelsesuppleanter ska vara
noll (0).

Det beslutades att det ska vara en (1) revisor och ingen revisorssuppleant.

10. Beslut om arvode till styrelseledamoter och revisor

Det beslutades att inget arvode ska utga till styrelsen.

Det beslutades att arvode ska utga till revisorn i enlighet med godkénd rakning.
11. Val av styrelseledamaéter och revisor

Det beslutades att utse Daniel Stinggren, Carl Akerlund, Stefan Strile, Malin Russell, Thomas Mark,
Hans Engvall och Louise Ekerot till styrelseledamoter.

Det beslutades att utse Forvis Mazars till revisor.
12. Val av valberedning
Det beslutades att utse Ebba Ostberg och Patrik Holmér till valberedning.

13. Annat drende som foreningsstimman ska behandla enligt tilliimplig lag eller annars ska
behandlas

Det noterades att inga andra drenden framlades.
14. Foreningsstimmans avslutande

Foreningsstimman forklarades avslutad.

(separat signatursida foljer)
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Vid protokollet

Signed by:

Putva WQWF

59A8666348D941F ...

Petra Berglof

Justeras

Signed by:

FE21E603589A49E ...

Ebba Ostberg

Justeras

DocuSigned by:

5B6F7915D5F04D09...

Marc Harris (ordforande)

Justeras

Signed by:

I e

F763FAG96COE43A...

Thomas Mark
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BILAGA A
ROSTLANGD
Ligenhet Namn
1A Stefan Stréle genom fullmakt
1C Carl & Linda Akerlund
2A Carin Forsstrom & Niklas Andersson
2B Daniel Stdnggren & Daniel Isaksson
2C Anders Lundqvist
2D Thomas Mark genom fullmakt
2F Hans & Ann Katrin Engvall
3B Lars Eckermark
3C Malin & David Russell
3D Patrik & Karina Thorsell Holmér
3E Lovisa Bauer & Ebba Ostberg
3F Daniel Falk
3H Malin & Thomas Mark
4A Anna & Stefan Stréle
4B Carl Almgren & Emil Salonen
4C Louise & Jakob Ekerot
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Arsredovisning
for
Brf Ljungvind I

769640-5096

Rékenskapsaret

2024

BILAGA B
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Brf Ljungvind 1 2 (15)
Org.nr 769640-5096

Styrelsen for Brf Ljungvind I far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foéreningen 4r en privat bostadsréttférening enligt inkomstskattelagen och
innehar marken med dganderatt

Foreningen har sitt séte i Harjedalen.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordforande

Robin Dangoor

Styrelseledaméter

Marc Harris

Petra Berglof

Revisor

Henrik Martensson Forvis Mazars AB

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Harjedalen Funésdalen 23:51, 23:71, 23:48 och 23:52.

Fastigheterna ingér i tva samfillighetsforeningar som ansvarar for avfallshantering, snérdjning samt
nyttjande av vig.

Underhall

Da byggnaderna ar nyproducerade beréknas inget omfattande underhéll behdva utféras under den
nirmaste 10-arsperiod. Dock krivs &rligen en normal tillsyn/kontroll utvindigt i form av rensning av
takrénnor, kontroll av tak, fasader, fonster och dorrar for att sdkerstélla klimatskyddet, samt invindig

kontroll av installationer, elektrisk utrustning, vdrme och ventilation i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer och géllande foreskrifter. Detta ansvarar varje medlem for i sin ldgenhet.
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Brf Ljungvind 1
Org.nr 769640-5096

Forvaltning
ViRedo, ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bostadsrattsforeningen har under rdkenskapséret 2024 salt sitt dotterbolag Kavan Turistligenheter AB,
org.nr. 559174-0104, till Citadellet Bolagsservice for snabbavveckling, som ett sista led i hela afféaren.

3(15)

Aktuellt rakenskapsar ar det forsta for foreningen med full debitering av avgifter och andra intakter, samt
betalning av foreningens 16pande drift, Gvriga externa kostnader och réantor. I enlighet med ekonomisk
plan finns det en rdntetdckningsgaranti utstélld av séljaren av dotterbolag som utdver for 2024, kommer
att tillgodordknas under 2025. Infér 2026 och framét behdver foreningen, i enlighet med ekonomisk plan,

hdja avgifterna for att ticka kommande réntekostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetséret ingang 34 medlemmar och vid arets utgdng 38 medlemmar. Under
aret har 1 dverlatelser av bostadsritt skett.

Samtliga bostadsréttslagenheter &r upplatna med bostadsratt

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten samt obligatorisk avgift for avgift for el utifran

individuell forbrukning.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:
Kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
1193
655
81,7

824
9 850
1351

12,0

325

67,8

Inbetalda

insatser

65 720 000

65 720 000

2023
0

-2 101
84,9

0
2989
-1 458
0,0
187

100,0

Balanserat

resultat

-60 151

-2 100 944
215131

-1 945 964

0,0

Arets

resultat

-2 100 944

2100 944

655 358
655 358

Totalt

63 558 905

0

215131
655 358
64 429 394

Penneo dokumentnyckel: EEA9E-O3FPR-TJIMY8-D5NUJ-9XRNL-QZ8ZQ



Docusign Envelope ID: 8A4B4143-DA1C-4BF7-8D29-10F517F2F762

Brf Ljungvind 1
Org.nr 769640-5096

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 945 964

arets vinst 655 358
-1290 606

behandlas s att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan 124 121

i ny rdkning 6verfores -1414 727
-1 290 606

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

4(15)
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Brf Ljungvind 1
Org.nr 769640-5096

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1193 450
62 462
1255912

3 -831418
-48 494

-1290 732
-2170 644
-914 732

4 1991 362

1349
-422 621
1570 090
655 358

655 358

655 358

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

(=)

-448 910
-1 650 929

-1 105

-2 100 944
-2 100 944

0
0
0
0
-2 100 944
-2 100 944

-2 100 944
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 78 697 870 1520 998
Inventarier, verktyg och installationer 6 49 306 61908
Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 7 0 49 306 735
78 747 176 50 889 641
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 8 0 1 603 538
0 1603 538
Summa anliggningstillgingar 78 747 176 52493 179
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 23322 0
Ovriga fordringar 16 084 22 348 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31873 45 536
71279 22 394 235
Kassa och bank 88 543 7564
Summa omsittningstillgangar 159 822 22 401 799
SUMMA TILLGANGAR 78 906 998 74 894 978
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 720 000 65 720 000
65 720 000 65 720 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 945964 -60 151

Arets resultat 655 358 -2 100 944
-1290 606 -2 161 095

Summa eget kapital 64 429 394 63 558 905

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9408 980 0

Summa langfristiga skulder 9 408 980 0

Kortfristiga skulder

Checkrdkningskredit 0 4304 646

Skulder till kreditinstitut 4 775 740 0

Leverantorsskulder 33743 3363 656

Skulder till koncernforetag 0 3632371

Ovriga skulder 3375 35400

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 255766 0

Summa kortfristiga skulder 5068 624 11 336 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 906 998 74 894 978
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Brf Ljungvind 1
Org.nr 769640-5096

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar
Nettoeftekt avveckling dotterbolag

Erhallen utdelning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1&n

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Tillskott vid slutreglering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-914 732

11 -267 906
1349

-422 621

-3830

-1 607 740

-23 322
22299 634
-3329913
-3374 887
13963 772

-27 553 861
0

25863
3550 000
-23 977 998

14256 000
-4 375 926
0

215131
10 095 205

80979

7 564
88 543

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2100 944
1105

0

0

35400

-2 064 439

0

-22393 110
3324 390
-8 773 605
-29 906 764

-41 498 654
1 033 250

0

0

-40 465 404

4 304 646
0

65 719 700
0

70 024 346

-347 822

355386
7 564
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiskaplan

Anléggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomletteringar / innerviggar 50 ar
Virme, Sanitet 50 ar
El 40 ar
Intrytskikt, vitvaror 15 ér
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ér
Transport 25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och formaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Penneo dokumentnyckel: EEA9E-O3FPR-TJIMY8-D5NUJ-9XRNL-QZ8ZQ



Docusign Envelope ID: 8A4B4143-DA1C-4BF7-8D29-10F517F2F762

Brf Ljungvind 1 10 (15)
Org.nr 769640-5096

Ldneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 10ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Virme, el, VA

Elnétskostnad

Erséttning el laddstolpar
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Driftskostnader

El for virme och belysning

Vatten och avlopp

Hushéllsavfall

Snordjning

GA

Arrende parkeringsplatserer Fundsdalen Berg/hotell
Ovriga fastighetskostnader

2024

-851 498
-197 035
-138 228
-5 446
-1242

-1 193 449

2024

345477
122 411
9 897
10 500
100 000
81200
161 933
831418
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2023

S SO oo o

2023

64 462
205115
0

0

0

142 148
37185
448 910

Not 4 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Utdelning Kévan Turistligenheter AB

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3550 000
-1 558 638
1991 362

2024-12-31

1 520 998
29 148 267
0

49 306 735
79 976 000

-1278 130
-1278 130

78 697 870

2023

0

0

2023-12-31
2554 248
-1 033 250
0
1520998

0
0

1520998
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 63013 63013
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 63 013 63 013
Ingdende avskrivningar -1 105 0
Arets avskrivningar -12 602 -1 105
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 707 -1 105
Utgaende redovisat virde 49 306 61908

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgiangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 49 306 735 7 871 094
Ink6p 41435 641
Omklassificeringar -49 306 735
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 49 306 735
Utgiende redovisat virde 0 49 306 735
Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 603 538 1 603 538
Forsaljningar -1 603 538 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1603 538
Utgiende redovisat virde 0 1 603 538
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 4,72 2029-01-28 4728 240 0
SEB 4,92 2026-01-28 4728 240 0
9 456 480 0

Kortfristig del av langfristig skuld 47 500 0
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Arrende parkeringsplatser
Gemensamhetsanldggning

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Resultat fran avyttrat dotterbolag

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

97 307
81 200
77259
255766

2024-12-31
1290 732

-1 558 638
-267 906

2024-12-31

48 500 000
48 500 000

14 (15)

2023-12-31

S oo o

2023-12-31

1105

1105

2023-12-31

48 500 000
48 500 000

Efter rdkenskapsérets slut kommer det att tillséttas en ny styrelse som tar 6ver forvaltningen av

bostadsrittsforeningen i samarbete med ekonomisk forvaltare.

SEB lan som ligger klassificerat som kortfristigskuld &r omforhandlat med slutbetalningsdag 20260128
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Robin Dangoor Marc Harris
Ordforande

Petra Berglof

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Martensson
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

BILAGA C

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ljungvind |

Org. nr 769640-5096
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ljungvind I for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka forméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utf6r
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hidnsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ljungvind I for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har limnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Henrik Martensson
Auktoriserad revisor
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BILAGA D

RESULTAT AV VOTERING ANSVARSFRIHET

Ligenhet Namn Rost

1A Stefan Stréle genom fullmakt Avslag (beviljas inte)
1C Carl & Linda Akerlund Avslag (beviljas inte)
2A Carin Forsstrom & Niklas Andersson Avslag (beviljas inte)
2B Daniel Stdnggren & Daniel Isaksson Avslag (beviljas inte)
2C Anders Lundqvist Avslag (beviljas inte)
2D Thomas Mark genom fullmakt Avslag (beviljas inte)
2F Hans & Ann Katrin Engvall Avslag (beviljas inte)
3B Lars Eckermark Avslag (beviljas inte)
3C Malin & David Russell Avslag (beviljas inte)
3D Patrik & Karina Thorsell Holmér Avslag (beviljas inte)
3E Lovisa Bauer & Ebba Ostberg Avslag (beviljas inte)
3F Daniel Falk Avslag (beviljas inte)
3H Malin & Thomas Mark Avslag (beviljas inte)
4A Anna & Stefan Strale Avslag (beviljas inte)
4B Carl Almgren & Emil Salonen Avslag (beviljas inte)
4C Louise & Jakob Ekerot Avslag (beviljas inte)

Antal angivna roster: 16

Bifall (ansvarsfrihet beviljas): 0

Avslag (ansvarsfrihet beviljas inte): 16

Beslut: Avslag (ansvarsfrihet beviljas inte)
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