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A. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Omsedal, 769635-9244, registrerat den 2018-01-30 vid bolagsverket. Féreningen har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen avser att genom nyproduktion uppfora 19 bostadsldgenheter att uppldtas med bostadsrétt i Fundsdalen i
Hérjedalens kommun. Upplatelse av ldgenheterna med bostadsritt berdknas ske under december 2022 med infyttningen mars
2023. Bostadsrattsforeningen forvirvade den 28 april 2022 fastigheten Fundsdalen 23:47 genom forvarv av Sjoberg Linder 1 AB.
Fastigheten kommer dverlatas till féreningen av sitt dotterbolag till skattemdssigt virde. Bolaget kommer sedan att likvideras.
Transaktionen innebdr att det uppstar en latent skatt som endast blir aktuell att betala om féreningen andrar syfte och séljer
fastigheten.

Foreningen berdknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltride och upplatelser av Idgenheterna vara ett dkta
privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det sa kallade K2-regelverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 ka 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér
bostadsrattforeningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende féreninges forvarv av fastigheter och
entreprenad av uppforande av hus avser den prelimindra forvirvskostnaden. Berdkningen av bostadsrattsforeningens arliga
kapital- och driftskonstnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kinda fohallanden. Uppgifterna i planen grundar
sig pa forhallanden som &r kinda vid tidpunkten fér planens upprattande.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger sdledes i enlighet med 1 kap. 5 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Varje bostadsrattsavare svarar enskilt for kostnad for hemforsakring, telefon, TV och internet. Vidare kommer individuell matning
och debitering (IMD) av varmvatten, uppvirmning samt hushallsel tilldmpas vilket innebdr att varje bostadsrattshavare svarar for
kostnaden for sin del av férbrukningen. Varme och varmvatten kommer produceras i foreningens gemensamma undercentral for
bergvirme. Ventilation 3r mekanisk franluft med dtervinning och placeras i respektive ldgenhet. Notera att férbrukning och
kostnad kan variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser mm. Varje medlem svarar for inre
underhall. Varje lagenhet i féreningen ska tillférsdkras minst en parkeringsplats som ingar i arsavgiften.

Denna ekonomiska plan galler enligt ansdkan MBN 2021-002217 inskickat 2021-11-19 med komplettering Rev C. Bygglov ar
erhallet for 19 Igh.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv kommer att ldggas fram pa foreningsstimma for
faststéllande i enlighet med Bostadsréttslagen 4 kap. § 2. Darefter kommer upplatselser att ske. Inflyttning sker efter att slutbevis
foreligger.

Ligenheternas ytor &r himtade och uppmatta fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 3 kvm skall ej féranleda dndring i insats
och andelstal.

B. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckningar Typkod Adress Tomtarea Agandestatus
Hérjedalen fundsdalen 23:47 21

o

Kavanvagen/Parkstigen, 840 95 Funasdalen Exakt adress 1271 kvm Frikdpt
dnnu inte bestamd

Forsakring och konsumentskydd Fastigheterna kommer forsdkras till fullvirde och ar under entreprenadtiden
forsakrad genom entreprenadférsdkring. Féreningen har for avsikt att teckna
bostadsrattsforsdkring innehallande byggnadsforsikring, allrisk for byggnad,
maskinforsdkring, ohyra och husbock, ansvarsforsakring for fastighetsdgare och
styrelse, rattskydd. Forsdkring ar offererad via Bostadsritternas
Fastighetsforsakring. Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med sa kallat bostadsrattstilligg.




Servitut

Vig Férman Officialservitut 23-TAN-2309.2
Vig Férman Officialservitut 23-TAN-2309.3
Vig Férman Officialservitut 23-TAN-2309.6
Parkering Férman Avtalsservitut 2022-01-20 D202200024255:1.1

Gemensamhetsanldggningar

Harjedalen Fundsdalen ga:160 1 Vagar
Hérjedalen Funidsdalen ga:161 0 Sophantering
Harjedalen Fundsdalen ga:162 1 Naturomrade
Harjedalen Fundsdalen ga:166 10 Vig

Detaljplan
Kavans fjéllby, sédra delen, funasdalen 7:6, 28:8 m fl 2011-04-26 Laga kraft: 2011-05-25

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppfors i tva vaningar plus vindsetage samt lagenhet i souterdng i hus 1.

Grund Delvis platta pd mark samt kdllardel dar souterdngldgenheter, undercentral och dgarférrad
placeras vilken gors i betong.

Stomme Byggnadsstommen ar i tra med mellanbjalklag i tra ovan kdllare. Kallaren byggs med
thermomur (betong) och férsta bjilklag i betong.

Fasader Tréfasader stdende samt liggande i olika grda och bruna kulérer.

Tak Papptak

Undercentral Uppvarmning sker med central bergvirme och distribueras med golvvirme ut i
ldgenheterna férutom pd vindsetage dar elradiator finns.

Ventilation Ventilation sker med FTX-aggregat i respektive ligenhet.

Bredband Huset ansluts till bredband.

Parkeringar Parkeringar finns i anslutning till fastigheten pd egen mark och via servitut pa

grannfastighet i ndrhet till fastigheten. Parkeringar pa egen mark utrustas med
elbilsladdare.

VA VA ansluts till kommunala VA-systemet.

Agarforrad Lagenhet 1-15 har varsitt dgarférrad i killaren. Ligenhet 16-19 har férrad i ldgenheten.
Skidférrad P3 fastigheten finns kalla skidférrad, ett fér varje l3genhet.

Vallabod/cykelverkstad Gemensamt i samma utrymme som dgarforrad i killaren.

Sophantering Via gemensamhetsanlaggning i anslutning till fastigheten

Tvattmaskin Forberett for tvdttmaskin i samtliga 1igenheter.

Kortfattad rums- och byggnadsbeskrivning

Avvikelser i den slutliga produkten eller tjansten kan férekomma och utbyte mot motsvarande produkt av annat marke.

Grundliggning Platta pa mark med 250 mm underliggande cellplast
Soutterdngvaning i betong

Ytterviaggar Uppbyggda enligt féljande fran utsida till insida:
Enkelfasspont 22x120, spikldkt 28x70, Iakt 25x50, utv gipsskiva 9mm, stomme 45x195
(isolering), plastfolie, spikregel 45x45 (isolering), plywood 12mm, gipsskiva 13mm

Innerviggar Uppbyggda enligt féljande:
Gips 13mm, plywood/OSB 12mm, regel 45x70 (isolerad), plywood/OSB 12mm, gips 13mm

Ligenhetsskiljande vaggar 2 x gipsskiva 13mm, stomme 45x95 (isolering), luftspalt, stomme 45x95 (isolering), 2 x
gipsskiva 13mm

Plat/vattenavrinning Hangrannor och stuprér: Plannja PL20 morkgra
Fénsterbleck: Plannja PL20 morkgra
Vindskivepldt: Plannja PL20 mérkgra
Troskelbleck: Plannja PL20 mérkgra
Snorasskydd, takstegar: morkgra

Mellanbjalklag betong Uppbyggda enligt foljande fran uppifran och ner:

EPS golvvarmeskiva, betong 240mm (PEVA 45), spalt, platregel 25mm, gipsskiva 13mm
Mellanbjalklag tra Uppbyggda enligt féljande fran uppifrdn och ner:

Spanskiva 22mm, stomme 45x245 (isolering), glespanel 28x70, gipsskiva 13mm
Yttertak Uppbyggda enligt foljande fran uppifran och ner:

Tatskikt icopal Terrapolar, underlagspapp, rdspont 22mm, kerto 45x350 (isolerad), angsparr
Isover vario, spiklakt 28x70, gipsskiva 13 mm




Lister/foder/smygar

Garderob entré Igh 1-15

Garderob entré Igh 16-19
Elbeskrivning

Uppvarmning, ventilation

Fonster
Takfonster

Dorrar

Badrum Igh 1-15van 1

Badrum Igh 1-15 vin 2

Badrum Igh 16-19

Utvandiga ytskikt

Utvindiga trappor, loftgadng

Invandiga ytskikt

Kok

Invdndiga trappor

Braskamin

Sockel: 12x56 furu, gra
Foder: 12x56 furu, gra
Smygar: furu

Garderob med skjutddrrar i gratt utférande samt spegeldérr. Inredning for kiddhdngning
samt hyllplan. Torkskap Cylinda och skotork Adax Neo placeras innanfor skjutdorrar.

Garderob med dorr i ekfaner (samma kok). Ytterligare garderob i ldgenhetens forrad.
Stromstéllare, uttag, dimmer Schneider exxakt antracit.

Uppvarmning sker med NIBE bergvarmepump och distribueras till respektive ldgenhet dar
den mats och férdelas via golvvarmeslingor i golven. Vindsetage varms med elradiator.
Ventilation via Swegon FTX-aggregat i respektive ldgenhet. Spisflakt dr av kolfiltertyp.

Fonster fran Traryd Optimal (fasta) samt Intakt (6ppningsbara)
Takfonster fran Velux

Ytterddrr: Nordiska fonster Kronoslatt Glas
Innerdorr: Swedoor Stable GW

Dusch med duschvagg Bathlife svart, Takdusch Bathlife Vata svart, Tvattstall INR Viskan med
porslinshandfat samt blandare Hafa Fine svart. Bastu med glasvaggar, bastuaggregat el.
Vaggar malade i rostrosa farg samt i kakel. Tak malat rostrosa. Golv klinker. FTX-aggregat
monteras pa vagg.

Dusch med duschvigg Bathlife svart (Igh 7 har istillet badkar), Takdusch Bathlife Vata svart,
Tvattstall INR Viskan med porslinshandfat samt blandare Hafa Fine svart. Forberett for
tvattmaskin (tillval).

Vaggar malade i rostrosa farg samt i kakel. Tak malat rostrosa. Golv klinker.

Dusch med duschvagg Bathlife svart, Takdusch Bathlife Vata svart, Tvattstall INR Viskan med
porslinshandfat samt blandare Hafa Fine svart. Forberett for tvattmaskin (tillval).

Vaggar malade i rostrosa farg samt i kakel. Tak malat rostrosa. Golv klinker. FTX-aggregat
monteras pd vigg.

Parkering och vdg har slitlager av grus. Ytor vid entre Igh 11-15 samt Igh 16-19 trall.
Loftgang i betong.

Utvindiga trappor gors i elférzinkad pldt, handledare samt ricken i pulverlackad mérkgrad
kulr.

Golv: Tragolv Bjelin Hardat Tré Ek Genarp Morkgra Mattlack 1-Stav, heltdckningsmatta pa
plan 3 Igh 1-15 Gala 6918 ljusbl3, klinker i hall Keope Pietra di Vals 300x600

Vaggar: Malad yta frostgra kulér.

Tak: Malad yta i frostgra kulér. Innertak pa vindsetage i spontat utseende i ljus tra
Ballingslov Bistro ekfaner, Bankskivor: Laminat rak ABS-kant-30, Laminattyp: 2386
Vitvaror: Kyl/frys integrerad Siemens, Diskmaskin integrerad Siemens, Ugn Siemens,
Induktionshéll Siemens, Spisflikt (Igh 1-7 och 16-19) Siemens, Hallfldkt (Igh 8-15) Siemens
Trappa i trd, dppna steg, sidor i malad mdf, récke i tra

Tillval i Igh 1-7. Thorma Andorra

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Fastighetsforvarv (fastighet och aktier)

Projektkostnaden
Kostnad for lagfart

Kostnad foér pantbrev

25939572
53 465 741
122188
860 000

SUMMA berdknad slutlig anskaffningskostnad 80 387 500

Kassa

100 000

SUMMA att finansiera

80 487 500

Projektkostnaden omfattar totalentreprenad for uppférande av huset samt markkostnader, anslutningsavgifter,
konsultarvoden, forséljningsomkostnader, forsdkringar, garantier, ranta.

| enlighet med dverlatselseavtalet av aktier i Sjoberg Linder 1 AB kommer reduktion/tilliggsképeskilling av kdpet
av Sjoberg Linder 1 AB att utgd s& att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till 78 987 500 kr inkl kép
av bolaget och lagfart, exkl. likviditetsreserv om ovriga kostnader blir hogre eller lgre @n beraknade.

Féreningens slutliga anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvary kommer att laggas fram pa
foreningsstimma for faststillande i enlighet med Bostadlagen 4. kap §2. Darefter kommer upplatelse att ske.

Fdreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatdren.

Fastighetsavgift utgar inte under &r 1-15. Ar 16 och framat erliggs fastighetsavgift.
Beraknat taxeringsvarde uppgar till 29 399 000 kr.

D. Finansieringsplan

Insatser

65 905 000




Lin 14 582 500

SUMMA 80 487 500

Féreningens slutfinansiering baseras pa offert frdn SEB 2022-11-01. En berdknad medelrénta anvénds i denna
ekonomiska plan. Berakningarna grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet.

Foreningen avser att, beroende pa rinteliget uppta lan med kort bindningstid. | den kostnadskalkyl som tidigare
upprattats angavs kapitalkostnaden (rénta 2,5% och amortering 1%) till 477 138 kr.

| denna plan uppgar beraknad réntekostnad till 4,25% motsvarande 619 756 kr. Amotering uppgar till 0,5% vilket
ger en total kapitalkostnad om 72 912 kr. Verklig kapitalkostnad faststalls i samband med att foreningen upptar
foreningslanet.

Sjoberg Stephenson Utveckling AB (559119-9848) garanterar féreningens kapitalkostnad de férsta tva ren upp
till ett belopp som utdgr mellanskillnaden mellan rantekostnaden 2,5% samt amortering om 1 % och verklig

kapitalkostnad. | den ekonomiska planen ar den berdknade mellanskillnaden 215 531 kr. Mellanskillnaden
betalas kvartalsvis i efterskott.

Fordndringar i avgifterna vid ranteforandringar framgar av rantekinslighetsanalysen. Rantan kan komma att
fordndras fram till dagen for slutfinansieringen i féreningen.

Inteckningar i féreningens fastighet kommer att stillas som sékerhet fér féreningens lan. Féreningens slutliga
anskaffningskostnad samt insatser och avgifter fér osalda ligenheter garanteras av exploatdren.

Berdknad medelrdnta: 4,25% 619 756

Amortering ar 1 0,50% 72913

Amortering sker om 0,5% arligen ar 1 till 5. Darefter enligt 95-arig plan med total amorteringstid 100 ar.

E. Berdknade I6pande kostnader och intdkter

Kapitalkestnader Ar (kr)

Réntor 4,25% 619 756
Berdknat byggnadsvarde 53 465 741
Avskrivningar 1,00% 534 657

Foreningen bor gora bokforingsmassiga avkrivningar pa byggnaden. Avskrivningarna paverkar foreningens
bokforingsmassiga resultat men ej likviditet. Féreningens kostnad for avskrivning tacks ej av arsavgiftsuttag.
Beraknad avskrivning ar linjar plan pa 100 &r och framgar av prognosen.

Driftskostnader Ar (kr)

Driftskostnader summa 323 868
varav Férsékringar 12717
Fastighetsférvaltning 40 000
Fastighetsel 10 000
Administration/bokféring inkl IMD 35000
Vatten- och avloppsavg 107 730
P-platser pé arrende 18 000
Snérdjning/vagavgift till vagsamfallighet 18 240
Avfallshantering 62 181
Reparationer 10000
Ovrigt 10 000

Bostadsrattsinnehavaren kommer att betala direkt till leverantor hemférsakring, TV och internet.

Kostnaden for varmvatten, VA, avfallshantering, uppvarmning samt hushallsel kommer att tillkomma
manadsavgift via individuell mitning och debitering (IMD), dvs. man betalar for faktisk férbrukning och
uppskattas enligt berdkning G. Lagenhetsforteckning

Bvriga kostnader Ar (kr)
Fastighetsskatt (eller motsv.) 0 kr/lgh 0
Avsattning yttre fond 40 kr/m2 61 400

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med féreningens stadgar. Fastighetsavgift
betalas ej ar 1-15.

Sammanfattning kostnader och amorteringar
Rantekostnader kr 619 756




Driftkostnader kr 323 868

Amorteringar kr 72913
Yttre fondavsittningar kr 61 400
SUMMA KOSTNADER AR 1 kr 1077937

Snordjning av entré, loftgang och passage ansvarar ldgenhetsinnehavarna sjalva for.

Kalkylerad avskrivning fér ekonomisk plan ar 1% pa beriaknat byggnadsvirde. Bokforingsmassig avskrivning som
kan komma att bli hégre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmassigt
underskott uppstar om den bokféringsmissiga avskrivningen blir hégre dn 1%, detta paverkar dock inte

foreningens avgifter.

Avsattning fér foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhdllsplan till
fond fér yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokférda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med &rsavgifterna. Detta ska ske fran och med det
rakenskapsar som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Féreningens avsattning till férvaltningsfond
ska finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan

motsvarande den amortering som &r gjord.

Intdkter

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadslagenheternas andelstal for respektive bostadsrittsldagenhet.

Sammanfattning intdkter

Intikter Ar1 Ar2

Arsavgifter kr 907530 912137
Rantekompensation* kr 170 406 170 406
SUMMA INTAKTER kr 1077937 1082543

* Beraknad mellanskillnad mellan 2,5% rénta/1% amortering och 4,25% rinta/0,5% amortering.

F. Nyckeltal (SEK)

BOA m2 1535
BTA m2 1775
Anskaffningsvirde kr/m2 BOA 52370
Insats och upplatelseavgift kr/m2 BOA 42 935
Beldning ar1 kr/m2 BOA 9 500
Beldningsgrad % 18,1%
Arsavgift r 1 Iigenheterna kr/m2 BOA 591
Avgifter med separat debitering (IMD) kr/m2 BOA 94-160
Driftskostnader ar 1 kr/m2 BOA 211
Kassaflode kr/m2 BOA 40
Underhallsfond ar 1 kr/m2 BOA 40
Avskrivning ar 1 kr/m2 BOA 348
G. Ligenhetsforteckning
= = Uppskattad

Arsavgift Arsavgift Mdnadsavgi Avfalls ménadsavgifter

inkl VA och  exkl VA och ft exkl vA VA mdnads- mdnads- med separat
Ldgenhetsnummer Lgh typ Lgh kvm Andelstal  Avfall Avfall och Avfall  avgift avgift métning* Insats
Ldgenhet 1 1°C 101 0,062 56592 47 650 3971 473 273 888 4 195 000
Lagenhet 2 1:A 100 0,062 56 032 47 089 3924 473 273 883 4095 000
Lagenhet 3 a i 2 101 0,062 56592 47 650 3971 473 273 888 4095 000
Lagenhet 4 1:B 97 0,060 54351 45 408 3784 473 273 869 4 295 000
Lagenhet 5 I:E 101 0,062 56592 47 650 3971 473 273 888 4095 000
Lagenhet 6 1:A 100 0,062 56 032 47 0839 3924 473 273 883 4095 000
Lagenhet 7 1:B2 132 0,081 73962 65019 5418 473 273 1033 5495 000
Lagenhet 8 2Z:A 76 0,047 42 584 33642 2803 473 273 771 3 195 000
Ldgenhet 9 2ZA 76 0,047 42584 33642 2803 473 273 771 3 195 000
Lagenhet 10 2Z:A 76 0,047 42 584 33642 2803 473 273 771 2 995 000
Lagenhet 11 ZE 76 0,047 42 584 33642 2803 473 273 771 3 295 000
Ldgenhet 12 2:A2 77 0,048 43 145 34 202 2850 473 273 776 3 095 000




Lagenhet 13 2:.C 76 0,047 42 584 33642 23803 473 273 771 3 095 000
Lagenhet 14 2:B 73 0,045 40903 31961 2663 473 273 757 2995 000
Lagenhet 15 2:A2 77 0,048 43 145 34202 23850 473 273 776 3 195 000
Lagenhet 16 3 51 0,045 40903 31961 2663 473 273 655 2 695 000
Lagenhet 17 3 51 0,045 40903 31961 2663 473 273 655 2 695 000
Lagenhet 18 3 51 0,045 40903 31961 2663 473 273 655 2695 000
Lagenhet 19 3 43 0,038 34553 25610 2134 473 273 617 2395000
SUMMA 1535 907 530 737 620 65 905 000
*Varmvatten, uppvarmning samt hushallsel som debiteras efter faktisk férbrukning (IMD)
H. Ekonomisk prognos
1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter 1077937 1082543 1087304 1092 222 1097300 1179292 1191761 1131012
i\rsavgifter 907 530 912137 1087 304 1092222 1097 300 1179292 1191761 1131012
Rantekompensation 170 406 170 406 0 0 0 0 0 o]
Driftskostnader 323 868 330 345 336 952 343 691 350 565 357576 394793 323 868
Driftskostnader 323 868 330345 336952 343691 350 565 357576 394793 323 868
Ovriga kostnader 0 0 1] 0 0 0 0 34189
Fastighetsavgift o o 0 0 0 0 0 34189
Kapitalkostnader 754 069 752 198 750 352 748 531 746 735 821715 796 968 772 955
Lanerintor 619 756 616 657 613 559 610 460 607 361 604 262 572 459 540 656
Avskrivningar* 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657
Amorteringar/avsittningar
Avsattningar underhall 61 400 62628 63 881 65158 66 461 67791 74 846 82 636
Amorteringar 72913 72913 72913 72913 72913 149 663 149 663 149 663
Erfoderlig drsavgift exkl avskrivn. 907 530 912 137 1087304 1092 222 1097300 1179292 1191761 1131012
Bokfdrt resultat -400 345 -399117 -397 864 -396 587 -395 284 -317 204 -310 149 -268 169
Kassafléde
Intakter 1077937 1082543 1087 304 1092222 1097 300 1179 292 1191761 1131012
Kostnader -1478 282 -1481660 -1485168 -1488 809 -1492 584 -1 496 496 -1501910 -1433370
Aterinforda avskrivningar 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657 534 657
Kassafldde Iépande drift 134 313 135541 136793 138 071 139374 217453 224 509 232 299
Amorteringar -72913 -72913 -72913 -72913 -72913 -149 663 -149 663 -149 663
Summa kassafléde 61 400 62 628 63 881 65 158 66 461 67 791 422 797 390993
Ack. kassafléde inkl kassa ar 0 161 400 224028 287 909 353 067 419 528 487319 2664908 4683481
*Arsavgifterna ska ticka den lépande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar for underhall. Féreningens 3rsavgifte
i prognosen avser darfor tacka dessa istdllet for de bokféringsmassiga kostnaderna som avskrivningar utgor.
Prognosférutséttningar 1 2 3 4 5 [ 11 16
Lén 14 582 500 14509588 14436675 14363763 14 290 850 14 217 938 13469 625 12721313
Lénerantor, viktat medel 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadsrattsarea 1535 1535 1535 1535 1535 1535 1535 1535
1. Kdnslighetsanalys
Arsavgift/ar och kvm 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ek prognos 591 594 708 712 715 768 776 737
Inflationsniva enl ek prognos + 1% 591 597 713 719 726 782 808 749
Inflationsniva enl ek prognos + 2% 591 599 719 728 737 797 842 763
Inflationsniva enl ek prognos + 3% 591 602 724 736 748 811 879 778
Inflationsniva enl ek prognos - 1% 591 592 703 704 704 755 748 726
Inflationsniva enl ek prognos - 2% 591 589 698 696 694 742 721 717
Ranteniva enl ek prognos +1% 686 689 802 805 808 861 864 820
Rénteniva enl ek prognos +2% 781 783 896 899 901 954 952 903




Ranteniva enl ek prognos +3% 876 878 990 992 994 1046 1040 985
Rénteniva enl ek prognos -1% 496 500 614 618 622 676 689 654
Rénteniva enl ek prognos -2% 401 405 520 524 529 583 601 571

). S#rkilda férhallanden
1. Arsavgifter ska erliggas manadsvis i forskott
2. Bostadsritthavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

3. Kostnaden for varmvatten, VA, avfallshantering, uppvarmning samt hushallsel kommer att tillkomma manadsavgift via individuell matning och debitering
(IMD), dvs. man betalar for faktisk forbrukning och uppskattas enligt berdkning G. Lagenhetsférteckning

4. Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera sin hemférsikring med sa kallat bostadsrattstilligg.
5. For dvrigt hanvisas till foreningens stadgar och bostadsrattslagen

K. Signatur styrelsen

Stockholm 2022-12-12

Sk ond,

Torgny Ulfving oreny Uiving Jonathan Erikssan " Erkeson Adam Stephenson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Omsedal med organisationsnummer 769635-9244. Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 19 bostider. Bostiderna ér placerade sa att andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostidderna. Forutsittningarna {6r registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen &r
dirmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse fér bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer éverens med innehallet
i de handlingar som ir tillgéingliga och i 6vrigt med forhallanden som var kinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar. Var bedémning avser berdknad/preliminir anskaftningskostnad. Det ir var beddmning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tidcka 16pande kostnader,
rantor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut técker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokfdringsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar fér det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Omsedal, daterad 2022-12-12.

- Stadgar for Brf Omsedal, odaterade.

- Registreringsbevis for Brf Omsedal, daterat 2022-10-25.

- FDS-utdrag for Hirjedalen Funisdalen 23:47, daterat 2022-10-20.

- Bygglov, daterat 2022-06-22.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2022-05-10.

- Utkast kopeavtal fastighet, odaterat.

- Utkast kdpebrev fastighet, odaterat.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2022-05-04.

- Administrativa foreskrifter till totalentreprenadavtal, daterat 2022-04-04.
- Offert finansiering, daterad 2022-11-01.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, daterad 2022-12-12.
- Berikning av taxeringsvérden, daterad 2022-03-09.

- Situationsplan och ritningar, olika dateringar.

- Arrendeavtal, daterat 2022-04-05.

- Offert forsdkring, daterad 2022-01-20.

- Virderingsutlatande, daterat 2022-01-28.

- Kostnadskalkyl for Brf Omsedal, daterad 2022-03-17.

- Miklarstatistik for Hirjedalens kommun, daterad 2022-12-08.

O Adtum enligt digital signerin,
:fggg% it gt digital signering

oKz
Fredrik Wirf o Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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