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1. Allméant

Bostadsrittsforeningen Gruvgarden I Ramundberget med orgnr. 769622-7276 registrerades
2011-02-15. Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass skall anvindas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningen kommer att forvirva fastigheten Funédsdalen 42:233 i Harjedalens kommun.
Fastigheten kommer att inférskaffas genom forvérv av Calico nr 7283 AB, 556840-2332
innehallande fastigheten. Fastigheten 6verléts till BRF Gruvgarden genom
underpriséverlatelse fran Calico nr 7283 AB. och skatteméssigt ansk. vérde for fastigheten
uppgér efter forvérvet till 2 800 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kdpet av bolaget
samt nybyggnadskostnad och forséljning uppgér till 53 685 000 kr (inkl. likviditetsreserv och
avgifter).

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan f6r foreningens verksambhet.

Forutséttningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger séledes i enlighet
med 1 kap. 5 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ber#ikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

I manadsavgiften ingér kostnader for vatten, avlopp, tappvarmvatten samt uppvérmning av
lagenhet.

Entreprenadkontrakt kommer att tecknats pé totalentreprenad till fast pris utan index.
Tidpunkt for forsta upplételse samt inflyttning sker efter godkénd slutbesiktning
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funisdalen 42:233
Adress 840 97 Bruksvallarna
Kommun Hirjedalens kommun
Tomtareal Ca: 4 200 kvm

BRA 1400

Taxeringsvirde byggnad Beriknat till 3 239 000 kr
Taxeringsvéirde mark Beriiknat till 280 000 kr

Gemensamma anléiggningar:

Antalet parkeringsplatser i foreningen kommer att uppga till 20 stycken

Det totala antalet motorvédrmare i féreningen kommer att uppga till 20 stycken.
Gemensam TV-antennanliggning fér samtliga ligenheter.

Fastigheten far eget andelstal (avlopp med tillhérande anordningar) samt vég.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal van

Grundldggning
Stomme

2

Platta pA mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade yttervéiggar med panel

Ligenhetsskiljande viigg Prefabricerad

Innervéggar
Lagenhetsskilj. Bjl.

Yttertak

Fonster

Ytterdorrar
Balkong/entrétrappor

Uppvérmning
Ventilation

Golvbeldggningar

Mark

Platsbyggda
Prefabricerade element

Prefabricerade tritakstolar med raspont och papp som ytskikt
Trafonster-superenergiglas

Tré fabriksbehandlad

Tra platsbyggda

Nérvirme via lokal fastbréansleanldggning
TF aggregat med atervinning i varje Igh

Vatrum-kakel/klinker, hall klinkerruta 6vrigt Ekparkett

Korytor grus, dvrigt befintligt slénter grovplaneras
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3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kostnader for foreningens férvarv 18 785 000
Nybyggnadskostnad 34 300 000
Kostnader for férsdljning 500 000
Likviditetsreserv 100 000
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 53 685 000

4. Férsakring och konsumentskydd

> Fastigheten &r forsdkrad under byggtiden genom totalentreprenaden. Nér
entreprenaden godkénns vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en
fullvirdesforsikring.

» Dirutover finns en 10-arig byggfelsforsikring.

> Foreningens hus omfattas dven av en tvaarig garanti som l6per tva ar fran
slutbesiktning.

5. Finansieringsplan

Lan ar 1 8 000 000
Insatser 45 685 000
Summa finansiering 53 685 000
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6. Berdkning av féreningens arliga kostnader

> Ar 1 - Kapitalkostnader

Kapitalslag Riintesats Belopp
Réntekostnad ar 1 4% 320 000
Summa 320 000
» Sammanstéllning av féreningens bedomda érliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1

Rénta enligt ovan 320 000
Summa kapitalkostnader 320 000
Avskrivning enligt 48 § i foreningens stadgar 34 300
Avsittning till fond for yttre underhall enligt 48 § i féreningens stadgar 20 000
Summa avsiittningar och avskrivningar 54 300
Fastighetsforsdkring 27 000
Ekonomisk férvaltning 20 000
Sné6réjning, sandning mm. 20 000
Renhéllning omfattar témning av sopor 10 000
Arvoden for revisor 15 000
Vatten & avlopp 60 000
Of6rutsedda kostnader, reparationer mm. 10 000
Fastighetsel 20 000
Kabel-TV 10 000
Viérme 120 000
Summa driftkestnader 312 000
Summa: 686 300
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7. Berdkning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el
for respektive bostadsréttslagenhet.

Intikter Ar1
Arsavgifter 686 300
Summa intikter 686 300
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8. Ekonomisk Prognos

EKONOMISK PROGNOS
Ar 1 2 3 4 , 5 6 11

Intdkter
Arsavgifter 686 300 771225 815 940 820962 865 435 '870 565 898 426
Summa intakter 686300 771225 815040 820062 865435 870565 898426

Kostnader o L
Réntekostnad 320000 308285 436227 434341 471768

398285 4 - o 469710 459420
34300 34 300 34 300 34300 34300 34 300

300
Avsattning 20000 20400 20808 21224 21849 22082 24360
Driftskost 312000 318240 324605 331097 337719 344473 380326
Summakostnader 686300 771225 815940 820962 < 865435 870565 = 898426

"T220827 T 24380
343000 34300
234300 -34300
21 649 22 082 24 380
100 000 000
e 5

" "'20'808
Aterford avs 34300 34300 343060
Amortering 34300  -34300  -34300
Betalningsnetto o 20000 20400 20 808

100000 ~ 100000 100000 10
o o o

20000 40400 61208 243374

104081 126162

T B000000 7965700 7931400 7897100 7862800 7828500 7657000
1400 17400 17400 1400 1400 1400 17400

T T400%  CBO00%-  5.50% B50%  6,00%  6,00% 6,00%
" 1,00% 200%  2,00% 200%.  200%  2,00% 2,00%
Avskrivningsprocent =~ 0,10% 0.10% ~0,40% 0,40%  0,10%  0,10% 0,10%
Avsittning 7200000 20400 20808 21224 21649 22082 24380
""""" ~ 200% = 200% = 200%  200%  200%  2,00% 2,00%

,,,,,,,,,,,,,,,,,,




201107147561

9. Kdnslighetsanalys

Arsavgift/ kvm & ar
Dagens inflationsniva och:

Ar 1 2 3 4 5 6 10
Dagens ranteniva 490 551 583 586 618 622 638
Dagens ranteniva +1% 490 494 554 558 562 622 638
Dagens ranteniva +2% 547 608 554 615 618 678 1692
Dagens rinteniva och:

Ar 1 2 3 4 5 6 10
Dagens inflationsniva +1% 492 553 585 589 621 624 640
Dagens inflationsniva +2% 495 555 587 - 591 623 627 643

Analysens berdkningar vad avser rantenivaer, utgar fran kénda forhallanden vid tidpunkten
for nir planen upprittades och att antagna fordndringar har intréffat nér l&nen slutligt placeras.

Analysens berékningar vad avser inflationsnivaer utgar frén att summan av féreningens
driftkostnader forindras med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkylperioden.
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10. Specifikation éver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan lémnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Lgh BRA RoK Balkong Markyta Andelstal Insats Arsavg Manadsavg
111 70 4 1 0,050 2 295 000 2 860
1o e 4 ] OV 265U
1:21 70 4 1 '
1:22 70 4 1
2:11 70 4 1
S 2:42 70 4 q 2195600
e o HE 3
2:22 70 4 1
3:11 70 4 1
3:12 70 4 1
3:21 70 4 1
3:22 70 4 1
4:11 70 4 1
412 70 4 9
4:21 70 4 1 '
422 70 4 1
5:11 70 4 1
512 70 4 1
5:21 70 4 1
5:22 70 ‘4 1
o Ma00 - 10 o 1,000 45685000 686300 57192
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11. Sarskilda férhallanden

1. For nyttjande av ldgenhet under perioden som foreningen ej har forvaltningsansvaret
skall hyra utga med belopp enligt arsavgift ekonomisk plan.

2. Fram till dess att styrelsen har upprittat underhallsplan f6r fastigheten, avsiitts ett
belopp om 20 000 kr per ar + beridknad inflationstakt till fond for yttre underhall.

3. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

4. Forbrukningsavgifter for hushallsel debiteras bostadsréttsinnehavare direkt av
foreningen. Debitering sker da utifran faktisk forbrukning.

5. Dentill ligenhet horande mark skall upplatas med bostadsrétt, vilket innebér att
bostadsrittsinnehavare ansvarar och bekostar skotseln. Ovriga ytor skéts av
foreningen gemensamt och styrelsen férvarar en situationsplan dér ytorna &r
markerade.

6. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemférsékring med tilldgg for
bostadsrittsldgenhet.

7. Nybyggda bostadshyreshus &r befriade fran fastighetsavgift de torsta fem aren, och far
halv avgift de dédrpa foljande fem aren. Efter ar tio sa beldggs full fastighetsavgift.
Fastighetsavgift pd hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp pé 1 200 kr for varje
bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,4 % av taxerat vérde for
bostadsbyggnaden och tillhdrande bostadsmark. 1200 indexuppréknas och &r 2011
1302 kr.

Datum c}//"/ - 2o/’

Bostadsrittsféreningen Gruvgéarden I Ramundberget

. - o [l
Martin Jénsson Andreas Martensson

Phi\\ip Flacké\"
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Gruvgdrden I Ramundberget,
organisationsnummer 769622-7276, i Hérjedalen kommun, far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som ér av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berékningar &ér vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Vi anser att forutsittningarna f6r registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

P4 grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgédngliga:

Ekonomisk plan fran 2011
Stadgar

Registreringsbevis

Berdkning av taxeringsvirde
Entreprenadavtal, vjcast
Avtal, aktieverlatelse,vtl=a s
Garantiavtal

Skuldebrev, Stadshypotek
Virmeleveransavtal

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriéttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata l4genheter med bostadsriétt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2011-07—0(

A

Claes Mork Anders Berg -
Jur.kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.
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