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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
i Marken far inte bebyggas

Minsta fastighetsstorlek 1400 m2

Tomtplatsen far bebyggas med eft friliggandehus
med maximalt tva lagenheter.

Storsta byggnadsarea(BYA) ar 170m2.

Uthus far uppféras om 30 m2 utdéver angivet BYA

| husets langdrikning. Fasader skall utforas i tra. Fargsattningen skall
harmoniera med bygdens fraditionella fargsattning. Tak skall ges en
lutning pd 25-35 grader. Takmaterial bor utforas iicke reflekterande
material. Forbud att utfora sluttningsvaning om hus byggs i fvd vaningar

ADMINISTRIATIVA BESTAMMELSER

Handlingarna bestar av:

- denna karta med bestammelser

- plan och genomforandebeskrivning
- illustartionskarta med bilder.

- fastighetsfortdckning

- trafikbuller berakning.

- utlatande angaende miljo.

ALMANNA PLATSER U Marken skall vara tillganglig for Minsta fastighetsstorlek 1800 m2 - VVS utredning
NATUR *C*E‘;Ulrfm'fkde Himbrig Uederire R sadngar : Tomtplatsen fir bebyggas med ett till fyra friliggandehus. ~ Genomfdrandefiden &r 10 &r fran dagen
LOKALTGATA | Of at rfa |f'k Storsta sammanlagda byggnadsarea(BYA) ar 500m?2. planen vinner laga kraff
INFAR EVin BRI Uthus far uppforas om 30 m2 utdver angivet BYA . . . DETALJPLAN
PARKERING Parkering Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser. . g
GENOMFART Genomfart . . . FOR DEL AV FUNASDALEN 105:1 JAN PERRIN
e Tomtplatsen far bebyggas med eft fill sex friliggandehus. SAMT 6:12, 105:47, 80:1 mfl ARKLAB STOCKHOLM

Bygglov far inte ges foérrens vagar, vattenforsorjning

Storsta sammanlagda byggnadsarea(BYA) ar 550m2. Planforfattare
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Detaljplan for Fundsdalen 105:1 m f1 i

Hirjedalens kommun och Jimtlands
lan.
Antagen av miljd,byggnadsn 2007-05-21.

Upphiv. av strandskydd inom
detaljplanen, beslut 2007-04-03.

Akten inneh. 17 sidor och 1 karta .
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nu% HARJEDALENS KOMMUN 2007-06-14 Plan 11/2006
Miljs- och Byggkontoret

Lantmaterimyndigheten
Jamttands tan

Ink. 2007 -06- 2 1
01 195

Laga kraftbevis

Miljé- och Byggnamnden har 2007-05-21, § 49 D, antagit detalj-
plan fér Funasdalen 105:1 m fl i Harjedalens kommun.

Da miljé- och byggnamndens beslut om antagande inte har dver-
klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft 2007-06-11.

UV

Bror Norberg
Miljé- och Byggchef

Elsa Blixt
Assistent

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantméterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantmaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg

Ulf Alexandersson, Mariedalsvégen 5, 832 51 Fréson
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Ink 2007 -08- 2 1

Antagandehandling 2007-04-28

Dnr.

Planbeskrivning
Del av Funasdalen 105:1samt 6:12. 80:1 och 105:47

PLANS SYFTE CCH HUVUDDRAG

F105:1

Fjeflbordet AB har en ide om att skapa ett en modern fjallanlaggning som frémst vinder sig till manni-
skor som vill ha en helhetslésning nar de kommer upp till fjdllen och sin semester.

Foreslagen exploatering, 39 fastigheter om 1000-3000 m2 med dganderitt. Bebyggs med fristaende
fritidshus. med aganderatt. Tomtstorlek 1000-3000 m2 med dganderatt. forutom fastigheterna 80:2 till
80:10 som vardera ar 110 tilt 160 m2.

F6:12

Tommy Persson och Lena Alriksson énskar en fastlagd byggratt pa fastigheten enligt detaljplan/utkast
for permanentboende med tillnérande ekonomibyggnader.

F105:47

Arne Fahlén énskar en fastlagen byggrétt pa fastigheten detaljplan/utkast fér permanentboende med
tilthérande ekonomibyggnader med en framtida mojlighet att stycka av fastigheten tilt sina barn.

F80:1

Wardshuset Gronlandaren 6nskar en fastlagd byggratt pa fastigheten enligt detaljplanfutkast for
hotell/restaurang verksamhet.

| den fordjupade éversiktsplanen (dat 840518) fér omradet finns beskrivet att fastighet 105:1 B2 ar
amnad som "tillkemmande turistisk bebyggelse” samt riktlinjer, "inom omradet bér kompletteringar till
befintlig hotellanléggning samt en mindre husvagnsuppstéliningsplats (15-25 platser) kunna tilikom-
ma”.

Fjellbordet vill gora gallande att en sadan exploatering idag inte ar énskvird ur flera aspekter.

- troligen skulle den féreslagna (enligt OP) exploateringen ta den befintliga dngsmarken i an-
sprak, nagot som man pa Fjellbordet och berdrda grannar tycker vore beklagligt. Det &r ett
oppet landskap som ger omradet karaktar och mervérde.

- En campingplats genererar mer trafik aret om.

- Den féreslagna strukturen (camping) ar svarare att inforliva i den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Man hoppas att 6nskemalen om en annan form av "tillkommande turistiskt boende” éverensstammer
battre med grannarnas och omgivningens 6nskemal, samtidigt som man tillgodoser efterfragan pa
béttre fritidsboende.

Inom Fjellbordet 105:1 &mnar man att ge Wardshuset Groniandaren méjlighet fér expandering och
bete pa nérliggande mark. Parterna for samtidigt en dialog om hur och pa vilket sétt bada parter kan
nyttja kallarruinen efter den tidigare restaurangverksamhet.

Vidare har man i forslaget lagt in natur omraden for att bevara den stora ppna dngsmarken mellan
Wardshuset Gronldndaren och fastighet 105:47, detta sammantaget med far och betande hastar
kommer att ge omradet ett mervirde for bade fast- och turistboende.,

For fastighet 101:1 foreslogs av kommunen en samplanering med 105:1 men bostadsrattsforeningen
Fjélikallan har avbdijt utan att narmare kommentera deras stallningstagande.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN:

6versiktsplan

I den fordjupade Gversiktsplanen (dat 840518) for omradet finns beskrivet att fastighet 105:1 B2 ar

amnad som "tilkommande turistisk bebyggelse” samt riktlinjer, "inom omradet bor kompletteringar tili

befintlig hotellanlaggning samt en mindre husvagnsuppstaliningsplats (15-25 platser) kunna tillkom- :

L

ma-,

Program for planomradet
Ett program har inledande skede tagits fram. Da mycket av informationen fran programmet finns med i
planbeskrivning har den exkluderats.

. MI’]OkOﬂSEkV&ﬂSGT

Planens genomférande bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan, Sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning enligt reglerna i 6 kap 11 § MB har dérfor inte beddmits erforderlig. Be-
hovsbeddmning gors i sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.

Kommunala beslut i évrigt

2006-06-08 MBN § 136 beslutade Miljs- och Byggnamnden att medge planléggningstillstand.
2006-12-07 MBN § 328 beslutade Miljé- och Byggndmnden att medge utstéllning av detaljplan
fér granskning.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN:

Riksintressen och landskapsbildsskydd

Planomradet ligger inom riksintressen for rorligt friluftsliv och turism enligt 3 kap 6 § miljbalken (MB)
Den i planen foresiagna markanvandningen beddms stimma vl dverens med riksintresset da den
medfér ny eller utdkad verksamhet inom turismen.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd invid 2-3 terréngbéckar. | de terrdngbéckar som idag &r markerade
pa grundkartan &r de bara fldde i under varen, resterande tid &r de torrlagda. De kan saledes inte be-
tecknas som delar av eft vattensystem i dagen utan tj@nar bara till att dranera omradet under varperi-
od. Backarna far man da anse inte utgéra nagon storre betydelse for vare sig for fauna eller for fritufts-
livet i omradet, )
Darmed, for ifrdgakommande del av tomtmark enligt planforslaget foreslas att strandskyddsférordnan-
det upphavs.

Férenlighet med miliébalken ’ :

Planen bedms vara forenlig med de hushallningsbestdmmelser som finns for anvandnlng av
mark och vatten enligt 3 och 4 kap MB. Enligt 5 kap MB skall géllande miljokvalitetsnormer (an-
ger gransvarden for olika &mnen och partiklar) iakttas vid planering och planliggning. En explo-
atering enligt denna plan bedéms inte Gverskrida dessa gransvarden.

Miljébeddmning

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomférd enligt de kriterier som finns uppréknade i
bilaga 2 och 4 till forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfér
nagon betydande miljpéverkan. Sammanstéliningen utgér ocksa en samlad beskrivning av '
planens konsekvenser pé naturvarden, kufturmiljén och landskapsbilden.

1,5 km fran Fundsdalen mot Tanndalen ligger omradet for detaljplanen. Det stricker sig i dst-vistlig
riktning som ett svagt jdmnt sluttande skogsomrade vister om vég 84.

Planomradet lokalisering ger méjlighet till vacker utsikt mot Fundsdalssjdn och Funidsberget samtidigt
som narheten tilt dito gor det attraktivt for sdval bAde sommar och i vinterturister.

Langs den sbdra plangrénsen |oper den gamla Tanndalsvagen. Den nyttjas dock inte mer &n fér in-
fartstrafik till fastigheterna 105:47 och 6:16
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Syvdst om omradet ligger Brf Fjallkallan med ett 30 tal fritidshus. Inom omradet delvis mot vég 84
ligger Wardshuset Gronlandaren med 50 baddar. | vaster och norr angransar skog bestaende av i
huvudsak samma som plan omradet. Genom omradet stracker sig ett anlagt skidspar underhatiet av
Brf Fjalliéllan.

Huvuddelen av planomradet bestar av granskog med inslag av mindre léviradbestand. | omradets
ostra del finns en &ppen dngsmark som angransar till en mindre myr. {Se for omradet bifogad skogs-
bruksplan.)

Marken i omradet ar generellt mager, for att orkidéer skall trivas behdvs mer kalkrik mark som man
endast hittar langre upp mot Hamrafjéllel. Pa dngen tex. fins bla. inflyttad prastkrage, humie och olika
fréken arter. Inga biologiska betingelser av sallsynt slag har iakitagits inom planomréadet.

Runt om i omradet har dokumenterats flera hickande par av lavskrikor. Dessa har acklimatiserats till
bebyggelsen kring Fjallkallan och t.o.m. dragit nytta av den. Ytteriigare bebyggelse i pressenterad
skala kommer inte att inverka pa arten negativt.

Genom planomradet rinner 3-4 mindre terrangbackar som omfattas av strandskyddsbestammelser.
Planforsiaget foreslar att strandskyddet upphavs i de delar som blir tomtmark.

Planomradets del som bestar av myr lamnas orord och betecknas "natur”. Backarna ar under vissa
tider under aret helt torrlagda och fungerar i huvudsak till att dranera omradet. Fran myromradet leder
en mindre backfara vidare tiil Lilldn och sedan vidare ner till Funasdatssjon. Ingen av béckarna i om-
rédet betecknas som speciellt intressant ur naturvardssynpunkt.

Detaljplanen kommer att innebdra ingrepp i naturmiljén. Schakt och aterfyliningsarbeten kommer att
utforas i samband med uppfdrande av byggnader samt anldggande av vagtrummor, végar, vatten och
aviopp.

Anldggningsverksamhet

Exploatdren férbinder sig att vidta de atgérder som erfordras for att férhindra att slam och minimera
sedimenleringstransport fors vidare ifran planomradet. Vidare faststills att inga maskintransporter far
ske i backfaror eller dver omradets mindre sankmark. Fér att ytterligare motverka sedimenttransport
skalt véxtetablering pa annan stord mark genomféras fortast méijligt efter fardigstéllande. En atgard
som underiattar ytinfiltration och motverkar erosion. Onédig borttagning av markvegetation skall und-
vikas.

Arbetet skall projekteras, planldggas och utforas fér att eliminera risken att slam och sediment kom-
mer vidare ut i nedanférliggande vattendrag.

Gallande maskinarbeten pa omradet skall i mojligaste man markspill av olja undvikas, vid de fall ol-

hantering &r nddvéndig skall arbetet ske Gver uppsamlingspltat och ev. olja transporteras till miljosta-
tion. All ev. hantering av miljoskadligt gods eller medel skall tillvaratas och transporteras tili milj¢sta-
tion. Dar sa ar méjligt skall vegetabiliska oljesubstitut anvindas.

Exploateringen férutsétter att ingen omdragning av béckfaror kommer att ske, eller att inga andra an-
laggningsarbeten i backar an trumidggning kommer att utféras. Anliggningsarbetet som helhet samt i
backar vid dvergangar, skall utféras medelst nedan redovisade principer pa ett sétt som utesluter att
allmanna eller enskilda intressen skadas.

Végbyggnad

Malsattningen &r att anlégga en barig, torr och vl drénerad vagkropp. Vagbredd 4 meter.. Arbetet
skail utféras med minimerade skarningssiénter och vagbankar.

Planlaggningen av végkroppens lokalisering innebar att tva till fyra trummor ar nédvindiga for att mi-
nimera storningen i dagvatten flddena. Vidare undersokning géllande dikes-och dagvatten forhallan-
den kommer att genomforas i samband med projektering av vagbygget.

Vagens strackning | omradets dstra del foranleder en viss utjamning for att tillgodose en maximal lut-
ning pa korbanan pa 8-10 grader.
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Bebyggelse
For att miljdinverkan pa det 8ppna dngslandskapet skall bli s liten som mojligt &r huvuddelen av
angsmarken reserverad som naturmark dar inga ingrepp ér planerade.
Over 30% av F105:1 &r reserverad som naturmark fér att ge stugomradet dess karaktar. Genom att
dela upp tomterna i grupperingar atskilda av breda naturgator uppnar man attraktiva boendemiljoer.
Ingen VA-dragning kommer att ske inom omrade betecknat med Natur.

Planens karaktéristiska egenskaper

Omfattning, foren-
lighet med andra
projekt

Projektet omfattar 39 nya tomter for fritidsboende. Det &r
forenligt med riktlinjerna i den férdjupade dversiktsplanen.

Utnyttjande av Planen tar i ansprak ca 13 ha mark som utgors av lidigare
mark skogsmark.

Avfall, fororeningar, En genomférd plan alstrar normalt hushallsavfall. Planom-
stérningar radet ansluts till kommunalt avloppsnét. En viss ékad trafik

pa lokalvagar tillkommer.

Hallbar utveckling,
miljormal

Planerad bebyggelse ar en fortatning av eller komplette-
ring i ett redan exploaterat omrade. Det nya bebyggelse-
omradet stimmer val dverens med miljémalet god be-
byggd miljb.

Projektets lokafisering och den befintiiga miljéns kénslighet

Nuvarande mark-
anvéndning

Glesbevaxt skogsmark och vagmark samt krafledningsga-
tor. Oppen dngsmark berdrs inte.

Skyddade omraden

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga objekt
som &r skyddade enligt 7 kap miljébalken.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas blj p4verkat

Naturvard

Exploattren forbinder sig att vidta de atgarder som erford-
ras for att forhindra att slam och minimera sedimenterings-
transport fors vidare ifran planomradet. Onédig borttag-
ning av markvegetation skall undvikas.

Kulturmiljé och-
landskapsbild

Nya byggnader erhalier en utformning som dverensstadm-
mer med det f6r omradet géllande designprogram . Sam-
mantaget bedéms planen inte medféra nagon betydande
paverkan pa omradets landskapsbild.

Totaleffekt av pa- Genom planomradets utformning och placering samt styr-
verkan ningen av bostadshusens utformning beddms exploate-
ringen medféra en mycket begransad sammanlagd paver-
kan pa omréadets natur-, kultur- och landskapsbildsvarden.
Stéllningstagande

Miljdbeddmningen har gjorts i samrad med Ingemar Lindh som har stor lokal kidnnedom om flora och
fauna. Sammanfattnings vis kan man konstatera att med en medveten och awagd gallring kommer
inte exploateringen att paverka de biologiska betingelserna storre utstréckning &n att de kommer att
aterhdmta sig dar ingrepp gors.

Beskrwnmgen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon betydande mil-
iOpaverkan i omradet. Planen bedéms darfér inte féranleda behov av miljsbeddmning enligt 6
kap 11-18 §§ miljobalken. Uppréttande av en sarskild m||Jokonsekvensbeskrwnmg enligl regler-

na i miljdbalken behovs saledes inte.
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PLANDATA:

Lagesbestimning )
Enligt Detaljplan dat 060927

Omradet ligger mellan Fundsdalen och Tanndalen i den sk. Hallanbacken, riksvag 84, bestar avca 13
HA skogs- och &ngsmark i ett sammanhéngande omrade runt och vister om Wirdshuset Gronlénda-
ren med Brf Fjalikaltan i sydvast. Den del man valt att detaljplanera tilthor ett omrade som, enligt
Kommunen, inom snar framtid skall inga i en ny fordjupad dversiktsplan.

Planens avgransning ar sprungen ur att det redan i omradet finns bebyggelse bade fritidsboende samt
permanentboende.

Areal
Planomradet &r ca 14,5 Ha

Markégarférhallanden

Generellt bestar fastigheterna runt 105:1 av en biandning av fritidsboende och fastboende men ocksa
en betydande del skogsmark i norr och vister.

Markd&gare i direktanslutning

- 80:1 (Gronlandaren) Lina Wahlstedt och Staffan Danielsson, for att tilgedose en utbyggnad av deras
verksamhet samt att fram tills det blir aktuellt, upplata mark fér deras hastar och far pa F105:1 marke-
rad naturmark i plan. En diskussion har ven inletts angaende grunden efter det nedbrénda vardshu-
set pa deras fastighet. Olika sétt att finansiera en uppbyggnad undersoks.

- 105:47 Arne Fahlén, for att tillgodose hans énskan om ett fortsatt Oppet landskap kring hans fastig-
het ar losningen med Grénléndaren och deras sméaskaliga djurhallning dnskvird.

Exploatdren har dven tagit i beaktning att tillkommande bebyggelse pa fastigheten éster om 105:47
inte skall stracka sig hdgre &n en vaning med loft.

-6:12 Lena Alriksson, Tommy Persson Har inget att erinra forutom att slippa trafik pa vigen till deras
fastighet. Exploatéren onskar tillgodose detta genom att 16sa trafiken enligt detaljplan.

-101:1 (Fjéllkéllan) Har gjort ett officielit utlatande (bifogat) dar man séger sig inte har ngt direkt att
erinra forutom att man tillgodoser en fortsatt dragning av skidsparet dver 105:1. Exploattren ser inga
motséattningar i detta.

-28:6 Fundin’s: Har inget att erinra men ser gérna att Fjellbordet och berbrda grannar kommer over-
ens om algjakten. Fjellbordet kommer genom Kalle Eriksson att tillgodo se den fragan sa att en los-
ning kommer till stand.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER:

Natur

Mark och vegetation

Omradet for detaljplanen ligger i 6st-vastlig riktning med en svagt jamnt sluttande skogsomrade i sk.
Hallan backen. Inom omradet finns en dppen angsmark med mindre myr del, huvuddelen ar beklad av
granskogsbestand med inslag av Iovtradbestand. Inga biologiska betingelser av sillsynt slag har iakt-
tagits inom planomradet. Mindre terrangbéckar 2-3(sasongsberoende) finns i omradet.

Planomradet ligger i riksintresse for det rorliga friluftslivet och turismen.

Geotekniska férhallanden
Sérskild geoteknisk undersokning fér planomradet har inte genomfdrts infér plantaggningen. Exploatd-
ren har genomfért egenkontroll (enligt anvisningar fran miljd och byggnadskontoret) av markforhallan-
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den for fastigheten 105:1 resultatet verifieras med karta och beskrivning samt utmarkning pa plats. Se
bitaga "Markkontroll”

Fornfdmningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller eljest kdnda fasta fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Planlaggningen medfér 39 nya tomter. Vardera tomt far bebyggas med ett friliggande hus med maxi-

malt tva lagenheter dar stérsta byggnadsarealen varierar fran 150-170 m2 samt med uthus om 30 m2
varierat inkl och exkl. beroende pa fastighetsstorlek. Fastighetsstorlekar &r fran 1000 m2 till 3000 m2.
Bostadshusen uppférs med en alternativ tva vaning/ar med inredbar loft, begrénsningar éver maximal
bygghdjd 4,5 m finns for nedre planomradet.

Bostéder/Hotell/Restaurant

For tomterna runt Wardshuset Gronlandaren bebyggs med ett till tre friliggande hus dér storsta bygg-
nadsarealen varierar fran 350-550 m2 samt med uthus om 30 m2.

Bostadshusen uppférs med en alternativ tva vaning/ar med inredbar loft.

Skotertrafik/ Miljstation
Planlaggningen medfor ati ett omrade norr om Grénléndaren avsett for skotergarage och for omradets
sanitdra skotsel.

Utformning

Bostadshusen skall i sin utformning utga fran Harjedalens byggnadstradltlon Byggnaderna skallha
enkla former med taknock i husets langdriktning . Fasader skall utféras i trd. Fargsattningen skall har-
moniseras med byggens traditionella fargsattning. Tak skall ges en lutning av 25-35 grader.
Takmaterialet bor utféras i icke reflekterande material.

Befintlig kringliggande bebyggelse

Sydvést om fastigheten 105:1 ligger Fjallkallan bestaende av ett 40-tal fritidshus med ett servicehus i
anslutning. | dvrigt bestar den kringliggande bebyggelsen av i huvudsak permanentboende med inslag
av fritidshus,

Wiardshuset Grénlandaren bestar av ca 50 baddar samt en restaurangdel Den genererar mest trafik
under vintersasong.

Omradet planeras sa att samtliga fastigheter gar att angéra med bil och raddningsfordon.

Den befintliga utformningen pé den kringliggande bebyggelsen kan definieras till fristdende hus i land-
skap. Husen &ar uppférda under olika tider fran 1900 bérjan till dagsdato.

Tillgdnglighet
Alla tomter blir tillgangliga med motorfordon och fér personer med nedsatt rérelse- eller orienter-
ingsformaga.

Véagbyggnad

Malsattningen &r att anldgga en barig, torr och vl driénerad vagkropp. Vigbredd 4 meter.. Arbetet
skall utforas med minimerade skarningsslénter och végbankar.

Planlaggningen av végkroppens lokalisering innebér att tva till fyra trummor &r nddvéandiga for att mi-
nimera stérningen | dagvatten flédena. Vidare undersokning géllande dikes-och dagvatten forhallan-
den kommer att genomféras i samband med projektering av vagbyggel | forslaget finns tre
vandplatser inplanerade.

Vagens strackning i omradets stra del foranleder en viss utjimning fér att tillgodose en maximal lut-
ning pa kdrbanan pa 8-10 grader

Vattenomraden
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En mindre del av fasligheten &r sank och omradet omfattas av 2-3 terrangbackar. Dessa strickningar
bibehalls i 3 stor utstrackning som majligt.

Gator och trafik

En lokalgata anldggs genom omradet med en bredd pa 4 m med grusad kérbana inom ett vigomrade
som mater 10-15 meter. Den nya lokalgatan ansluter till den befintliga "gamla Tanndalsvigen” som
sedan leder ut till riksvdgen. Se plan.

Pa den Iokaigatan rekommenderas dven skotertrafik vara tillaten for att gora det mojligt for blivande
fastighetségare att kora till och fran sina bostéder till skoterleden i den ostliga delen av omradet invid
Wardshuset Gronléndaren. Har féreslas dven ett skotergarage for samutnyttjande och sommarférva-
ring.

Vid en dversiktiig bullerberékningen ldngs vag 84 antogs att bullerriktlinjernas nivaer bor kunna upp-
nas om bebyggelsen inte placeras nirmare vagen &n 40 m. Kan man klara avstandet 40 m fran vag-
omradet (d.v.s. slantkrén bakslént) till uteplats pa tomtmark okar marginalen ytterligare.

De biivande fastigheterna langds med vag 84 har dragits tillbaks och den prickade delen av fastighe-
terna har utékats sa att inga byggnader placeras nirmare vagen &n 40 meter. D3 fastigheterna framst
ar avsedda som fritidsboende kommer de boende inte utsittas for langvarig ljudexponering och man
far anta den vistelsetiden huvudsakligen &r under vintermanaderna da sné isolerar ljut effektivt.

En vtterligare bullerutredning anses dérfér inte nddvandig da det endast berér 4 fastighet fastigheter
som ligger i anslutning till 40m gransen.

Man gdr det samtidigt lattare att halla rent fran sly och annat som skymmer sikt i kurvan.

Vid uppbyggnad av ev. hoende vid fastighet 80:11 bér ljudmatningar utforas sa nedanstdende riktvar-
den ej tverskrides.

¢ 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad &

Omradets exploatering kommer inte mer &n sasongvis och marginellt att 6ka storningar till omgivning-
en.

Parkering anordnas pa respektive fastighet.

GC-védg
I planen skapas utrymme for en GC-vag pa véstra sidan av v84. Da det i framtiden kan bli aktuellt med
en hallplats fér skidbuss och annan iokaltrafik.

Skidspar

Befintligt skidspar (fran Brf Fjallkallan) féreslar fa en nagot forandrad dragning och filja planerade
naturomraden och med lagt planférslag tiligodoses sven Wirdhuset Gronlandarens behov av spar
aver angen till befintligt spar. Inga skidspar ingar idag i Nordic Ski's skidsystem.

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

De nya fastigheterna kommer att anslutas till Kommunalt vatten och avloppsnét via nya ledningar.
Dagvatten infiltreras inom omrédet.

Christer Hedstrém vid det kommunala vattenbolaget muntligt sanktionerat exploateringen om 39 hus
enl. plan. Plats for en ny pumpstation anldggs inom omradet. VA-utredning bifogas.

De fastigheter som i dagsléget har egna anlaggningar foresids undantas fran skyldigheten att ansluta
sig till det kommunala nétet tilis respektive fastighet beslutar om att bygga ut.

Avfall
En separat miljéstation anordnads inom planomradet med mdjlighet att angéra med sophbil.
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Viédrme
Separat uppvarmning. Solpanel/ celler skall tiliatas i [Ampligt vaderstrack pa tak.

El

© De ﬁya torptéfna ansluts till elndtet. Ev. ny nétstation anldggs inom omradet.

Tele _
Under exploateringstiden far stéllining tas om och hur leleférbindelse till de nya tomterna skall anor-
nas.

Bredband
De nya tomterna ansluts till bredband via ledningar i mark.

Administrativa fragor
Lovplikten regleras sa att vigar, VA och dagvatten infiltration skall till varje etapp vara anlagda till var-
je tomt innan bygglov ges for nya byggnader. Genomforandetiden satts tilt 10 ar

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Planfarfattare Jan Perrin i samrad med Miljé- Byggnamnden, Harjedalens Kommun,
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Planforfattare
Jan Perrin
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Antagandehandling 2007-04-28

Genomférandebeskrivning

Del av Funisdalen 105:1 samt 80:1 , 6:12 och 105:47

ORGANISATION
- Tidsplan

Detaljplan handlingama kan efter justering skickas ut pa samrad, enligt miljs-och byggnamndens be-
slut 20061012. Efter samradet inlamnas samradsredogérelse fér beslut till nastkommande méte
20061207 for vidare utstélining. Antagande av detaljplanen ber#knas ske under vinter/varen 2007.
Planomradets tomter kan dérefter avstyckas och bebyggas efter att vagar, e! och VA har anlagts.
Genomférande tid &r 10 ar fran den dag ptanen vinner laga kraft.

- Ansvarsfordelning Huvudmannaskap

Exploatéren ansvarar fér och bekostar framdragning av vig, el och VA nat fran respektive férbindel-
sepunkt rérande fastighet 105:1. Exploatéren svarar for genomftrande och exploateringskostnader fér
planprocessen. Kommunen anl&gger om nddvandigt VA-ledningar fram till férbindelsepunkter.
Kommunen erbjuds att kontrollera utférda anldggningsarbeten under ach efter fardigtstallandet.
Kommunen &r inte huvudman fér allman plats.

- Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan exploattiren och Hérjedalens kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
- Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar mm

Inom fastigheten F105:1 bildas 39 nya fritidshusfastigheter med minsta tomtstorlek 1000 m2 .
Nedan de olika féreslagna byggratter, se dven plankarta.

- Tomtplatsen far bebyggas med ett friliggandehus med maximalt tva t&genheter. Stérsta byggnads-
area (BYA) &r 150m2. Uthus far uppféras om 30 m2 inom angivet BYA. Minsta fastighetsstorlek 1000
m2

- Tomlplatsen far bebyggas med ett friliggandehus med maximalt tva lagenheter. Stérsta byggnads-
area(BYA) &r 150m2. Uthus far uppféras om 30 m2 utéver angivet BYA
Minsta fastighetsstorlek 1400 m2

- Tomtplatsen far bebyggas med ett friliggandehus med maximalt tva ldgenheter. Stérsta byggnads-
area{BYA) & 170m2. Uthus far uppféras om 30 m2 utéver angivet BYA
Minsta fastighetsstorlek 1800 m2

- Tomiplatsen far bebyggas med ett till fyra friliggandehus. Stérsta sammanlagda byggnadsarea(BYA)
ar 500m2. Uthus far uppféras om 30 m2 utéver angivet BYA

- Tomtplatsen far bebyggas med ett till tre friliggandehus. Stérsta sammanlagda byggnadsarea{BYA)
ar 350m2. Uthus far uppfsras om 30 m2 utdver angivet BYA
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- Tomtplatsen far bebyggas med et till sex friliggandehus. Stérsta sammanlagda byggnadsarea(BYA)

#r 550m2. Uthus far uppforas om 30 m2 utdver angivet BYA

Nybyggda véagar, VA ledningar, bredbandsledningar och natur omrade samt skoterférrad med miljé
station skall inga i gemensamhetsanlaggning, enligt SFS 1973:1149, som blir férvaltade av en sam-
fallhetsforening, enligt SFS 1973:1150, sedan vagarna 4r fardigstélida. De nya tomterna kommer att

inga i féreningen.

Utrymme for nétstation samt hégspanningsledning kan upplatas med ledningsratt eller servitut.

Initiativ til nédvandiga lantmaterifdrrétiningar tas av exploatren och lednings&garen.

Ledningsratten kan omfatta de kommunala VA-ledningara.

EKONOMISKA FRAGOR
- Planekonomi

Exploatéren bekostar framtagéndet och uppréattandet av detaljplan samt gehomfﬁrande och

exploateringskostnader av utvecklingen av fastighet 105:1.

TEKNISKA FRAGOR
- Utredningar

Omradet ansluts till befintliga el-, tele- och dataledningsnét. Omradet férbereds far anslutning till bred-

band. Exploattren star kostnaden for detta.

Omradet, frutom 80:1, ansluts till kommunala vatten- och avioppledningsnat i forbindelsepunkter.
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vgomraden infiltreras lokalt. Brandposter anordnas i den
utstrackning Raddningstjansten anser nédvéndigt. Bebyggelsen uppvérms individuellt.

Exploatéren genomfér egen kontroll av markférhallanden for fastigheten 105:1 resultatet verifieras

med karta och beskrivning samt utmarkning pa plats, se-bilaga.

Exploatbren ansvarar for att arkeologisk utredning genomftrs sa fort sndn har smallt och att erforderli-

ga kontakter dessfSrinnan tagits med l&nsstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan férfattare Jan Perrin i samrad med Miljé- Byggnémhen, Harjedalens Kommun.
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Upphivande av strandskydd inom detaljplan fér Funisdalen
105:1 m.fl. i Hirjedalens kommun.
(2 bilagor)

Beslut

Med stdd av 7 kap 15 § miljobalken (MB) beslutar ldnsstyrelsen att
den kvartersmark for bostader, samt mark for lokalgator som avses
ingd i rubricerade detaljplan och som ér markerad pa bifogad karta, .
inte skall omfattas av strandskydd.

Beslutet skall gilla fran den dag beslutet om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas till regeringen, miljédepartemeritet, se
bilaga, F1.

Redogdrelse for drendet
Hirjedalens kommun har hos Lénsstyrelsen ansokt om att fa

strandskyddet upphivt inom ovan rubricerade detaljplan. Syftet
med detaljplanen &r att skapa méjlighet att uppfora bostéder, bade
for fritids- och permanentboende, samt hotell/restaurang.
Strandskydd rader for fyra backar inom planomrédet. Backamna ér
sd smd att de enligt lansstyrelsens forordnande innan miljébalken
tridde ikraft inte var skyddade enligt strandskyddsbestimmelserna.
Ingen av bickama aterfinns pa fastighetskartan, terridngkartan eller
vigkartan. Backamna dr endast vattenforande pa véren, under
snosmaltningstiden.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen konstaterar att den exemplifiering av sirskilda skal
som anges 1 miljobalkspropositionen dr svar att tillimpa nér det
giller detaljplaner i fjallmiljo.

Eftersom mindre béackar av detta slag dr mycket vanligt
forekommande i dessa miljéer omdjliggors i praktiken all
utbyggnad inom dessa omriden med en strikt tilldmpning av
bestimmelserna.

Med utgangspunkt frin att backarna dr mycket sm4, och att de
inom detaljplanens strandskyddade omraden inte berdrs av kdnda
naturvirdsintressen finner Léinsstyrelsen att det finns sirskilda skil
att upphéva strandskyddet inom planomradet.

Pastadress Besoksadress Telefon Telefax E-post
831 86 OSTERSUND Képmangatan 21 063-14 60 00 063-122112 lansstyrelsen@z.lst.se
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I detta beslut har ocksa naturskyddshandlaggare Andreas
Gallerspang och jurist Boel Hjelm. deltagn
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