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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Fjällviolen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2023–07–01 – 2024–06–30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela 
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
 
Föreningen är privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Föreningen består av tre likadana fastigheter och de är belägna i Ramundberget, Härjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och består av 18 lägenheter.
Samtliga lägenheter är 60 kvm och den totala byggnadsytan för lägenheterna är 1080 kvm.
Alla lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
Marken är upplåten med äganderätt.
 
Underhållsplan är upprättad.
 
Fastigheternas taxeringsvärde satt 2022
Byggnader   10 446 000 kronor
Mark   1 964 000 kronor
Totalt 12 410 000 kronor
 
Styrelsen har för året haft följande sammansättning:
 
Anders Östergren Ledamot och styrelsens ordförande
Leif Ahlgren Ledamot
Andreas Bertilsköld Ledamot, vice ordförande och kassör
Erik Ersson Ledamot
Olle Östlund Ledamot och sekreterare
 
Daniel Hellström Auktoriserad revisor
 
Firman tecknas av styrelsen samt av ledamöterna två i förening.
Styrelsen har under året hållit 6 st protokollförda sammanträden.
För styrelsemedlemmar utgår ersättning i form av en middag för 2 personer på Mor Britas eller motsvarande. 
Under året uppgick ersättningen till styrelsemedlemmar till 952 kronor.
 
 
Föreningens ekonomi
Årsavgifter:
Föreningens avgifter har höjts från 2 880 kronor per månad till 3 630 kronor per månad från 2024-01- Under året 
ändrade vi även upplägget med bredband från att bredbandsleverantören fakturerade föreningen till att varje 
lägenhetsinnehavare har enskilda abonnemang. De 220 kr/månad som vidarefakturerades för detta har därmed 
tagits bort.
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Budget för nästa år:
Föreningen har haft fördelaktiga räntor sedan bildandet och under hösten 2024 förfaller ett lån med låg ränta. 
Föreningen kommer därmed få ökade räntekostnader. De genomsnittliga räntorna för våra 4 lån förväntas hamna 
kring 3,2%.

Sedan föregående år betalar vi väsentligt mer för värmen och V&A.

Vi har även sett över underhållsplanen och ser ett behov av att öka avsättningen till planerat underhåll från 100 
ksek per år till 148 ksek. Under året genomförs ett takarbete på byggnad Fjällviolen och kostnaden för denna 
hamnar kring 300 ksek, vilket tas från fonden för  planerat underhåll. Belopp kommer likviditetsmässigt att tas ur 
egen kassa.

Det budgeterade resultatet för året hamnar på -571 899 kr. Av detta belopp är 386 960 planenliga avskrivningar.

För att få en budget i långsiktig balans föreslås avgiften öka med 100 kronor och då bli 3 730 kronor, vilket 
motsvarar en ökning med 2,8%. Beslut om detta tas på föreningens årsstämma.  

Ekonomisk förvaltning:
Den ekonomiska förvaltningen hanteras av Hellström & Hjelm Revision AB.
 
Väsentliga kommentarer gällande föreningen ekonomi,

Föreningen gör ett resultat på -304 441 kr för perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna på 386 960 kr är 
resultatet +82 519 kr.
 
Intäkterna har följt plan och utgörs i huvudsak av Årsavgifter samt intäkter relaterat till vidarefakturerade 
kostnader för el.
 
Kommentarer rörande de viktigaste kostnadsposterna
Avgiften höjdes under året från 2 880 kr till 3 630 kr.

Förenings stora kostnader är för räntor, värme, fastighetsunderhåll, hushållsel och datakommunikation.

Räntekostnaderna blev 203 ksek, att jämföra med 150 ksek året innan.. 

Värmekostnaderna landade på 166 ksek, vilket är en kraftig ökning från 110 ksek föregående år. Föreningen har 
minskat sin förbrukning, men priset har höjts kraftigt.

Elkostnaderna uppgick till 115 ksek för året, dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.

VA-kostnaderna uppgick till 101 ksek, vilket är en kraftig ökning från föregående års 40 ksek. Årets utfall innehåller 
en kostnad på 11 ksek som skulle tillhört året innan. Den mer riktiga jämförelsen mellan åren är således 90 ksek 
jämfört med 51 ksek. Föreningen betalar 3 136 kr/ lägenhet och år till kommunen och 1860 kr/lägnehet och år till 
Ramundbergets Alpina Drift AB. Kostnaderna är fasta och har höjts kraftigt.

Fastighetskötsel
På Föreningsstämman 2021 beslutades att bilda en fastighetsgrupp för att jobba fram en långsiktig fastighetsplan 
för förbättringar och underhåll. Arbetet påbörjades i början på 2022 och ganska snart var det tydligt att det var 
några kortsiktiga problem vi behövde fokusera på. Detta var centralerna för fjärrvärme (värme och varmvatten), 
elförbrukningen (Förbrukningen i huset Fjällviolen var mycket hög och fördelning av elkostnaderna) och taket på 
huset Fjällviolen. Vi konstaterade också att det var mycket svårt att få tag på entreprenörer som är intresserade att 
hjälpa oss med det vi ville göra på våra hus. 

Under vintern 23/24 har vi fortsatt problem med värmen i hus Fjällviolen och varmvattnet i hus Mosippan. Under 
hösten 2023 sökte vi efter företag som skulle hjälpa oss att få stabilitet vad det gäller värme och varmvatten. Vi 
hittade ett företag i Östersund som har gjort några förbättringar även om vi inte fått den stabilitet vi vill uppnå. 
Detta företag har kompetensen vi eftersöker, men avståndet till Östersund för att kostnaderna för resor till 
Ramundberget utgör 70-80% av kostnaderna. Vi har under hösten 2024 konstaterat att kostnaderna blir för höga 
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och att vi bör söka annan lösning. Under sommaren 2024 anställde Ramundberget en ny fastighetschef som i 
samverkan med de andra anläggningarna i Funäsfjällen söker en lösning för deras behov av motsvarande 
kompetens. Vi testar i oktober en entreprenör/rörmokare som har goda referenser från andra kunder gällande 
värmesystem.

Vad det gäller taket på hus Fjällviolen hittade vi en lämplig entreprenör under hösten 2023. Ombyggnad av taket 
genomfördes under september 2024 med gott resultat och i kostnader enligt budget.

Vad det gäller elförbrukningen i hus Fjällviolen har vi under våren haft en löpande diskussion med Ramundberget 
hur vi ska kompenseras för den el vi under åren matat ut till anläggningarna tillhörande Ramundbergets Alpina.

Vi har under 2023/2024 upprättat en långsiktig underhållsplan. Vi har kartlagt behoven och upprättat en plan, 
vilket resulterade i behov på 148 ksek per år.

Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter påbörjades vintern 2019. Under perioden 2019-2023 
har vi inte fått någon uppmärksamhet från de lokala entreprenörerna. Under 2023 fördes diskussioner med tre 
lokala entreprenörer utan framgång. Underhösten 2023 tog vi kontakt med entreprenör i Ludvika och läget i 
oktober 2024 är att 10 lägenheter har skrivit på avtalet och arbetet kommer att påbörjas i maj 2025. Samtliga 
renoveringar ska enligt plan slutföras under 2025.

Under sommaren sa vi upp vårt avtal med Ramundberget för fastighetsservice. Detta då vi betalade en fast årlig 
avgift för aktiviteter som de inte utförde. Arbete har påbörjat med att sluta ett nytt fastighetsavtal som kommer 
att ha en mindre omfattning samt att de får betalt för de tjänster som utförs.

Om vi summerar 2023 och 2024 så är det bara att konstatera att vi kommit framåt med vår plan och lyckats hitta 
lösningar och genomfört samt planerat genomföra projekt. Vi får lov att jobba vidare med fjärrvärmen (värme och 
vatten).

Utförda åtgärder
20/21: Föreningen har bytt ut samtliga köksfläktar. Bredband har installerats.

22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordsfelsbrytare i alla lägenheter

23/24:Byte komponenter i fjärrvärmecentralen i hus Fjällviolen och hus Mosippan.

23/24: Ombyggnad av taket på hus Fjällviolen.

23/24: Upphandling av renovering av dusch, bastu, hall m.m (individuellt).

Viktiga avtal

Föreningen har haft ett Fastighetsserviceavtal med Ramundbergets Alpina Drift AB. Detta sades upp i juni 2024 och 
arbete för att upprätta ett förbättrat avtal har inletts.

Bredbandsavtalet med Bredband2 sades upp under året och numera har medlemmarna individuella 
bredbandsavtal.

Låneöversikt

Föreningen har amorterat 60 000 kronor under året. Föreningens styrelse har haft som policy att ha bundna 
räntor. Det lån som förföll under hösten 2023 läts dock vara rörligt då räntorna förväntades sjunka kraftigt framåt. 
Styrelsen avser att binda räntorna under hösten 2024.

Lånenummer Aktuell skuld Bindningstid: Villkorsändrinsdag Räntesats Amortering per år
17-250615-945298 2 425 811 kr Rörligt 30 dagar 5,45% 60 000 kr
17-250615-154627 2 385 893 kr 3 år 2024-10-30 1,76% 0 kronor
17250615-945299 1 046 061 kr 8 år 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 10 år 2028-10-30 2,95% 0 kronor
Totalt: 6 763 794 kr 3,93% 60 000 kr
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Föreningen har sitt säte i Härjedalens Kommun.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 33 medlemmar.
Samtliga bostadsrätter i föreningen var upplåtna.
Ingen överlåtlese har skett under året.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21  
Nettoomsättning 819 622 622 622
Resultat efter finansiella poster -307 -409 -494 -472
Soliditet (%) 84,0 84,3 84,4 84,6
Kassalikviditet (%) 194,4 218,0 249,9 315,1
Årsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 651 576 576 576
Lån per kvm bostadsyta, kr 6 263 6 318 6 373 6 417
Sparande per kvm, kr 74 45 -99 83
Räntekänslighet (%) 9 11 11 11
Energikostnad 370 284 292 287
Årsavgifternas andel i procent 75 76 74 76

 
Förändringar i eget kapital

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 40 950 000 644 512 -2 153 535 -408 946 39 032 031
Disposition av föregående
års resultat:  64 800 -473 746 408 946 0
Anspråktagande av fond  -70 157 70 157  0
Årets resultat   -307 441 -307 441
Belopp vid årets utgång 40 950 000 639 155 -2 557 124 -307 441 38 724 590

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -2 557 124
årets förlust -307 441

-2 864 565
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 148 000
nyttjande av underhållsfond 0
i ny räkning överföres -3 012 565

-2 864 565
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2023-07-01
-2024-06-30

2022-07-01
-2023-06-30

 

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m. 2
Nettoomsättning 819 135 622 058
Övriga rörelseintäkter 114 336 196 147
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 933 471 818 205

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 3, 4 -541 614 -538 556
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -386 960 -386 964
Övriga rörelsekostnader 5 -115 095 -151 440
Summa rörelsekostnader -1 043 669 -1 076 960
Rörelseresultat -110 198 -258 755

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 6 234 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -203 477 -150 191
Summa finansiella poster -197 243 -150 191
Resultat efter finansiella poster -307 441 -408 946

Resultat före skatt -307 441 -408 946

Årets resultat -307 441 -408 946
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Balansräkning Not 2024-06-30 2023-06-30

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 44 817 718 45 204 678
Summa materiella anläggningstillgångar 44 817 718 45 204 678

Summa anläggningstillgångar 44 817 718 45 204 678

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 153 877 124 462
Övriga fordringar 17 379 14 691
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 98 910 10 480
Summa kortfristiga fordringar 270 166 149 633

Kassa och bank
Kassa och bank 988 348 942 888
Summa kassa och bank 988 348 942 888
Summa omsättningstillgångar 1 258 514 1 092 521

SUMMA TILLGÅNGAR 46 076 232 46 297 199
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Balansräkning Not 2024-06-30 2023-06-30

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 950 000 40 950 000
Fond för yttre underhåll 639 155 644 512
Summa bundet eget kapital 41 589 155 41 594 512

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 557 124 -2 153 535
Årets resultat -307 441 -408 946
Summa fritt eget kapital -2 864 565 -2 562 481
Summa eget kapital 38 724 590 39 032 031

Långfristiga skulder 7
Övriga skulder till kreditinstitut 6 704 378 6 763 940
Summa långfristiga skulder 6 704 378 6 763 940

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 59 416 59 416
Leverantörsskulder 258 793 0
Skatteskulder 31 783 55 782
Övriga skulder 2 068 952
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 295 204 385 078
Summa kortfristiga skulder 647 264 501 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 076 232 46 297 199
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Kassaflödesanalys Not 2023-07-01
-2024-06-30

2022-07-01
-2023-06-30

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -307 441 -408 946
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 386 960 386 964
Betald skatt -27 839 2 243
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 51 680 -19 739

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar -29 415 -3 562
Förändring av kortfristiga fordringar -87 278 25 960
Förändring av leverantörsskulder 258 793 -15 650
Förändring av kortfristiga skulder -88 758 65 803
Kassaflöde från den löpande verksamheten 105 022 52 812

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -59 562 -59 416
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -59 562 -59 416

Årets kassaflöde 45 460 -6 604

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 942 888 949 492
Likvida medel vid årets slut 988 348 942 888
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1 %

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
 
Sparande
Årets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhållskostnader genom total bo- och lokalyta.
 
Räntekänslighet (%)
Räntebärande skulder genom årlig avgiftsintäkt. Visar hur många procent avgiften behöver höjas om låneräntan 
stiger med en procentenhet.
 
Skuldsättning
Räntebärande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.
 
Energikostnad
Kostnad för värme, vatten och el per kvadratmeter boyta.
 
Not Ställda säkerheter

2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not 2 Intäkternas fördelning
2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

  
Årsavgifter (BRF) 703 062 622 043
Fakturerade elkostnader 116 065 147 967
Fakturerade bredbandskostnader 35 640 47 520
Faktureringsavgifter 248 675
Förlikning 78 456 0
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933 471 818 205

 
Not 3 Övriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

  
Redovisningstjänster 27 875 31 875
Bankkostnader 2 168 2 142
Revision 10 750 15 625
Styrelsearvoden 682 952
Kontroll/provn/stämpelavg 800 0

42 275 50 594
 
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Värme 166 381 110 048
Vatten och avlopp 101 510 40 123
Städning och renhållning 45 368 17 298
Fastighetsskatt 29 339 28 440
Försäkring 24 013 29 822
Reparation & Underhåll 99 854 207 108
Bredband 31 434 53 683
Övriga kostnader 1 440 1 440

499 339 487 962

 
Not 5 Övriga rörelsekostnader

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Fastighet elavgifter 115 095 151 440
115 095 151 440

 
 
Not 6 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30

Ingående anskaffningsvärden 47 075 000 47 075 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 47 075 000 47 075 000

Ingående avskrivningar -1 870 322 -1 483 358
Årets avskrivningar -386 960 -386 964
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 257 282 -1 870 322
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Utgående redovisat värde 44 817 718 45 204 678

 
Not 7 Långfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30

 
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 6 466 714 6 526 276

6 466 714 6 526 276

Lånen är upptagna i Stadshypotek med följande räntor och bindningstider

2 385 893 kronor          1,76 %          2024-10-30
2 425 811 kronor          5,45 %          2024-07-30
1 046 061 kronor          2,71 %          2026-10-30
906 029 kronor             2,95 %          2028-10-30

Lån som förfaller 2024 kommer omförhandlas till nya räntevillkor och klassificeras därför ej som kortfristigt.
 
 
 
Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 

Anders Österberg Leif Ahlgren
Ordförande

Andreas Bertilsköld Olle Östlund

Erik Ersson

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 

Daniel Hellström  
Auktoriserad revisor
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Fjällviolen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2023–07–01 – 2024–06–30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela 
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
 
Föreningen är privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Föreningen består av tre likadana fastigheter och de är belägna i Ramundberget, Härjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och består av 18 lägenheter.
Samtliga lägenheter är 60 kvm och den totala byggnadsytan för lägenheterna är 1080 kvm.
Alla lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
Marken är upplåten med äganderätt.
 
Underhållsplan är upprättad.
 
Fastigheternas taxeringsvärde satt 2022
Byggnader   10 446 000 kronor
Mark   1 964 000 kronor
Totalt 12 410 000 kronor
 
Styrelsen har för året haft följande sammansättning:
 
Anders Östergren Ledamot och styrelsens ordförande
Leif Ahlgren Ledamot
Andreas Bertilsköld Ledamot, vice ordförande och kassör
Erik Ersson Ledamot
Olle Östlund Ledamot och sekreterare
 
Daniel Hellström Auktoriserad revisor
 
Firman tecknas av styrelsen samt av ledamöterna två i förening.
Styrelsen har under året hållit 6 st protokollförda sammanträden.
För styrelsemedlemmar utgår ersättning i form av en middag för 2 personer på Mor Britas eller motsvarande. 
Under året uppgick ersättningen till styrelsemedlemmar till 952 kronor.
 
 
Föreningens ekonomi
Årsavgifter:
Föreningens avgifter har höjts från 2 880 kronor per månad till 3 630 kronor per månad från 2024-01- Under året 
ändrade vi även upplägget med bredband från att bredbandsleverantören fakturerade föreningen till att varje 
lägenhetsinnehavare har enskilda abonnemang. De 220 kr/månad som vidarefakturerades för detta har därmed 
tagits bort.
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Budget för nästa år:
Föreningen har haft fördelaktiga räntor sedan bildandet och under hösten 2024 förfaller ett lån med låg ränta. 
Föreningen kommer därmed få ökade räntekostnader. De genomsnittliga räntorna för våra 4 lån förväntas hamna 
kring 3,2%.



Sedan föregående år betalar vi väsentligt mer för värmen och V&A.



Vi har även sett över underhållsplanen och ser ett behov av att öka avsättningen till planerat underhåll från 100 
ksek per år till 148 ksek. Under året genomförs ett takarbete på byggnad Fjällviolen och kostnaden för denna 
hamnar kring 300 ksek, vilket tas från fonden för  planerat underhåll. Belopp kommer likviditetsmässigt att tas ur 
egen kassa.



Det budgeterade resultatet för året hamnar på -571 899 kr. Av detta belopp är 386 960 planenliga avskrivningar.



För att få en budget i långsiktig balans föreslås avgiften öka med 100 kronor och då bli 3 730 kronor, vilket 
motsvarar en ökning med 2,8%. Beslut om detta tas på föreningens årsstämma.  



Ekonomisk förvaltning:
Den ekonomiska förvaltningen hanteras av Hellström & Hjelm Revision AB.
 
Väsentliga kommentarer gällande föreningen ekonomi,



Föreningen gör ett resultat på -304 441 kr för perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna på 386 960 kr är 
resultatet +82 519 kr.
 
Intäkterna har följt plan och utgörs i huvudsak av Årsavgifter samt intäkter relaterat till vidarefakturerade 
kostnader för el.
 
Kommentarer rörande de viktigaste kostnadsposterna
Avgiften höjdes under året från 2 880 kr till 3 630 kr.



Förenings stora kostnader är för räntor, värme, fastighetsunderhåll, hushållsel och datakommunikation.



Räntekostnaderna blev 203 ksek, att jämföra med 150 ksek året innan.. 



Värmekostnaderna landade på 166 ksek, vilket är en kraftig ökning från 110 ksek föregående år. Föreningen har 
minskat sin förbrukning, men priset har höjts kraftigt.



Elkostnaderna uppgick till 115 ksek för året, dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.



VA-kostnaderna uppgick till 101 ksek, vilket är en kraftig ökning från föregående års 40 ksek. Årets utfall innehåller 
en kostnad på 11 ksek som skulle tillhört året innan. Den mer riktiga jämförelsen mellan åren är således 90 ksek 
jämfört med 51 ksek. Föreningen betalar 3 136 kr/ lägenhet och år till kommunen och 1860 kr/lägnehet och år till 
Ramundbergets Alpina Drift AB. Kostnaderna är fasta och har höjts kraftigt.



Fastighetskötsel
På Föreningsstämman 2021 beslutades att bilda en fastighetsgrupp för att jobba fram en långsiktig fastighetsplan 
för förbättringar och underhåll. Arbetet påbörjades i början på 2022 och ganska snart var det tydligt att det var 
några kortsiktiga problem vi behövde fokusera på. Detta var centralerna för fjärrvärme (värme och varmvatten), 
elförbrukningen (Förbrukningen i huset Fjällviolen var mycket hög och fördelning av elkostnaderna) och taket på 
huset Fjällviolen. Vi konstaterade också att det var mycket svårt att få tag på entreprenörer som är intresserade att 
hjälpa oss med det vi ville göra på våra hus. 



Under vintern 23/24 har vi fortsatt problem med värmen i hus Fjällviolen och varmvattnet i hus Mosippan. Under 
hösten 2023 sökte vi efter företag som skulle hjälpa oss att få stabilitet vad det gäller värme och varmvatten. Vi 
hittade ett företag i Östersund som har gjort några förbättringar även om vi inte fått den stabilitet vi vill uppnå. 
Detta företag har kompetensen vi eftersöker, men avståndet till Östersund för att kostnaderna för resor till 
Ramundberget utgör 70-80% av kostnaderna. Vi har under hösten 2024 konstaterat att kostnaderna blir för höga 
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och att vi bör söka annan lösning. Under sommaren 2024 anställde Ramundberget en ny fastighetschef som i 
samverkan med de andra anläggningarna i Funäsfjällen söker en lösning för deras behov av motsvarande 
kompetens. Vi testar i oktober en entreprenör/rörmokare som har goda referenser från andra kunder gällande 
värmesystem.



Vad det gäller taket på hus Fjällviolen hittade vi en lämplig entreprenör under hösten 2023. Ombyggnad av taket 
genomfördes under september 2024 med gott resultat och i kostnader enligt budget.



Vad det gäller elförbrukningen i hus Fjällviolen har vi under våren haft en löpande diskussion med Ramundberget 
hur vi ska kompenseras för den el vi under åren matat ut till anläggningarna tillhörande Ramundbergets Alpina.



Vi har under 2023/2024 upprättat en långsiktig underhållsplan. Vi har kartlagt behoven och upprättat en plan, 
vilket resulterade i behov på 148 ksek per år.



Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter påbörjades vintern 2019. Under perioden 2019-2023 
har vi inte fått någon uppmärksamhet från de lokala entreprenörerna. Under 2023 fördes diskussioner med tre 
lokala entreprenörer utan framgång. Underhösten 2023 tog vi kontakt med entreprenör i Ludvika och läget i 
oktober 2024 är att 10 lägenheter har skrivit på avtalet och arbetet kommer att påbörjas i maj 2025. Samtliga 
renoveringar ska enligt plan slutföras under 2025.



Under sommaren sa vi upp vårt avtal med Ramundberget för fastighetsservice. Detta då vi betalade en fast årlig 
avgift för aktiviteter som de inte utförde. Arbete har påbörjat med att sluta ett nytt fastighetsavtal som kommer 
att ha en mindre omfattning samt att de får betalt för de tjänster som utförs.



Om vi summerar 2023 och 2024 så är det bara att konstatera att vi kommit framåt med vår plan och lyckats hitta 
lösningar och genomfört samt planerat genomföra projekt. Vi får lov att jobba vidare med fjärrvärmen (värme och 
vatten).



Utförda åtgärder
20/21: Föreningen har bytt ut samtliga köksfläktar. Bredband har installerats.



22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordsfelsbrytare i alla lägenheter



23/24:Byte komponenter i fjärrvärmecentralen i hus Fjällviolen och hus Mosippan.



23/24: Ombyggnad av taket på hus Fjällviolen.



23/24: Upphandling av renovering av dusch, bastu, hall m.m (individuellt).



Viktiga avtal



Föreningen har haft ett Fastighetsserviceavtal med Ramundbergets Alpina Drift AB. Detta sades upp i juni 2024 och 
arbete för att upprätta ett förbättrat avtal har inletts.



Bredbandsavtalet med Bredband2 sades upp under året och numera har medlemmarna individuella 
bredbandsavtal.



Låneöversikt



Föreningen har amorterat 60 000 kronor under året. Föreningens styrelse har haft som policy att ha bundna 
räntor. Det lån som förföll under hösten 2023 läts dock vara rörligt då räntorna förväntades sjunka kraftigt framåt. 
Styrelsen avser att binda räntorna under hösten 2024.



Lånenummer Aktuell skuld Bindningstid: Villkorsändrinsdag Räntesats Amortering per år
17-250615-945298 2 425 811 kr Rörligt 30 dagar 5,45% 60 000 kr
17-250615-154627 2 385 893 kr 3 år 2024-10-30 1,76% 0 kronor
17250615-945299 1 046 061 kr 8 år 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 10 år 2028-10-30 2,95% 0 kronor
Totalt: 6 763 794 kr 3,93% 60 000 kr
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Föreningen har sitt säte i Härjedalens Kommun.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 33 medlemmar.
Samtliga bostadsrätter i föreningen var upplåtna.
Ingen överlåtlese har skett under året.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21  
Nettoomsättning 819 622 622 622
Resultat efter finansiella poster -307 -409 -494 -472
Soliditet (%) 84,0 84,3 84,4 84,6
Kassalikviditet (%) 194,4 218,0 249,9 315,1
Årsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 651 576 576 576
Lån per kvm bostadsyta, kr 6 263 6 318 6 373 6 417
Sparande per kvm, kr 74 45 -99 83
Räntekänslighet (%) 9 11 11 11
Energikostnad 370 284 292 287
Årsavgifternas andel i procent 75 76 74 76



 
Förändringar i eget kapital



Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt



insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 40 950 000 644 512 -2 153 535 -408 946 39 032 031
Disposition av föregående
års resultat:  64 800 -473 746 408 946 0
Anspråktagande av fond  -70 157 70 157  0
Årets resultat   -307 441 -307 441
Belopp vid årets utgång 40 950 000 639 155 -2 557 124 -307 441 38 724 590



Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -2 557 124
årets förlust -307 441



-2 864 565
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 148 000
nyttjande av underhållsfond 0
i ny räkning överföres -3 012 565



-2 864 565
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2023-07-01
-2024-06-30



2022-07-01
-2023-06-30



 



Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m. 2
Nettoomsättning 819 135 622 058
Övriga rörelseintäkter 114 336 196 147
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 933 471 818 205



Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 3, 4 -541 614 -538 556
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -386 960 -386 964
Övriga rörelsekostnader 5 -115 095 -151 440
Summa rörelsekostnader -1 043 669 -1 076 960
Rörelseresultat -110 198 -258 755



Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 6 234 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -203 477 -150 191
Summa finansiella poster -197 243 -150 191
Resultat efter finansiella poster -307 441 -408 946



Resultat före skatt -307 441 -408 946



Årets resultat -307 441 -408 946
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Balansräkning Not 2024-06-30 2023-06-30



 



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 44 817 718 45 204 678
Summa materiella anläggningstillgångar 44 817 718 45 204 678



Summa anläggningstillgångar 44 817 718 45 204 678



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 153 877 124 462
Övriga fordringar 17 379 14 691
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 98 910 10 480
Summa kortfristiga fordringar 270 166 149 633



Kassa och bank
Kassa och bank 988 348 942 888
Summa kassa och bank 988 348 942 888
Summa omsättningstillgångar 1 258 514 1 092 521



SUMMA TILLGÅNGAR 46 076 232 46 297 199
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Balansräkning Not 2024-06-30 2023-06-30



 



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 950 000 40 950 000
Fond för yttre underhåll 639 155 644 512
Summa bundet eget kapital 41 589 155 41 594 512



Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 557 124 -2 153 535
Årets resultat -307 441 -408 946
Summa fritt eget kapital -2 864 565 -2 562 481
Summa eget kapital 38 724 590 39 032 031



Långfristiga skulder 7
Övriga skulder till kreditinstitut 6 704 378 6 763 940
Summa långfristiga skulder 6 704 378 6 763 940



Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 59 416 59 416
Leverantörsskulder 258 793 0
Skatteskulder 31 783 55 782
Övriga skulder 2 068 952
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 295 204 385 078
Summa kortfristiga skulder 647 264 501 228



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 076 232 46 297 199
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Kassaflödesanalys Not 2023-07-01
-2024-06-30



2022-07-01
-2023-06-30



 



Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -307 441 -408 946
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 386 960 386 964
Betald skatt -27 839 2 243
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 51 680 -19 739



Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar -29 415 -3 562
Förändring av kortfristiga fordringar -87 278 25 960
Förändring av leverantörsskulder 258 793 -15 650
Förändring av kortfristiga skulder -88 758 65 803
Kassaflöde från den löpande verksamheten 105 022 52 812



Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -59 562 -59 416
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -59 562 -59 416



Årets kassaflöde 45 460 -6 604



Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 942 888 949 492
Likvida medel vid årets slut 988 348 942 888
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1 %



Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.
 
Sparande
Årets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhållskostnader genom total bo- och lokalyta.
 
Räntekänslighet (%)
Räntebärande skulder genom årlig avgiftsintäkt. Visar hur många procent avgiften behöver höjas om låneräntan 
stiger med en procentenhet.
 
Skuldsättning
Räntebärande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.
 
Energikostnad
Kostnad för värme, vatten och el per kvadratmeter boyta.
 
Not Ställda säkerheter



2024-06-30 2023-06-30



Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000



Not 2 Intäkternas fördelning
2023-07-01 2022-07-01



-2024-06-30 -2023-06-30



  
Årsavgifter (BRF) 703 062 622 043
Fakturerade elkostnader 116 065 147 967
Fakturerade bredbandskostnader 35 640 47 520
Faktureringsavgifter 248 675
Förlikning 78 456 0
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933 471 818 205



 
Not 3 Övriga externa kostnader



2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30



  
Redovisningstjänster 27 875 31 875
Bankkostnader 2 168 2 142
Revision 10 750 15 625
Styrelsearvoden 682 952
Kontroll/provn/stämpelavg 800 0



42 275 50 594
 
Not 4 Driftskostnader



2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30



Värme 166 381 110 048
Vatten och avlopp 101 510 40 123
Städning och renhållning 45 368 17 298
Fastighetsskatt 29 339 28 440
Försäkring 24 013 29 822
Reparation & Underhåll 99 854 207 108
Bredband 31 434 53 683
Övriga kostnader 1 440 1 440



499 339 487 962



 
Not 5 Övriga rörelsekostnader



2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30



Fastighet elavgifter 115 095 151 440
115 095 151 440



 
 
Not 6 Byggnader och mark



2024-06-30 2023-06-30



Ingående anskaffningsvärden 47 075 000 47 075 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 47 075 000 47 075 000



Ingående avskrivningar -1 870 322 -1 483 358
Årets avskrivningar -386 960 -386 964
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 257 282 -1 870 322
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Utgående redovisat värde 44 817 718 45 204 678



 
Not 7 Långfristiga skulder



2024-06-30 2023-06-30



 
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 6 466 714 6 526 276



6 466 714 6 526 276



Lånen är upptagna i Stadshypotek med följande räntor och bindningstider



2 385 893 kronor          1,76 %          2024-10-30
2 425 811 kronor          5,45 %          2024-07-30
1 046 061 kronor          2,71 %          2026-10-30
906 029 kronor             2,95 %          2028-10-30



Lån som förfaller 2024 kommer omförhandlas till nya räntevillkor och klassificeras därför ej som kortfristigt.
 
 
 
Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 



Anders Österberg Leif Ahlgren
Ordförande



Andreas Bertilsköld Olle Östlund



Erik Ersson



 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 



Daniel Hellström  
Auktoriserad revisor
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