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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fjallviolen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen bestar av tre likadana fastigheter och de &r beldgna i Ramundberget, Harjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och bestar av 18 lagenheter.

Samtliga ldgenheter ar 60 kvm och den totala byggnadsytan for ldgenheterna dr 1080 kvm.

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Marken ar upplaten med dganderatt.

Underhallsplan ar upprattad.

Fastigheternas taxeringsvarde satt 2022

Byggnader 10 446 000 kronor
Mark 1964 000 kronor
Totalt 12 410 000 kronor

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Anders Ostergren Ledamot och styrelsens ordférande
Leif Ahlgren Ledamot

Andreas Bertilskold Ledamot, vice ordférande och kassor
Erik Ersson Ledamot

Olle Ostlund Ledamot och sekreterare

Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor

Firman tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantraden.

For styrelsemedlemmar utgar ersattning i form av en middag for 2 personer pa Mor Britas eller motsvarande.
Under aret uppgick ersattningen till styrelsemedlemmar till 952 kronor.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter:

Foreningens avgifter har hojts fran 2 880 kronor per manad till 3 630 kronor per manad fran 2024-01- Under aret
andrade vi daven upplagget med bredband fran att bredbandsleverantéren fakturerade féreningen till att varje
ldgenhetsinnehavare har enskilda abonnemang. De 220 kr/manad som vidarefakturerades for detta har ddrmed
tagits bort.
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Budget for nasta ar:

Foreningen har haft fordelaktiga rantor sedan bildandet och under hosten 2024 forfaller ett Ian med lag ranta.
Foreningen kommer ddarmed fa 6kade rantekostnader. De genomsnittliga rantorna for vara 4 lan férvantas hamna
kring 3,2%.

Sedan foregaende ar betalar vi vasentligt mer for varmen och V&A.

Vi har dven sett 6ver underhallsplanen och ser ett behov av att 6ka avsattningen till planerat underhall fran 100
ksek per ar till 148 ksek. Under aret genomfors ett takarbete pa byggnad Fjallviolen och kostnaden for denna
hamnar kring 300 ksek, vilket tas fran fonden for planerat underhall. Belopp kommer likviditetsmassigt att tas ur
egen kassa.

Det budgeterade resultatet for aret hamnar pa -571 899 kr. Av detta belopp ar 386 960 planenliga avskrivningar.

For att fa en budget i langsiktig balans foreslas avgiften 6ka med 100 kronor och da bli 3 730 kronor, vilket
motsvarar en 6kning med 2,8%. Beslut om detta tas pa féreningens arsstamma.

Ekonomisk férvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.

Vasentliga kommentarer gallande foreningen ekonomi,

Foreningen gor ett resultat pa -304 441 kr for perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna pa 386 960 kr ar
resultatet +82 519 kr.

Intakterna har foljt plan och utgérs i huvudsak av Arsavgifter samt intékter relaterat till vidarefakturerade
kostnader for el.

Kommentarer rérande de viktigaste kostnadsposterna
Avgiften hojdes under aret fran 2 880 kr till 3 630 kr.

Forenings stora kostnader ar for rantor, varme, fastighetsunderhall, hushallsel och datakommunikation.
Rantekostnaderna blev 203 ksek, att jamfora med 150 ksek aret innan..

Varmekostnaderna landade pa 166 ksek, vilket &r en kraftig 6kning fran 110 ksek foregaende ar. Foreningen har
minskat sin forbrukning, men priset har hojts kraftigt.

Elkostnaderna uppgick till 115 ksek for aret, dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.

VA-kostnaderna uppgick till 101 ksek, vilket ar en kraftig 5kning fran féregaende &rs 40 ksek. Arets utfall innehaller
en kostnad pa 11 ksek som skulle tillh6rt aret innan. Den mer riktiga jamforelsen mellan aren &r saledes 90 ksek
jamfort med 51 ksek. Foéreningen betalar 3 136 kr/ lagenhet och ar till kommunen och 1860 kr/lagnehet och ar till
Ramundbergets Alpina Drift AB. Kostnaderna ar fasta och har hojts kraftigt.

Fastighetskotsel

Pa Foreningsstamman 2021 beslutades att bilda en fastighetsgrupp for att jobba fram en langsiktig fastighetsplan
for forbattringar och underhall. Arbetet paborjades i borjan pa 2022 och ganska snart var det tydligt att det var
nagra kortsiktiga problem vi behovde fokusera pa. Detta var centralerna for fjarrvarme (varme och varmvatten),
elférbrukningen (Forbrukningen i huset Fjallviolen var mycket hog och fordelning av elkostnaderna) och taket pa
huset Fjallviolen. Vi konstaterade ocksa att det var mycket svart att fa tag pa entreprendrer som ar intresserade att
hjdlpa oss med det vi ville géra pa vara hus.

Under vintern 23/24 har vi fortsatt problem med varmen i hus Fjillviolen och varmvattnet i hus Mosippan. Under
hosten 2023 sokte vi efter foretag som skulle hjalpa oss att fa stabilitet vad det galler virme och varmvatten. Vi
hittade ett féretag i Ostersund som har gjort nagra forbattringar dven om vi inte fatt den stabilitet vi vill uppna.
Detta féretag har kompetensen vi efterséker, men avstandet till Ostersund foér att kostnaderna for resor till
Ramundberget utgdr 70-80% av kostnaderna. Vi har under hésten 2024 konstaterat att kostnaderna blir fér hoga
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och att vi bor soka annan I6sning. Under sommaren 2024 anstillde Ramundberget en ny fastighetschef som i
samverkan med de andra anlaggningarna i Funasfjallen sdker en 16sning for deras behov av motsvarande
kompetens. Vi testar i oktober en entreprenér/rérmokare som har goda referenser fran andra kunder géllande
varmesystem.

Vad det géller taket pa hus Fjallviolen hittade vi en lamplig entreprenér under hosten 2023. Ombyggnad av taket
genomfdrdes under september 2024 med gott resultat och i kostnader enligt budget.

Vad det géller elférbrukningen i hus Fjallviolen har vi under varen haft en I6pande diskussion med Ramundberget
hur vi ska kompenseras fér den el vi under aren matat ut till anldggningarna tillhérande Ramundbergets Alpina.

Vi har under 2023/2024 upprattat en langsiktig underhallsplan. Vi har kartlagt behoven och upprattat en plan,
vilket resulterade i behov pa 148 ksek per ar.

Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter paborjades vintern 2019. Under perioden 2019-2023
har vi inte fatt ndgon uppmarksamhet fran de lokala entreprendrerna. Under 2023 férdes diskussioner med tre
lokala entreprendrer utan framgang. Underhosten 2023 tog vi kontakt med entreprendr i Ludvika och laget i
oktober 2024 &r att 10 ldgenheter har skrivit pa avtalet och arbetet kommer att paborjas i maj 2025. Samtliga
renoveringar ska enligt plan slutféras under 2025.

Under sommaren sa vi upp vart avtal med Ramundberget for fastighetsservice. Detta da vi betalade en fast arlig
avgift for aktiviteter som de inte utférde. Arbete har paborjat med att sluta ett nytt fastighetsavtal som kommer
att ha en mindre omfattning samt att de far betalt fér de tjanster som utfors.

Om vi summerar 2023 och 2024 sa ar det bara att konstatera att vi kommit framat med var plan och lyckats hitta
I6sningar och genomfért samt planerat genomfdra projekt. Vi far lov att jobba vidare med fjarrvarmen (vdarme och
vatten).

Utforda atgarder
20/21: Féreningen har bytt ut samtliga koksflaktar. Bredband har installerats.

22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordsfelsbrytare i alla ldgenheter
23/24:Byte komponenter i fjarrvdrmecentralen i hus Fjéllviolen och hus Mosippan.
23/24: Ombyggnad av taket pa hus Fjillviolen.

23/24: Upphandling av renovering av dusch, bastu, hall m.m (individuellt).

Viktiga avtal

Foreningen har haft ett Fastighetsserviceavtal med Ramundbergets Alpina Drift AB. Detta sades upp i juni 2024 och
arbete for att uppratta ett forbattrat avtal har inletts.

Bredbandsavtalet med Bredband2 sades upp under aret och numera har medlemmarna individuella
bredbandsavtal.

Lanedversikt

Foreningen har amorterat 60 000 kronor under aret. Féreningens styrelse har haft som policy att ha bundna
rantor. Det lan som forfoll under hésten 2023 Iats dock vara rorligt da rantorna forvantades sjunka kraftigt framat.
Styrelsen avser att binda rantorna under hoésten 2024.

Lanenummer Aktuell skuld Bindningstid:  Villkorsdndrinsdag Rdntesats Amortering per ar
17-250615-945298 2425811 kr Rorligt 30 dagar 5,45% 60 000 kr
17-250615-154627 2 385893 kr 3ar 2024-10-30 1,76% 0 kronor
17250615-945299 1 046 061 kr 8ar 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 10 ar 2028-10-30 2,95% 0 kronor
Totalt: 6763 794 kr 3,93% 60 000 kr
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Foreningen har sitt sate i Harjedalens Kommun.
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.
Ingen Overlatlese har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsattning 819 622
Resultat efter finansiella poster -307 -409
Soliditet (%) 84,0 84,3
Kassalikviditet (%) 194,4 218,0
Arsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 651 576
Lan per kvm bostadsyta, kr 6263 6318
Sparande per kvm, kr 74 45
Rantekanslighet (%) 9 11
Energikostnad 370 284
Arsavgifternas andel i procent 75 76
Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 40 950 000 644 512
Disposition av foregaende
ars resultat: 64 800
Anspraktagande av fond -70 157
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 950 000 639 155

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
nyttjande av underhallsfond

i ny rékning 6verfores

2021/22 2020/21
622 622
-494 -472
84,4 84,6
249,9 315,1
576 576
6373 6417
-99 83
11 11
292 287
74 76
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 153535 -408 946
-473 746 408 946
70 157
-307 441
-2557 124 -307 441
-2557 124
-307 441
-2 864 565
148 000
0
-3 012 565
-2 864 565

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (11)

Totalt

39032 031

0

0

-307 441
38 724 590
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Resultatrdkning Not
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m. 2

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

819135
114 336
933471

-541 614

-386 960
-115 095
-1043 669
-110 198

6234
-203 477
-197 243
-307 441

-307 441

-307 441

5(11)

2022-07-01
-2023-06-30

622 058
196 147
818 205

-538 556

-386 964
-151 440
-1076 960
-258 755

0
-150 191
-150 191
-408 946

-408 946

-408 946
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

6 44 817 718
44 817 718

44817 718

153 877
17 379
98 910

270 166

988 348
988 348
1258 514

46 076 232

6 (11)

2023-06-30

45204 678
45 204 678

45204 678

124 462
14 691
10 480

149 633

942 888
942 888
1092 521

46 297 199
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

40 950 000
639 155
41 589 155

-2557 124

-307 441
-2 864 565
38 724 590

6704 378
6704 378

59416
258 793
31783
2 068
295204
647 264

46 076 232

7 (11)

2023-06-30

40 950 000
644 512
41594 512

-2153 535

-408 946
-2562 481
39032031

6 763 940
6763 940

59416
0
55782
952
385078
501 228

46 297 199
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-307 441
386 960
-27 839

51680

-29 415
-87 278
258 793
-88 758
105 022

-59 562

-59 562

45 460

942 888
988 348
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2022-07-01
-2023-06-30

-408 946
386 964
2243

-19739

-3 562
25960
-15 650
65 803
52 812

-59 416

-59 416

-6 604

949 492
942 888
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsattning

1%

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

9(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande

Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Rantekanslighet (%)

Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behover héjas om lanerantan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning

Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.

Energikostnad

Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta.

Not Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter (BRF)

Fakturerade elkostnader
Fakturerade bredbandskostnader
Faktureringsavgifter

Forlikning

2024-06-30

16 000 000
16 000 000

2023-07-01
-2024-06-30

703 062
116 065
35640
248

78 456

2023-06-30

16 000 000
16 000 000

2022-07-01
-2023-06-30

622 043
147 967
47 520
675

0
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Revision

Styrelsearvoden
Kontroll/provn/stampelavg

Not 4 Driftskostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Fastighetsskatt
Forsakring

Reparation & Underhall
Bredband

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Fastighet elavgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

933 471

2023-07-01
-2024-06-30

27 875
2168
10750
682
800
42 275

2023-07-01
-2024-06-30

166 381
101510
45 368
29339
24013
99 854
31434
1440
499 339

2023-07-01
-2024-06-30

115095
115095

2024-06-30

47 075 000
47 075 000

-1870322
-386 960
-2 257 282

10 (11)

818 205

2022-07-01
-2023-06-30

31875
2142
15625
952

50 594

2022-07-01
-2023-06-30

110 048
40123
17 298
28 440
29 822

207 108
53683

1440

487 962

2022-07-01
-2023-06-30

151 440
151 440

2023-06-30

47 075 000
47 075 000

-1483 358
-386 964
-1870 322

Assently: 2fa61clb34fdac4d1bc3aa252d9067a930c76e8a5f901f3887df30c8e60d721d5dbfd4236daed8b7dab54ad7c2725b0673ec900c6721d02153a85275976ch220



Bostadsrattsforeningen Fjallviolen 11 (11)
Org.nr 769636-5613

Utgaende redovisat virde 44 817 718 45204 678

Not 7 Langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6466 714 6526 276
6 466 714 6526 276

Lanen &r upptagna i Stadshypotek med foljande rantor och bindningstider
2 385 893 kronor 1,76 % 2024-10-30
2 425 811 kronor 5,45 % 2024-07-30
1 046 061 kronor 2,71 % 2026-10-30
906 029 kronor 2,95% 2028-10-30

Lan som forfaller 2024 kommer omférhandlas till nya rantevillkor och klassificeras darfor ej som kortfristigt.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Osterberg Leif Ahlgren
Ordférande
Andreas Bertilskdld Olle Ostlund
Erik Ersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fjallviolen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen bestar av tre likadana fastigheter och de &r beldgna i Ramundberget, Harjedalens kommun.
Fastigheterna ombildades 2018 och bestar av 18 lagenheter.

Samtliga lagenheter dr 60 kvm och den totala byggnadsytan foér lagenheterna ar 1080 kvm.

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Marken ar upplaten med dganderatt.

Underhallsplan ar upprattad.

Fastigheternas taxeringsvarde satt 2022

Byggnader 10 446 000 kronor
Mark 1964 000 kronor
Totalt 12 410 000 kronor

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Anders Ostergren Ledamot och styrelsens ordférande
Leif Ahlgren Ledamot

Andreas Bertilskold Ledamot, vice ordférande och kassor
Erik Ersson Ledamot

Olle Ostlund Ledamot och sekreterare

Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor

Firman tecknas av styrelsen samt av ledaméterna tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantraden.

For styrelsemedlemmar utgar ersattning i form av en middag for 2 personer pa Mor Britas eller motsvarande.
Under aret uppgick ersattningen till styrelsemedlemmar till 952 kronor.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter:

Foreningens avgifter har hojts fran 2 880 kronor per manad till 3 630 kronor per manad fran 2024-01- Under aret
andrade vi daven upplagget med bredband fran att bredbandsleverantéren fakturerade féreningen till att varje
ldgenhetsinnehavare har enskilda abonnemang. De 220 kr/manad som vidarefakturerades for detta har ddrmed
tagits bort.
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Budget for nasta ar:

Foreningen har haft fordelaktiga rantor sedan bildandet och under hosten 2024 forfaller ett Ian med lag ranta.
Foreningen kommer ddarmed fa 6kade rantekostnader. De genomsnittliga rantorna for vara 4 lan férvantas hamna
kring 3,2%.

Sedan foregaende ar betalar vi vasentligt mer for varmen och V&A.

Vi har dven sett 6ver underhallsplanen och ser ett behov av att 6ka avsattningen till planerat underhall fran 100
ksek per ar till 148 ksek. Under aret genomfors ett takarbete pa byggnad Fjallviolen och kostnaden for denna
hamnar kring 300 ksek, vilket tas fran fonden for planerat underhall. Belopp kommer likviditetsmassigt att tas ur
egen kassa.

Det budgeterade resultatet for aret hamnar pa -571 899 kr. Av detta belopp ar 386 960 planenliga avskrivningar.

For att fa en budget i langsiktig balans foreslas avgiften 6ka med 100 kronor och da bli 3 730 kronor, vilket
motsvarar en 6kning med 2,8%. Beslut om detta tas pa féreningens arsstamma.

Ekonomisk férvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.

Vasentliga kommentarer gallande foreningen ekonomi,

Foreningen gor ett resultat pa -304 441 kr for perioden. Exklusive de planenliga avskrivningarna pa 386 960 kr ar
resultatet +82 519 kr.

Intakterna har foljt plan och utgérs i huvudsak av Arsavgifter samt intékter relaterat till vidarefakturerade
kostnader for el.

Kommentarer rérande de viktigaste kostnadsposterna
Avgiften hojdes under aret fran 2 880 kr till 3 630 kr.

Forenings stora kostnader ar for rantor, varme, fastighetsunderhall, hushallsel och datakommunikation.
Rantekostnaderna blev 203 ksek, att jamfora med 150 ksek aret innan..

Varmekostnaderna landade pa 166 ksek, vilket &r en kraftig 6kning fran 110 ksek foregaende ar. Foreningen har
minskat sin forbrukning, men priset har hojts kraftigt.

Elkostnaderna uppgick till 115 ksek for aret, dessa kostnader vidarefaktureras till medlemmarna.

VA-kostnaderna uppgick till 101 ksek, vilket ar en kraftig 5kning fran féregaende &rs 40 ksek. Arets utfall innehaller
en kostnad pa 11 ksek som skulle tillh6rt aret innan. Den mer riktiga jamforelsen mellan aren &r saledes 90 ksek
jamfort med 51 ksek. Foéreningen betalar 3 136 kr/ lagenhet och ar till kommunen och 1860 kr/lagnehet och ar till
Ramundbergets Alpina Drift AB. Kostnaderna ar fasta och har hojts kraftigt.

Fastighetskotsel

Pa Foreningsstamman 2021 beslutades att bilda en fastighetsgrupp for att jobba fram en langsiktig fastighetsplan
for forbattringar och underhall. Arbetet paborjades i borjan pa 2022 och ganska snart var det tydligt att det var
nagra kortsiktiga problem vi behovde fokusera pa. Detta var centralerna for fjarrvarme (varme och varmvatten),
elférbrukningen (Forbrukningen i huset Fjallviolen var mycket hog och fordelning av elkostnaderna) och taket pa
huset Fjallviolen. Vi konstaterade ocksa att det var mycket svart att fa tag pa entreprendrer som ar intresserade att
hjdlpa oss med det vi ville géra pa vara hus.

Under vintern 23/24 har vi fortsatt problem med varmen i hus Fjillviolen och varmvattnet i hus Mosippan. Under
hosten 2023 sokte vi efter foretag som skulle hjalpa oss att fa stabilitet vad det galler virme och varmvatten. Vi
hittade ett féretag i Ostersund som har gjort nagra forbattringar dven om vi inte fatt den stabilitet vi vill uppna.
Detta féretag har kompetensen vi efterséker, men avstandet till Ostersund foér att kostnaderna for resor till
Ramundberget utgdr 70-80% av kostnaderna. Vi har under hésten 2024 konstaterat att kostnaderna blir fér hoga
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och att vi bor soka annan I6sning. Under sommaren 2024 anstillde Ramundberget en ny fastighetschef som i
samverkan med de andra anlaggningarna i Funasfjallen sdker en 16sning for deras behov av motsvarande
kompetens. Vi testar i oktober en entreprenér/rérmokare som har goda referenser fran andra kunder géllande
varmesystem.

Vad det géller taket pa hus Fjallviolen hittade vi en lamplig entreprenér under hosten 2023. Ombyggnad av taket
genomfdrdes under september 2024 med gott resultat och i kostnader enligt budget.

Vad det géller elférbrukningen i hus Fjallviolen har vi under varen haft en I6pande diskussion med Ramundberget
hur vi ska kompenseras fér den el vi under aren matat ut till anldggningarna tillhérande Ramundbergets Alpina.

Vi har under 2023/2024 upprattat en langsiktig underhallsplan. Vi har kartlagt behoven och upprattat en plan,
vilket resulterade i behov pa 148 ksek per ar.

Arbetet med renovering av dusch, bastu, hall och toaletter paborjades vintern 2019. Under perioden 2019-2023
har vi inte fatt ndgon uppmarksamhet fran de lokala entreprendrerna. Under 2023 férdes diskussioner med tre
lokala entreprendrer utan framgang. Underhosten 2023 tog vi kontakt med entreprendr i Ludvika och laget i
oktober 2024 ar att 10 lagenheter har skrivit pa avtalet och arbetet kommer att paborjas i maj 2025. Samtliga
renoveringar ska enligt plan slutféras under 2025.

Under sommaren sa vi upp vart avtal med Ramundberget for fastighetsservice. Detta da vi betalade en fast arlig
avgift for aktiviteter som de inte utférde. Arbete har paborjat med att sluta ett nytt fastighetsavtal som kommer
att ha en mindre omfattning samt att de far betalt fér de tjanster som utfors.

Om vi summerar 2023 och 2024 sa ar det bara att konstatera att vi kommit framat med var plan och lyckats hitta
I6sningar och genomfért samt planerat genomfdra projekt. Vi far lov att jobba vidare med fjarrvarmen (vdarme och
vatten).

Utforda atgarder
20/21: Féreningen har bytt ut samtliga koksflaktar. Bredband har installerats.

22/23: Installation av Ecoguard, Byte av jordsfelsbrytare i alla ldgenheter
23/24:Byte komponenter i fjarrvdrmecentralen i hus Fjéllviolen och hus Mosippan.
23/24: Ombyggnad av taket pa hus Fjillviolen.

23/24: Upphandling av renovering av dusch, bastu, hall m.m (individuellt).

Viktiga avtal

Foreningen har haft ett Fastighetsserviceavtal med Ramundbergets Alpina Drift AB. Detta sades upp i juni 2024 och
arbete for att uppratta ett forbattrat avtal har inletts.

Bredbandsavtalet med Bredband2 sades upp under aret och numera har medlemmarna individuella
bredbandsavtal.

Lanedversikt

Foreningen har amorterat 60 000 kronor under aret. Féreningens styrelse har haft som policy att ha bundna
rantor. Det lan som forfoll under hésten 2023 Iats dock vara rorligt da rantorna forvantades sjunka kraftigt framat.
Styrelsen avser att binda rantorna under hosten 2024.

Lanenummer Aktuell skuld Bindningstid:  Villkorsdndrinsdag Rdntesats Amortering per ar
17-250615-945298 2425811 kr Rorligt 30 dagar 5,45% 60 000 kr
17-250615-154627 2 385893 kr 3ar 2024-10-30 1,76% 0 kronor
17250615-945299 1 046 061 kr 8ar 2026-10-30 2,71% 0 kronor
17-250615-945300 906 029 kr 10 ar 2028-10-30 2,95% 0 kronor

Totalt: 6763 794 kr 3,93% 60 000 kr
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Foreningen har sitt sate i Harjedalens Kommun.
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.
Ingen Overlatlese har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsattning 819 622
Resultat efter finansiella poster -307 -409
Soliditet (%) 84,0 84,3
Kassalikviditet (%) 194,4 218,0
Arsavgifter per kvm & bostadsyta, kr 651 576
Lan per kvm bostadsyta, kr 6263 6318
Sparande per kvm, kr 74 45
Rantekanslighet (%) 9 11
Energikostnad 370 284
Arsavgifternas andel i procent 75 76
Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 40 950 000 644 512
Disposition av foregaende
ars resultat: 64 800
Anspraktagande av fond -70 157
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 950 000 639 155

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
nyttjande av underhallsfond

i ny rékning 6verfores

2021/22 2020/21
622 622
-494 -472
84,4 84,6
249,9 315,1
576 576
6373 6417
-99 83
11 11
292 287
74 76
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 153535 -408 946
-473 746 408 946
70 157
-307 441
-2557 124 -307 441
-2557 124
-307 441
-2 864 565
148 000
0
-3 012 565
-2 864 565

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (11)

Totalt

39032 031

0

0

-307 441
38 724 590
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Resultatrdkning Not
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m. 2

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 5
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

819135
114 336
933471

-541 614

-386 960
-115 095
-1043 669
-110 198

6234
-203 477
-197 243
-307 441

-307 441

-307 441

5(11)

2022-07-01
-2023-06-30

622 058
196 147
818 205

-538 556

-386 964
-151 440
-1076 960
-258 755

0
-150 191
-150 191
-408 946

-408 946

-408 946
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

6 44 817 718
44 817 718

44817 718

153 877
17 379
98 910

270 166

988 348
988 348
1258 514

46 076 232

6 (11)

2023-06-30

45204 678
45 204 678

45204 678

124 462
14 691
10 480

149 633

942 888
942 888
1092 521

46 297 199
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

40 950 000
639 155
41 589 155

-2557 124

-307 441
-2 864 565
38 724 590

6704 378
6704 378

59416
258 793
31783
2 068
295204
647 264

46 076 232
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2023-06-30

40 950 000
644 512
41594 512

-2153 535

-408 946
-2562 481
39032031

6 763 940
6763 940

59416
0
55782
952
385078
501 228

46 297 199
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-307 441
386 960
-27 839

51680

-29 415
-87 278
258 793
-88 758
105 022

-59 562

-59 562

45 460

942 888
988 348

8 (11)

2022-07-01
-2023-06-30

-408 946
386 964
2243

-19739

-3 562
25960
-15 650
65 803
52 812

-59 416

-59 416

-6 604

949 492
942 888
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsattning

1%

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

9(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande

Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Rantekanslighet (%)

Rantebarande skulder genom arlig avgiftsintakt. Visar hur manga procent avgiften behover héjas om lanerantan

stiger med en procentenhet.

Skuldsattning
Rantebarande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.

Energikostnad
Kostnad for varme, vatten och el per kvadratmeter boyta.

Not Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter (BRF)

Fakturerade elkostnader
Fakturerade bredbandskostnader
Faktureringsavgifter

Forlikning

2024-06-30

16 000 000
16 000 000

2023-07-01
-2024-06-30

703 062
116 065
35640
248

78 456

2023-06-30

16 000 000
16 000 000

2022-07-01
-2023-06-30

622 043
147 967
47 520
675

0
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Bankkostnader

Revision

Styrelsearvoden
Kontroll/provn/stampelavg

Not 4 Driftskostnader

Varme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Fastighetsskatt
Forsakring

Reparation & Underhall
Bredband

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Fastighet elavgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

933 471

2023-07-01
-2024-06-30

27 875
2168
10750
682
800
42 275

2023-07-01
-2024-06-30

166 381
101510
45 368
29339
24013
99 854
31434
1440
499 339

2023-07-01
-2024-06-30

115095
115095

2024-06-30

47 075 000
47 075 000

-1870322
-386 960
-2 257 282

10 (11)

818 205

2022-07-01
-2023-06-30

31875
2142
15625
952

50 594

2022-07-01
-2023-06-30

110 048
40123
17 298
28 440
29 822

207 108
53683

1440

487 962

2022-07-01
-2023-06-30

151 440
151 440

2023-06-30

47 075 000
47 075 000

-1483 358
-386 964
-1870 322
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Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Lanen &r upptagna i Stadshypotek med foljande rantor och bindningstider

2 385 893 kronor 1,76 %
2 425 811 kronor 5,45 %
1046 061 kronor 2,71 %
906 029 kronor 2,95 %

2024-10-30
2024-07-30
2026-10-30
2028-10-30

44 817 718

2024-06-30

6466 714
6 466 714

11 (11)

45 204 678

2023-06-30

6526 276
6526 276

Lan som forfaller 2024 kommer omférhandlas till nya rantevillkor och klassificeras darfor ej som kortfristigt.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Osterberg
Ordférande

Andreas Bertilskold

Erik Ersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor

Olle Ostlund
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