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Bostadsrattsforeningen Hamrafjallet
Org nr 716461-8246

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hamrafjallet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen som bildades 25 januari 1988 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Funasdalen 16:10 med 74 lagenheter och
Funasdalen 16:196 (tomtmark).

Styrelsen har under aret bestatt av 5 ordinarie ledaméter och 4 suppleanter.

Ordférande: Johan Lindberg

Ovriga ordinarie ledaméter: Lars Séderlind
Anders Nyqvist
Claes Isaksson
Magnus Fleischer

Suppleanter Anna Lunner
Katarina Nissar
Anders Johansson
Emma Norrman

Vid ordinarie arsstamma har Gunnar Liljestrém och Tobias Johansson avgatt som ledaméter,
Jenny Fransson och Bjoérn Jangskog har avgatt som suppleanter.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum den 7 april 2023.
Under aret har 5 ordinarie styrelsemoten hallits.
Foéreningens férvaltning

Firman tecknas férutom av styrelsen av styrelsens ordinarie ledaméter tva i férening. Styrelsen har
utfardat fullmakt fér Johan Lindberg och Magnus Fleischer var for sig, att teckna féreningens firma
avseende bankkonton.

Arbetet med medlemsregistret, lagenhetsférteckning och pantférskrivningar har under aret skotts av
styrelsen. Redovisningstjanster har képts av Agren & Partners Géavleborg AB. Fran 2024-01-01

har foreningen tecknat avtal med SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum, fér den ekonomiska
forvaltningen. Revisionen utfors av Revisionsbyran Rosén & Pettersson AB.

Fastighetsskotseln och lokala kontorsgéromal hanteras av Ola Ericsson som ar sasongsanstalld.
Ola ar ensam anstalld i féreningen.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-11 kl 22:23. Revisorspateckning adderades 2024-03-12 kl 07:51.
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Foreningens byggnader
Foreningens fastighet innehas med &ganderétt.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar Jamtland. Grundinventarierna i
lagenheterna och servicehuset ar ocksa férsékrade hos Lansférsakringar Jamtland.

Byggnaderna har rutinmassigt besiktigats och befunnits vara i gott skick. Underhall av byggnader och
ytteromraden foljer gallande underhallsplan, som ar aktuell och uppdaterad.

Det ar styrelsens bedémning att fastigheten ar betryggande varderad. Bokférda varden pa fasigheten
uppgar till 34.295.924 kr.

Lagenhetsytan i féreningen uppgar till 3 960 kvm samt ytan for 6vriga lokaler till 200 kvm.
Foreningens ekonomi

Fastigheten belastas ej av nagra lan.

Bostadsrattsféreningen har en beviljad checkkredit som uppgar till 700.000 kr (700.000 kr).

Efter avstyckningen av fastigheten Funasdalen 16:10 under 2022 ager nu féreningen tva fastigheter.
Taxeringvardena uppgar 2023 till 30.800.000 kr fér Funasdalen 16:10 och till 2.400.000 kr for
Funéasdalen 16:196.

Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag och beskattas darmed efter
schablonmassiga regler.

Fdreningen har sitt sate i Harjedalen.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ar 2022 gjordes avstyckning av Funésdalen 16:10. Under 2023 har taxeringsvarde &satts den
avstyckade tomten, Funasdalen 16:196, vars areal ar pa 6 000 kvm. Avsikten ar att salja tomten
for bebyggelse med hotell, men pga sdmre marknadsférutsattningar har férsaljning inte kunnat goéras.

Harjedalen kommun har tagit fram ett férslag pa detaljplan for Hamra som genomfért skulle innebara
en kraftig expansion av byggratter i omradet. Styrelsen har under samradsperioden uttryckt intresse
att hotelltomten skall fa inga i den fortsatta planprocessen. Detta i syfte att mdjliggéra en mer
flexibel byggratt for fastigheten och en ékad potential till férsaljning langre fram.

Under aret har utredningen kring féreningens uppvarmningssystem fortsatt i syfte att hitta
modernisering och effektivare system for varme och elférbrukning.

Under hosten 2023 har en ny atervinningslaggning fardigstallts. De ar 3 karl av typ Molok,
underjordsbehallare. Anskaffningsutgiften, inkl markarbeten uppgick till ca 220 000 kr.
Anlaggningen skrivs av pa 7 ar.

Utredning har gjorts gallande mdjlighet att ladda elfordon. Planen ar att under 2024 satta upp 4 st
laddstoplar med 2 uttag i varje stolpe, totalt 8 platser vid den nedre parkering, Réda byn.

Foreningens hemsida har utvecklats vilket skapar goda férutsattningar for battre information och
kommunikation mellan medlemmarna och styrelsen.
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Medlemsinformation
Foreningen har per balansdagen 74 medlemmar (antal Idgenheter).
Samtliga bostadsratter i fastighetsbestandet ar pa balansdagen upplatna.
Under rakenskapsaret har tre éverlatelser skett.
Nyckeltal enligt nya arsredovisningslagen och bostadsrattsforeningar
2023 2022
Arsavgift per kvm 562 538
Arsavgifternas andel av tot intakter (%) 70 82
Skuldsattning per kvm av totalyta 0 0
Sparande per kvm av totalyta 50 70
Rantekanslighet 0 0
Energikostnad (kr) per kvm totalyta 554
Kostnaden for varme och el ingar inte i arsavgiften forutom for servicehuset.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3175 2 600 2 562 2 516
Resultat efter finansiella poster 199 294 252 138
Soliditet (%) 98 99 98 99
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34 000 000 633 106 359 267 293 957 35 286 330
Disposition av foregaende
ars resultat 293 957 -293 957 0
lanspraktagande av fond 670 400 -670 400 0
Arets resultat 198 777 198 777
Belopp vid &rets utgang 34 000 000 1 303 506 -17 176 198 777 35485107

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst -17 176

arets vinst 198 777
181 601

disponeras s3 att

Extra reservering fond for yttre underhall 0

i ny rakning overfores 181 601

| enlighet med féreningens stadgar har avsattning gjorts i bokslutet till foreningens yttre fond
med 0,3 % av byggnadernas taxeringsvarde, 92 400 kr.

Styrelsen foreslar ingen ytterligare avsattning.

Resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-11 kl 22:23. Revisorspateckning adderades 2024-03-12 kl 07:51.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Arsavgifter

Utdebiterad el/varme
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparation och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Arets resultat
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

2225580
947 984
2073
3175637

-549 314
-1 878 221
-124 243
-104 429
-9 546
-325 975
4 -7 836
0

-2 999 564

176 073

N

23 520
-816
22704
198 777

198 777

0

198 777

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2022-01-01
-2022-12-31

2129999
470 114
2479
2602 592

-418 328
-1 283 197
-169 272
-92 400
-16 780
-327 952
0

0

-2 307 929

294 663

26

-732
-706
293 957

293 957

0

293 957
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar
Byggnader och mark 3 34 084 350 34 084 350
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Markinventarier 4 211 574
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 295 924 34 084 350
Summa anldaggningstillgangar 34 295 924 34 084 350
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 20 323
Foérutbetalda kostnader och upplupna inrakter 1 041 446 560 816
Summa kortfriistiga fordringar 1 041 446 581 139
Kassa & Bank
Kassa och bank 815952 1133 706
Summa kassa och bank 815 952 1133 706
Summa omsittningstillgangar 1857 398 1714 845
SUMMA TILLGANGAR 36 153 323 35799 195

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-11 kl 22:23. Revisorspateckning adderades 2024-03-12 kl 07:51.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuld

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

34 000 000
1 303 506
35 303 506

-17 176
198 777
181 601
35485107

413 121

8115
18 013
228 967
668 216

36 153 323

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2022-12-31

34 000 000
633 106
34 633 106

359 267
293 957
653 224
35 286 330

353 046
3271
29 364
127 184
512 865

35799 195
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Kassaflodesanalys
1 januari = 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1133706 912 005
Resultat efter finansiella poster 198 777 293 957
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar -320 648 -320 648
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 320 648 320 648
Kassaflode fran Iopande verksamhet 198 777 293 957
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -460 307 41811
Okning (+), minskning (=) kortfristiga skulder 155 350 -29 717
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -106 180 306 051
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -211 574 -84 350
Kassaflode fran investeringar -211 574 -84 350
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (=) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (=), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -317 754 221701
Likvida medel vid arets slut 815 952 1133706

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-11 kl 22:23. Revisorspateckning adderades 2024-03-12 kl 07:51.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisning &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fortag och (BFNAR 2023:1) gallande

bostadsrattsféreningar.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Markinventarier

100 &r*

5ar
7 ar

* Féreningens fastigheter har skrivits ner med ett engangsbelopp pa 6 000 tkr under 1997.

Fran 2014 ska arliga avskrivningar goras i enlighet med gallande redovisningsprinciper.

Detta har inte gjorts sa darfér bokas dessa avskrivningar retroaktivt i bokslutet 2018, sedan
gors arliga avskrivningar enligt gallande avskrivningstid. Aterféring av nedskrivningar gérs med
motsvarande belopp sa darav ingen resultatpaverkan.

Not 2 Medeltalet anstallda

Medeltalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

2023-12-31

40 084 350
0
40 084 350

-2 885 832
-320 648
-3 206 480

-3114 168
320 648
-2 793 520

34 084 350

2022

2022-12-31

40 000 000
84 350
40 084 350

-2 565 184
-320 648
-2 885 832

-3434 816
320 648
-3 114 168

34 084 350
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Not 4 Markinventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Arets nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31
0

219410
219 410

0

-7 836
-7 836

211 574

2023-12-31

500 000
500 000

9 (10)

2022-12-31

o

o o

2022-12-31

500 000
500 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Lindberg Lars Soderlind
Ordférande
Anders Nyqvist Magnus Fleischer

Claes Isaksson

Min revisionberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Rosén

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-03-11 kl 22:23. Revisorspateckning adderades 2024-03-12 kl 07:51.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Hamrafjallet, org.nr 716461-8246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamrafjallet for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féoreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida1lav2

Dokumentet signerades av alla parter 2024-03-12 kl 07:51 via Accountec Byraportal.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hamrafjéllet for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisorsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Bollnds den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Magnus Rosén
Auktoriserad revisor
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