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Styrelsen for Brf Ljungvind I far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r en privat bostadsréttférening enligt inkomstskattelagen och
innehar marken med dganderatt

Foreningen har sitt site i Harjedalen
Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Daniel Stanggren Ordf6rande
Louise Ekerot Ledamot
Carl Akerlund Ledamot
Hans Engwall Ledamot
Malin Russell Ledamot
Stefan Strale Ledamot
Thomas Akesson Mark Ledamot

Styrelsen har haft 2 st protokollférda styrelsemdten under 2025
Ordinarie stimma 2025-04-24

Extrastimma 2025-09-24 med anledning val av ny revisor
Revisorer

Ordinarie revisorer

Daniel Bostrom BL Revision AB

Valberedning

Ebba Ostberg
Patrik Holmér
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Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Hérjedalen Fundsdalen 23:51, 23:71, 23:48 och 23:52.

Fastigheterna ingar i tva samfallighetsforeningar som ansvarar for avfallshantering, snéréjning samt
nyttjande av vag.

Foreningen har fastighetsforsakring hos Trygg Hansa
Underhall och Underhallsplan

Fastigheterna &r nyproducerade men har under aret genomgatt tvaarsbesiktning. I samband med
besiktningen identifierades ett antal atgidrdspunkter som entreprendren ansvarar for att atgérda inom
ramen for garantin. Arbetet med dessa atgarder har pabdrjats men dr dnnu inte slutfort och foljs upp

av foreningen.

Foreningen har dven uppméarksammat att virmesystemet sedan fastigheternas driftséttning inte fullt ut
fungerat enligt forvéntad funktion. Dialog pagar med berdrda parter for att utreda orsaker och sékerstilla
att systemet fungerar som avsett.

Utover dessa atgiarder bedoms inget omfattande planerat underhall behdva genomforas under den
nirmaste 10-arsperioden, forutsatt att identifierade brister atgérdas och att 16pande tillsyn genomfors.
For att sékerstélla fastigheternas langsiktiga skick krivs dock arligen normal tillsyn och kontroll. Detta
omfattar bland annat rensning av takrdnnor, kontroll av tak, fasader, fonster och dorrar for att sdkerstélla
klimatskyddet samt invindig kontroll av installationer, elektrisk utrustning, virme och ventilation i
enlighet med tillverkarnas rekommendationer och géllande foreskrifter.

Varje medlem ansvarar for tillsyn och skdtsel inom sin egen ldgenhet i enlighet med foreningens stadgar.

Foreningen dr ny och fastigheten saknar underhéllsplan. Styrelsen avser att upprétta en
underhallsplan sa snart nodvéandiga atgardsarbeten efter 2-arsbesiktningen ar utforda.

Forvaltning

ViRedo, ekonomisk forvaltning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret tilltrddde en ny styrelse och dvertog ansvaret fOr foreningens forvaltning.

Under aret hdjdes ménadsavgifterna med 25 procent. Hojningen genomfordes for att anpassa foreningens
intdkter till 6kade finansieringskostnader efter att den tidigare réntegarantin upphdrde under 2025.

Under éret har fastigheterna genomgétt tvaarsbesiktning i enlighet med entreprenadavtalet. I samband
med besiktningen identifierades ett antal atgdrdspunkter som entreprendren ansvarar for att atgdrda inom
ramen for garantin. Arbetet med dessa atgérder har paborjats men dr dnnu inte helt slutfort och foljs upp
av styrelsen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetsaret ingadng 38 medlemmar och vid arets utgang 38 medlemmar. Under
aret har 0 6verlatelser av bostadsratt skett.
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Samtliga bostadsrittslagenheter dr upplétna med bostadsratt

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Arsavgifter och hyror 1309
Resultat efter finansiella poster -1 408
Soliditet (%) 81,3
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 909
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9801
Sparande per kvm (kr/kvm) -93
Réntekénslighet (%) 10,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 294
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 81,4

I foreningens arsavgifter ingar obligatorisk avgift for el och virme samt vatten utifran individuell

forbrukning.

2024
1193
655
81,7

824
9850
1351

12,0

325

67,8

2023
-2.101
84,9
2989
-1458

187

Pga justerat resultat 2024 for 2023 4r inte sparande 2023 och 2024 rittvisande.

Upplysning vid forlust

Att foreningens resultat &r negativt beror fraimst pd bokforingsméssiga avskrivningsprinciper om
viardeminskning av foreningens byggnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet,

foreningen hade under rdkenskapsaret ett positivt kassaflode.
Styrelsen upprittar arligen en budget som tar hénsyn till foreningens berdknade ekonomiska ataganden
och justerar avgifterna vid behov for att méta sddana forandringar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 65 720 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 124 121

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 65 720 000

124 121

Balanserat

resultat

-1 945 964

=779 479

-2 725 443

2022

-59
-0,8

Arets

resultat

655 358

655 358
-1 169 941
140 775
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Totalt
64 429 394

0
-1 169 941
63 259 453
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-1414 727
-1 169 941
-2 584 668

124 121
-2 708 789
-2 584 668
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1308 525
298 692
1607 217

-868 939

-1274 174
-2143 113
-535 896

0

29

-634 074
-634 045
-1 169 941

-1 169 941

-1169 941
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2024-01-01
-2024-12-31

1249217
6 695
1255912

-879912

-1290 732
-2 170 644
-914 732

1991 362
1349
-422 621
1570 090
655 358

655 358

655 358
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

77 419 740
13 607

0
77 433 347

0
0
77 433 347

44 733

7 603
32 509
84 845

300 241
385 086

77 818 433

7(16)

2024-12-31

78 697 870
49 306

0
78 747 176

0
0
78 747 176

23322
16 084
31873
71279

88 543
159 822

78 906 998
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 720 000 65 720 000

Fond for yttre underhall 124 121 0
65 844 121 65720 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1414 727 -1 945 964

Arets resultat -1 169 941 655 358
-2 584 668 -1290 606

Summa eget kapital 63 259 453 64 429 394

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 680 720 9408 980

Summa langfristiga skulder 4 680 720 9 408 980

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9432720 4775 740

Leverantorsskulder 129 743 33743

Ovriga skulder 0 3375

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 315797 255766

Summa Kortfristiga skulder 9 878 260 5068 624

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 818 433 78 906 998
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Foréndring skattekonto

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forédndring av hyres-och avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Nettoeffekt avveckling dotterbolag

Erhallen utdelning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Tillskott vid slutreglering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

11 -535 896
12 1274174
29

-625 536

1261

114 032

-21 411
11619
96 000
43 082

243 322

39 656

39 656

0
=71 280
0
-71 280

211 698

88 543
300 241
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2024-01-01
-2024-12-31

-914 732
-267 906
1 349
-422 621
-3 830

-1 607 740

-23 322
22299 634
-3329913
-3374 887
13963 772

-27 553 861
25 863
3550 000
-23 977 998

14 256 000
-4 375 926

215131
10 095 205

80 979

7564
88 543
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiskaplan

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomletteringar / innervaggar 50 ar
Virme, Sanitet 50 ar
El 40 ar
Intrytskikt, vitvaror 15 ar
Fasad 50 é&r
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ér
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport 25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter for el och virme
Arsavgifter for VA

Erséttning laddstolpar

Ovriga intiikter

Garantiersdttning bostadsutvecklare

2025

919619
260 710
128 200
9613

0
289076

1607 218
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2024

851 498
397 726
0

5446
1242

0
1255912

2024 utgick garantierséttningen fran bostadsutvecklare med 201 903 kr och redovisades som en

pluspost for rantekostnader.

Not 3 Driftskostnader

El for virme och belysning
Vatten och avlopp

Hushallsavfall

Snoérdjning

GA

Arrende parkeringsplatserer Funidsdalen Berg/hotell
Ovriga fastighetskostnader

El laddplatser
Fastighetsforsékring

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Advokat- och rittegangskostnader

2025

256 638
138 418
0

16 542
71 630
75 000
132 885
28 397
34 829
39 000
36976
38 624
868 939

2024

345 477
122 411
9 897
10 500
100 000
&1 200
95 741
0

48 434
30 000
36252
0

879 912

Not 4 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anlaggningstillgingar

Utdelning Kavan Turistldgenheter AB

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

2025

0

0

2024

3 550 000
-1 558 638
1991 362
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

79 976 000

79 976 000
-1278 130
-1278 130
-2 556 260

77 419 740

2025-12-31
63013
-39 655
23 358

-13 707
3956

-9 751

13 607
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2024-12-31
1 520 998
29 148 267
0

49 306 735
79 976 000

-1278 130

-1278 130

78 697 870

2024-12-31

63013

63 013

-1 105

-12 602
-13 707

49 306

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

0

0

2025-12-31

0

0

2024-12-31

49 306 735
-49 306 735
0

2024-12-31

1 603 538
-1 603 538
0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
SEB 4,72 2029-01-28
SEB 4,92 2026-01-28
SEB 3,07 2026-01-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Arrende parkeringsplatser
Gemensambhetsanldggning
Upplupna réntekostnader

Not 11 Riintor och utdelningar

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Resultat fran avyttrat dotterbolag

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Lanebelopp
2025-12-31
4704 480
4704 480
4704 480
14 113 440

9432720
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Lanebelopp
2024-12-31
4 728 240

4 728 240
4728 240
14 184 720

4775 740

2025-12-31
120 473
156 200

30 585

8538
315796

2025-12-31

1274174

1274174

2025-12-31

48 500 000
48 500 000

2024-12-31

97 307
&1 200
77259
0
255766

2024-12-31
1290 732

-1 558 638
-267 906

2024-12-31

48 500 000
48 500 000

Under aret har tva av foreningens lan lagts om. Ett 1&n bands pa ett ar till en rdnta om 3,18 procent med
nédsta rantebindningsdatum den 28 januari 2027. Ett annat l&n bands pé tva ar till en rdnta om 3,44

procent med nésta rintebindningsdatum den 28 januari 2028. Sedan tidigare har foreningen ytterligare ett

lan med I6ptid 2029-01-28 med rénta 4,72 procent.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-08

Underskriven den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Daniel Stdnggren Louise Ekerot
Ordf6rande

Carl Akerlund Hans Engwall
Malin Russell Stefan Strale
Thomas Akesson Mark

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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Underskrift 1

Namn: Daniel Stanggren

Foretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-10 18:12:10 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6301001e520e42c4981111f432b50fb2

Underskrift 3

Namn: Carl Akerlund

Féretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-10 21:06:26 GMT+02:00
Transaktions-1D: 676¢324114304a00bfb5a8c6b6b4f0ch

Underskrift 5

Namn: Stefan Stréle

Féretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-12 12:43:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: f8d678a4161644308e3182b998f6344e

Underskrift 7

Namn: Malin Russell

Féretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-13 17:06:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: 24684fc2c7a24e6099a9add80bd90a6b

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Thomas Akesson Mark

Féretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-10 19:13:53 GMT+02:00
Transaktions-ID: fb9adc671588465da811c7441fe18709

Underskrift 4

Namn: Louise Ekerot

Féretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-11 09:29:50 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8aaa9d2686a24b989961b5b20b4f84c4

Underskrift 6

Namn: Hans Engwall

Foretag: Brf Ljungvind |

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-13 16:58:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: dac203da625c463bbe2e9d001d37d4cf

Underskrift 8

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-13 21:30:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: 12fc2348d57¢c41f4a20769053e7941a6
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