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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostader, skola, industri och
hur den tekniska infrastrukturen t.ex.vatten- och spillvatten, fjarrvarme,
dagvattenhantering ska |6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets
anvandning ger ramarna for prévning av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhdrande bestammelser och planbeskrivning med
genomforandefragor. Dartill finns grundkarta, naturvardesinventering, oversiktlig
geoteknisk undersokning, dagvattenkarta, fastighetsforteckning, samradsredogorelse
och granskningsutlatande.

Bild 1. Visar infarten till planomradet. Kdlla: Google maps

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet vid Rostavallen som ligger mellan Hamra och Tanndalen. Tanndalens alpina
skidsystem ligger i ndra anslutning till planomradet. Planforslaget syftar till att mojliggora
nya, relativt stora, fastigheter for bostadsandamal. Med hansyn till omradets attraktiva
|age for rekreation ar det troligt att fritidshus kommer att uppforas.
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For att kunna ta tillvara pa terrdngforutsattningarna i omradet ger planen i delar
mojlighet till att komplementbyggnad kan uppféras i anslutning till gatumarken. Vissa
inskrankningar avseende detta finns dock sasom hur komplementbyggnad ska placeras i
forhallande till gatumarken. Planens gatumark for den nya gatan ar forhallandevis bred
for att inrymma plats for sndupplag samtidigt som att den ska kunna nyttjas for infart till
planens fastigheter.

Planen 6ppnar upp for att mojliggdra placering av byggnad med huvudriktning bade langs
med hojdkurvorna eller i markens fallinje. Pa sa satt finns utrymme att uppfora byggnad
utifran vad som dar lampligt for den enskilda fastigheten och vad som ar lamplig
bebyggelse i forhallande till markingrepp, utformning samt tillganglighet med mera. Med
hansyn till att det &r viktigt att bevara siktlinjerna regleras delar av planomradet med en
plushojd pa tilldaten nockhojd Gver angivet nollplan.

Hur marken regleras i planomradet och hur bestammelserna ska forstas kan lasas i mer
detalj i planbeskrivningen under “bebyggelse och markanvandning”.

Planens intention ar sammanfattningsvis att en- och tvabostadshus ska kunna uppforas.
Totalt mojliggdr planen att nio nya fastigheter kan bildas och att dessa kan forses
bostader.

Ett genomférande av planen innebdr att ett angeldget tillskott av bostadsutbudet i
Rostavallen/Tanndalen i ett naturnara lage.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Allmanna hansynsregler (2 kap)

Miljobalken vilar pa de allmanna hdansynsreglerna i det andra kapitlet. | detta kapitel finns
bevisbérderegeln,  kunskapskravet,  forsiktighetsprincipen,  produktvalsprincipen,
hushdllnings- och kretsloppsprinciperna, lokaliseringsprincipen, skdlighetsregeln och
skadeansvaret. De flesta av dessa regler aktualiseras ndr nagon bedriver eller avser att
bedriva en verksamhet eller vidta en atgard. Planen beddms ge ett bra underlag for att
de allmdnna hansynsreglerna, i relevanta delar, efterlevs da planen genomfors.

Hushallningsaspekter (3 kap)

Enligt MB 3:1 ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest ldmpade med héansyn till beskaffenhet och ldage samt foreliggande
behov. Planomradet ar i anslutning till befintligt fritidshusomrade. Planforslaget
mojliggor ett angeldget tillskott av mark for bostadsandamal. Planomradet ar avgréansat
sa att det inte omfattar naturreservatet eller Natura 2000-omradet Hamrafjallet. Ruvhten
sijte bedriver renskotsel i omradet. Inga riksintressen eller strategiska platser finns i
anslutning till planomradet. Bedémningen ar att planforslaget innebar en god hushallning
av resurserna.

Inom planens gatumark patraffades orkidén Flacknycklar vid naturvardesinventeringen.
Vid utformning av planforslaget har omradet studerats och kvartersmark for bostader har
lagts ut med olika "monster” for att erhalla ett planforslag med ett resurseffektivt
utnyttjande av marken. Omradets topografi, som medfor att terrdangen sluttar relativt
brant mot soder, begransar forutsattningarna for att anlagga angoringsvag som uppfyller
kommunens styrande dokument for byggande av enskilda vagar. For att angoringsvagen
ska kunna anldaggas med godtagbar lutning, kravs att vagen anlaggs med beaktande av
omradets topografi, vilket innebar att vagen anlaggs langs med hojdkurvorna. Planerad
utformning av omradet innebar att angdringsvdgen kan betjana flera nya fastigheter och
att marken darmed nyttjas pa ett effektivt satt. Att flytta vagen, se karta 1, sa att
flacknycklarna undviks, beddms inte vara mojligt utan att exploateringen maste minskas
vasentligt. Genom att anlagga vagen parallellt med hojdkurvorna sa sakerstalls forutom
en sdkrare trafiksituation mindre ingrepp i naturen.
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© Flacknycklar

Karta 1. Fldcknycklarnas lokalisering i planomrddet. Planférslaget har justerats ndgot vad
gdller kvartersmarken efter denna illustration. Omrédet fér GATA dr dock densamma som
i samrddshandlingen i den delen.

Hansyn till naturvardena tas pa olika satt. Den tillatna utnyttjandegraden i detaljplanen
ar forhallandevis lag i forhallande till storleken pa de mojliga fastigheterna. Det innebar
att vegetation kan bevaras da planen genomfors vilket dven ar ett av planens syften. Nar
omradet projekteras ar intentionen att byggnaderna ska placeras pa ett satt som
harmoniserar med de naturliga forhallandena sasom terrang och vegetation. Flacknycklar
ar en art som ar valdigt vanligt forekommande och som besitter gynnsam
bevarandestatus. Ett genomforande av planen kommer inte att hota artens
bevarandestatus vare sig lokalt eller inom biogeografisk region. Det ar endast vissa
exemplar av arten som kommer att utgad. Dispens fran artskyddet har beviljats av
Lansstyrelsen i Jamtlands lan.

Kommunen har mot bakgrund av ovanstaende gjort beddémningen att planlaggning i
enlighet med forslaget innebar att marken kan anvandas for det andamal den ar mest
lampad for i enlighet med PBL 2:2. En trafiksdker situation med en flack vaglutning
uppfylls med planforslaget eftersom omradets topografi beaktas och en god bebyggd
miljo nas.

Riksintressen (3 och 4 kap)

I naromradet finns riksintresse for naturvard, Hamrafjallet, samt riksintresse for friluftsliv,
Rogen, i enlighet med miljobalken (1998:808) (MB) 3:6 1 st. Omraden som har sadan
klassning ska enligt MB 3:6 2 st sa langt som mojligt skyddas fran atgarder som patagligt
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kan skada naturvarden och friluftsmiljon. Planforslaget beddéms vara forenligt med
riksintressena.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Hamravallen, i enlighet med MB
3:6 1 st. Omraden som har sadan klassning ska enligt MB 3:6 2 st sa langt som mojligt
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturvdarden. Hamravallen utgoérs av en
fornlamningsmiljo med bland annat gravhogar hogt beldagna pa fabodvallen Hamravallen,
pa Hamrafjallets sydsluttning. | anslutning till planomradet finns inga fornlamningar eller
ovriga kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsdk. Planforslaget
beddms vara forenligt med riksintresset.

Riksvag 84, harefter Hamravagen, som |6per strax soder om planomradet utgor
riksintresse i enlighet med MB 3:8 1 st och ar av sarskild betydelse for regional och
interregional trafik. Av vad som foljer av MB 3:8 2 st ska riksintresset for kommunikationer
sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av denna. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da det inte
medger nagon ny anslutning till Hamravagen samt att planforslaget ar utformat sa att
ingen ny bebyggelse kan uppféras inom bebyggelsefritt omrade, 30 meter fran
Hamravagen. Planen mojliggdr nio nya fastigheter. Belastningen pa befintlig anslutning
mot Hamravagen kommer darmed att 6ka nagot, men det beddéms inte foranleda nagon
trafikfarlig situation.

Planomradet ligger dven inom geografiskt bestamt riksintresse for rorligt friluftsliv,
Fjallvarlden, (MB 4:2). Riksintresset syftar till att sarskilt beakta turismens och friluftslivets
(i synnerhet det rorliga friluftslivets) intressen vid exploatering och dylikt. Planforslaget
beddms inte strida mot detta intresse.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Férenlighet med miljébalken
Enligt PBL 2:10 ska miljokvalitetsnormerna i MB 5 kap. eller i féreskrifter som har
meddelats med stdd av kapitlet foljas vid planlaggning.

Sex férordningar om miljokvalitetsnormer har utfardats med stéd av MB 5 kap:

e SFS 2010:1341 Havsmiljoférordning

SFS 2010:477 Luftkvalitetsforordning

SFS 2008:218 Badvattenforordning

SFS 2004:675 Forordning om omgivningsbuller

SFS 2004:660 Forordning om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon

SFS 2001:554 Férordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
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Det finns dven ett flertal olika foreskrifter dar beddmningsgrunderna for
miljokvalitetsnormerna ar rattsligt reglerade, daribland Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMFS 2013:19) om klassificering och miljokvalitetsnormer avseende
ytvatten.

| MB 5:2 1 st 1 p aterges de normer som har karaktaren av gransvardesnormer.
Inneborden av detta ar att vissa varden inte far overskridas eller underskridas efter en
viss tidpunkt. For luftkvalitén regleras detta narmare i luftkvalitetsforordningen.

| MB 5:4 1 st finns ett forsamringsforbud som innebar att verksamheten inte far forsamra
vattenmiljon pa ett otilldtet satt. Enligt samma paragraf far dven uppndendet av ratt
vattenkvalitet inte dventyras. Med ratt kvalitet menas den status som ska uppnas enligt
ramdirektivet for vatten (direktiv 2000/60/EG) avseende status eller potential. Féljande
bendmningar om ratt kvalitet finns: god ekologisk ytvattenstatus, god kemisk
ytvattenstatus, god ekologisk potential, god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ grundvattenstatus.

Nedan redovisas planforslaget i relation till de miljokvalitetsnormer som é&r relevanta for
genomférandet.

Huvudavrinningsomradet ar Ljusnan (SE48000) enligt Vatteninformationsystem Sverige,
harefter VISS. Delavrinningsomradet for planomradet ar inloppet i Tanndalssjon. Tannan
(SE694315-131811), rinner nagra hundra meter sdder om planomradet och utgdr en
vattenférekomst enligt VISS.

Gallande statusklassning for forekomsten ar mattlig ekologisk status och den uppnar ej
god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusen harror fran att hydromorfologin
(fysiska forutsattningar for vattenforekomsten) har klassats som mattlig. Flera
kvalitetsfaktorer saknar emellertid klassning for vattenforekomsten.

Kemisk status utan overallt overskridande amnen (kvicksilver och polybromerade
difenyletrar) har inte faststallts.

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten ar beslutade till att god ekologisk status
ska uppfyllas till 2021. God kemisk ytvattenstatus saknar tidsfrist for uppfyllande. For
kvicksilver och kvicksilverforeningar finns ett generellt sdnkt krav, vilket innebar att
Sverige inte kommer att na miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus for
kvicksilver. Dock ska halterna av kvicksilver inte oka.

Relaterade miljoproblem utgdrs av miljogifter, forsurning, flodesférandringar och
morfologiska forandringar och kontinuitet (markavvattningsforetag vandringshinder for
fisk).

Planomradet ligger nagra hundra meter fran grundvattenforekomsterna Tanndalen
(SE693864-360312) och cirka 700 meter fran Hamra (SE694082-357605). Férekomsterna
besitter god kemisk och kvantitativ status.
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Ekologisk status

Hydromorfologi ar en kvalitetsfaktor som beskriver fysiska forandringar avseende
kontinuitet, morfologi och hydrologisk regim som kan leda till andrade livsbetingelser for
saval vattenlevande som landlevande organismer i eller i narheten av vattenférekomster.
Atgarder som kan paverka och forsamra hydromorfologin for vattenforekomsten avser
atgarder som genomfors i anslutning till vattendraget eller tillrinnande vattendrag.
Exploateringen som planforslaget mojliggor planeras att genomférs nagra hundra meter
fran vattenforekomsten och en god dagvattenhantering planeras. Inga direkta atgarder i
eller invid Tannan kravs for att genomfora planen. Markanvandningen i naromradet vid
Tannan blir oférandrad. Planforslaget medger fortatning av bebyggelsen i omradet. Detta
medfor att det tillskapas mer hdrdgjorda ytor inom planomradet. Dagvattenhanteringen
beaktar fler hardgjorda ytor och darmed 6kad avrinning fran omradet. Bedémningen ar
att exploateringen inte kommer att paverka nagra enskilda kvalitetsfaktorer for
klassningen mattlig ekologisk status. Exploateringen forsvarar inte uppfyllelsen av
miljokvalitetsnormen god ekologisk status.

Kemisk status

Forekomsten uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (Hg) dverskrids idag i alla yt- och kustvatten i Sverige. De hoga halterna av Hg
harror fran atmosfarisk deposition fran langvaga globala utslapp. Hg ackumuleras vidare
i humuslagret pa marken varifran det sker kontinuerligt ldckage till ytvatten. De
nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far dock inte 6ka. Miljéproblem med
PBDE harror ocksa av langvaga luftburna transporter av fororeningar. Bedoémningen ar
att problemet med dessa @mnen har en sadan karaktdr och omfattning att det i dagslaget
saknas tekniska forutsattningar att [6sa detta.

Plangenomforandet beddms inte medftra nagra potentiella risker for 6verskridandet av
gallande miljokvalitetsnormer, eftersom exploateringsanspraket ar av mattlig omfattning
samt att planforslaget ar utformat for att sakerstalla en god hantering av dagvatten. | ett
vidare perspektiv, med beaktande av andra projekt/exploateringar i omradet, beddéms
risken vara storre for ett 6verskridande av géllande miljdkvalitetsnormer. Bedémningen
gors dock att det inte ar troligt att den sammanvégda exploateringen i omradet riskerar
overskridandet av gallande miljékvalitetsnormer.

Skyddade omraden (7 kap)

Planomradet ar beldget strax utanfor Hamrafjallets naturreservat. Ett genomférande
beddms inte paverka reservatet eller f6r den delen motverka syftet med detta. Dispens i
enlighet med MB 7:7 fran reservatsforeskrifterna behovs darmed inte fér att kunna
genomfoéra planen, se vidare under kapitlet undersékning.

Hamrafjallet utgdr dven ett Natura 2000-omrade. Ingaende naturtyper &r enligt
bevarandeplanen bland annat alpina vattendrag, alpina heder och kalkrasmarker.
Ingdende arter &r lodjur, fjallrdv och jarv. Gransen for Natura 2000-omradet
sammanfaller med reservatsgransen. Natura 2000-omraden har dock ett visst
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influensomrade. Med hansyn till tillaten markanvandning enligt planforslaget och dess
beldgenhet beddms ett genomférande inte riskera att pa ett betydande satt paverka
Natura 2000-omradet. Bedomningen ar darmed att tillstand i enlighet med MB 7:28 a
inte kravs for att kunna genomfora planen, se vidare under kapitlet undersékning.

Strandskydd

Det finns ett litet vattendrag/back som rinner genom planomradets Ostra del som inte ar
namngiven. Backen ar kulverterad under Réstavallsvagen och har darmed troligtvis letts
om. Vattenforingen i backen ar liten och ar under perioder helt torrlagd. Backen syns inte
pa den topografiska kartan. For att identifiera backens varden har en
naturvardesinventering (NVI) utforts dar denna analyserats. Av denna inventering
framgick att backen hyser laga naturvarden. Vegetationen vid backen ar densamma som
ovriga delar av utredningsomradet.

Backen beddms innefattas av strandskydd enligt MB 7:13. Syftet med strandskyddet ar
att langsiktigt trygga att medborgarna har tillgdng till strandomraden genom
allemansratten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

Kommunen kan upphava strandskyddet i en detaljplan med stéd av PBL 4:17, det férordar
emellertid sarskilda skal och att intresset av att iansprakta omradet som planen
foreskriver vager tyngre an strandskyddsintresset. Vilka sarskilda skal som far anvandas
finns i MB 7:18 c och 7:18 d. Sistndmnda lagrum avser omraden for landsbygdsutveckling
i strandndra lage, LIS-omrdden. Ett genomforande av planen krdver upphdvande av
strandskyddet inom kvartersmark och gatumark.

Kommunen beddémer att strandskyddet kan upphdvas med stod av tva sarskilda skal.
Skalet enligt MB 7:18 c 1 st 2 poch MB 7:18 ¢ 1 st 5 p. For att den andra punkten ska vara
tillampbar kravs att omradet ndarmast strandlinjen ar val avskilt sdsom genom av vag,
bebyggelse eller jarnvag. Riksvag 84 |6per sdder om planomradet och den beddms ha en
sadan avskiljande effekt att strandskyddet kan upphavas med stéd av MB 7:18 ¢ 1 st 2 p.

For att MB 7:18 ¢ 1 st 5 p ska vara tillampbar férordas att omradet behover tas i ansprak
for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Det kravs alltsa dels att dndamalet med planldggningen fyller ett angeldget allméant
intresse dels att detta inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Ett genomfdrande i
enlighet med planforslaget moéjliggdr vidare bebyggelse i Tanndalsomradet som i sin tur
bidrar till ortens utveckling, vilket anses vara ett angeldget allmant intresse. Att kunna
vidareutveckla och utoka utbudet av bostader vid Rostavallen bidrar till ortens utveckling
eftersom det mojliggor for fler personer att bestka omradet och ta del av utbudet.
Exploateringen far en positiv inverkan pa turismen och 6vrigt naringslivi omradet. Det &r
ett angeldget allmant intresse eftersom Tanndalen och dven hela Harjedalens kommun
ar beroende av turismnaringen och att den utvecklas.
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Det dr orimligt att tillgodose det allmanna intresset utanfor det strandskyddade omradet.
Omradet besitter sadana kvalitéer for bostadsandamal sdsom narhet till befintlig
infrastruktur vilket innebar att ingreppen kan begrdansas och nuvarande I6sningar delvis
kan nyttjas. Lokaliseringen innebar att bebyggelse kan placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse/stugomrade. Pa sa satt kan en samlad forvaltning av de gemensamma
anldggningarna nds. Omradet &r utpekat i kommunens FOP for bostadsandamal (BG 4)
och planen forverkligar dessa intentioner.

Backens beskaffenhet har utretts i planen genom att en NVI har utforts for denna. Av
NVI:n framgar att backen hyser laga naturvarden. Ett genomférande av planforslaget
riskerar darmed inte att dventyra nagra viktiga naturvarden.

Ett genomfdrande av planen beddms inte medfora patagliga konsekvenser for det rorliga
friluftslivet, natur- och strandfoérhallandena eller forutsattningar for vaxt- och djurlivet i
omradet. Den genomfdrda naturvardesinventeringen pavisar laga naturvarden vid
backen och att vegetationen vid backen ar densamma som Ovriga delar av
utredningsomradet. Kommunen beddmer ddarmed att upphdvandet av strandskyddet kan
ske utan att dess syfte dventyras.

Upphéavande av strandskyddet far inte ske i strid mot MB 7:18 f. Det innebar att
upphavande inte far ske i omrade som behovs for att sdkerstalla fri passage for
allméanheten och/eller som behovs for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
Planens genomforande bedoms inte paverka vaxt- och djurlivet i det strandskyddade
omradet. Allmédnhetens intresse till backen bedéms vara hogst begransat eftersom det
beddms sakna rekreationsvarden. Bild 2 visar bdckens utlopp mot Hamravagen. Mojlighet
till passage finns dock alltjamt genom planens naturmark.

Bild 2. Visar béckens utlopp mot Hamravédgen. Kélla: Google maps

Vid intresseprovning avseende strandskyddsomraden enligt MB 7:25 ska hansyn tas dven
till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som
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grundas pa skyddsbestdmmelser i MB 7 kap far darfor inte ga langre an som kravs for att
syftet med skyddet skall tillgodoses. Utifran redogorelsen av forutsattningarna for
strandskyddet ovan sa anser kommunen att upphdvande av strandskyddet ryms inom
intresseprovningen enligt MB 7:25.

Ett genomforande av planen mojliggor att ett attraktivt omrade fortatas med ytterligare
fastigheter inom ett omrade som kommunen anser var lampligt for vidareutveckling av
turismndringen inom kommunen. Intresset for att det ska kunna genomforas beddms
overvaga strandskyddsintresset. De uppstallda villkoren i PBL 4:17 beddms ddarmed vara
uppfyllda. En planbestammelse har av den anledningen inforts for upphdvande av
strandskyddet inom kvartersmark och gatumark inom hela planomradet. | planen
regleras detta med en allman bestdmmelse for att framja dess lasbarhet.

Vattenverksamhet (11 kap)

Backen som rinner genom planomradets Ostra del kommer norrifrdn och passerar under
vagen som gar upp till Rostavallens Hogfjallshotell innan backen kommer in i
planomradet. Vid genomférandet av planen kan det vara nodvandigt med omgravning av
backen samt lagga ner en vagtrumma i angoringsvagen for bostaderna. Sadana atgarder
ar anmalningspliktig enligt MB 11:9a och férordning (1998:1388) om vattenverksamhet
med mera 19 § 6-7 p. Exploatdren ansvarar for att anmala verksamheten. Atgarden far
inte paborjas forran Lansstyrelsen i Jamtlands lan har fattat beslut i fragan. Det innebér
alltsad att atgarden maste anmalas i god tid innan arbetet paborjas. | anmalan ska det
framga hur verksamheten ska genomforas och hur eventuell skada ska avhjalpas.

Artskyddsfoérordningen, AF (2007:845)
| artskyddsférordning (2007:845) (AF) finns bestammelser om fridlysning.

Orkidén flacknycklar patraffades vid den genomforda naturvardesinventeringen. Det ar
en mindre lokal/bestand som berérs av planens genomforande. Orkidéer ar upptagna i
bilaga 2 AF som genom 8 § ar fridlyst. Arten ar vanligt forekommande i regionen.

Beddmningen ar att den planerade verksamheten ar férenlig med bestammelserna i AF.
Syftet med artskyddet ar enligt MB 8:1-2 §§ att skydda arter. Artskyddet syftar saledes
inte till att skydda varje enskild individ av arterna utan syftar till att sakerstalla att arternas
bevarandestatus inte paverkas. | det aktuella arendet beddtms arternas lokala
bevarandestatus inte forsamras som en foljd av planens genomfdrande. For att
genomfora planen kravs dispens fran AF. Ansdkan om dispens har skickats in och har
beviljats av Lansstyrelsen i Jamtlands lan i dnr 522-4977-2020.

Sammanfattande avvagning utifran MB

Planens genomfbérande beddms inte medfora nagon betydande miljépaverkan. Planen
beddms darfor inte foranleda behov av strategisk miljdbeddmning. En séarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes inte beddtmts vara nodvandig.
Undersokningen gors i sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.
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PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Tanndalsomradet, vid Rostavallen, langs med Hamravagen och
mellan orterna Hamra och Tanndalen, se karta 2. Omradet ligger efter vagen som gar fran
Hamravagen och vidare mot Rostavallens Fjallhotell. | ndromradet finns
skidanlaggningarna Hamra och Tanndalen. Planomradet omfattar en yta av 2 hektar.
Fastigheterna inom planomradet ags av privatpersoner.

Lill-Skarven

Hamrafjallet

. Roésta-
“. vallen

\Storkldppen
/(. O3
\ 1038
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D \ l
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. \ p . e
Dl 500 1000 1500 2000

\ . / — — et

Karta 2. Visar planomradet.

Oversiktsplan

For planomradet géller en fordjupning av dversiktsplanen (FOP) som omfattar Tanndalen,
antagen 2010-05-28. Planomradet ligger inom omradet BG 4, omraden for bebyggelse
med mojlighet till fortdtning. Planforslaget ar forenligt med intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen.

Detaljplan
Omradet ar inte planlagt genom detaljplan.
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Planprogram
Sarskilt planprogram har inte beddmts nodvandigt eftersom omradet i stort
overensstammer med den fordjupade dversiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

2018-06-14 i MB 2017-638 beslutade Miljo- och byggnamnden i Harjedalens kommun att
lamna positivt planbesked fér att planldgga Fundsdalen 12:6 m.fl. Arendet handliggs
genom ett standardforfarande i enlighet med PBL. Planen var ute pa samrad under 2020-
04-03 - 2020-04-24 och ute pa granskning under 2020-09-16 — 2020-09-30. Planen antogs
2020-10-22 av Miljo- och byggnamnden och planen vann laga kraft 2020-11-20.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

En mindre del av planomradet ar sedan tidigare bebyggt. De vastra delarna av
planomradet gransar till bostadsbebyggelse. Genom planomradet, vast-ostlig riktning
|oper en gammal kraftledningsgata. Det omkringliggande landskapet domineras av
kalfjall, fjallbjorkskog, barrskog med inslag av myrmarker och vattendrag. Stora
pistomraden samt skoter- och fjalleder férekommer i landskapet.

Planomradet domineras av ortrik, frodig fjallbjorkskog i sydsluttning med
hogortsvegetation. Marken har bitvis hog fuktighet, nastan myrlant. Bjorkskogen inom
omradet ar tat och relativt ung och det saknas aldre grova trad. Markskiktet ar inte
paverkat av bete eller slatter.

Bild 3. Visar gammal kraft/edingsgaa och tét bjorkskog ner mot Hamravdgen.

Naturvérden

En naturvardesinventering (NVI) genomfordes juli 2019 i omradet. Ett aldre larktrad
dokumenterades i Ostra delarna av planomradet. Ett flertal orkidéer, flacknycklar
patraffades i omradets som planlaggs som gatumark, se figur 4 i NVI:n. | dvrigt noterades
ett stort antal dngsmarksarter under inventeringen. Bjorkskogen &r tat och relativt ung
men har i sig inga naturvarden. Det saknas skogliga varden sasom &ldre grova trad och
dod ved och andra strukturer. En mindre back finns inom planomradets ostra del.
Vattenforingen i backen ar liten och miljon beddéms hysa laga naturvarden.

Planforslaget har utformats sa att backen och dess narmiljo planldaggs som allman
platsmark, natur, vilket medfor att denna mark inte exploateras.
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Planforslaget innebar att orkidéerna, flacknycklar, kommer att tas bort och ersattas av
gatumark for att mojliggdra angoring av bebyggelsen. Flacknycklar ar relativt vanlig i
trakten enligt naturvdrdesinventeringen och atgarden beddms inte medfora paverkan pa
den lokala bevarandestatusen. | ovrigt beddms inga naturvdarden padverkas vid
genomfdrandet av planen.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts av Tyréns AB. Rapporten fran denna
bifogas i sin helhet. Av undersokningen framgar att jorden i omradet bedéms generellt
besta av mordan med inslag av sand och silt samt block och sten. Block och sten finns dven
i markytan. Moranen oOverlagras stallvis av silt. Mordnen bedoms tillhora
tjalfarlighetsklass 3-4, mattligt till mycket tjallyftande. Silten tillhor tjalfarlighetsklass 4,
mycket tjallyftande.

| undersokningen gjordes tre provgropar. Groparna gravdes till mellan 1,2 m—1,5 m djup.
Inget vatten patraffades i dessa.

Geotekniska rekommendationer ges i rapporten. Stabiliteten beddms enligt
rekommendationen vara tillfredsstallande om grundlaggning fér nya byggnader sker i
nivd med befintlig mark utan betydande uppfyllnader. Ovriga geotekniska
rekommendationer kan ldsas i rapporten.

Miljoférhallanden

Férorenad mark

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken.

Radon

Inom fjallomradet finns inga dokumenterade risker for forhodjda radonvarden. Dock finns
det risk att det lokalt kan forekomma forhojda radonvarden. Vid nybyggnation ansvarar
byggherren for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Fornlamningar, évrig kulturhistoriska lamningar
Det finns inga registrerade eller kanda lamningar inom planomrdadet enligt
Riksantikvarieambetets Fornsok.

Risk och sdkerhet

Skred, héga fléden och olyckor

SGI och MSB har gjort en 6versiktlig kartering av stabilitet i slanter och raviner i moran
och grov sedimentjord i Harjedalen. Enligt denna foreligger utredningsbehov avseende
omradet upp mot fjallet, det vill sdga nagra hundra meter norr om planomradet. Till
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planen hor en dversiktlig geoteknisk undersdkning gjorts som bifogas planhandlingarna.
Resultatet fran denna har tidigare redovisats under “geotekniska forhallanden”. Enligt
denna beddms stabiliteten som tillfredsstallande om grundlaggning sker i nivd med
befintlig mark.

Risk for hoga floden har studerats i planens dagvattenutredning som redovisas langre
fram i beskrivningen under “dagvatten”. Vidtas foreslagna atgarder eller motsvarande dar
dagvattnet har flera “sldpp-punkter” for att begransa hoga vattenfldden beddms risken
for skada som lag.

Hamravagen ar primar transportled for farligt gods. Planférslaget ar utformat sa att ingen
bebyggelse kan placeras inom 30 meter fran Hamravagen. Det skiljer drygt 7 meter i hojd
mellan Hamravagen och planens byggbara mark. Risken for olyckor med farligt gods
beddms som liten med hansyn till bland annat terrangens beskaffenhet, bebyggelsefritt
avstand om 30 meter och planférslagets utformning i Gvrigt.

Planforslaget har en anslutning mot Hamravagen genom fastigheten Fundsdalen 12:49.
Denna anslutning bibehalls i sitt nuvarande lage. Planens nya fastigheter angors fran
planens gatumark via Rdstavallsvagen. Det blir darmed inga nya anslutningar mot
Hamravagen vid ett plangenomférande. In-/utfart fran Rostavallsvdgen till Hamravagen
kan ske pa ett sdkert satt da det ar god sikt vid korsningen.

Stérningar

Buller

Omkring planomradet finns viss bebyggelse, vdgar, skoterleder med mera som kan
upplevas skapa visst buller. Hastighetsbegransningen fér Hamravagen ar vid planomradet
80 km/h.

En bullerberdkning har gjorts genom att uppgifter fran omradet sasom tillaten
vaghastighet, vagens lutning, avstand till bebyggelse fran Riksvdg 84 och markens
beskaffenhet vad galler ljudabsorption har anvdnts som indata i ett
bullerberidkningsprogram. Ovriga uppgifter for att kunna berdkna bullret har inhdmtats
fran Trafikverket, sdsom arsdygnsmedeltrafiken for personbilar och tung transport for det
senaste aret. Resultatet fran berakningen ar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar 46
dBA och den maximala ljudnivan ar 68 dBA. Det innebar att géllande varden i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehalls i hela planomradet.

En genomfdrd plan beddms inte medféra olagenheter i form av luftfororeningar eller
sanitdra problem. Exploateringen ger marginell 6kning av trafiken i omradet. Den 6kade
trafiken ar inte av sadan omfattning sa att olagenheter uppstar.
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Klimatanpassning

Det finns flera olika scenarier for hur klimatet férandras 6ver tiden. Dock rader det
konsensus att det pagar en global uppvarmning. SMHI har vid flera tillfallen genomfort
studier av det framtida klimatet och konsekvenserna av detta. | rapporten fran 2015,
Framtidsklimat i Jimtlands Idn, framgar det att arsmedelnederbérden kommer att 6ka i
omradet som avses med planforslaget. Analyserna av arsmedelnederbord bekraftar
storre regnmangder i det framtida klimatet. Den kraftiga nederborden, maximal
dygnsnederbord, bedoms ocksa 6ka. Vidare ses en okning av arstillrinningen till sjdar och
vattendrag.

Det framtida klimatet kan forvantas medfora utmaningar med forhdjda och intensivare
utflode till sjoar och vattendrag i Tanndalsomradet. Dessa forhallanden kan i sin tur bidra
till 6kade risker for 6versvamningar, ras, skred och erosion.

Planomradet ligger inte i narheten av storre vattenomraden eller dar som kan forvantas
svammas Over eller utsattas for erosion vid 6kad tillforsel av vatten. Risken for att
planomradet drabbas av hoga floden eller svammas oOver ar liten pa grund av
lokaliseringens lage i forhallande till stora vattenomraden och vattendrag.

Med ett framtida klimat enligt rapporten Framtidsklimat i Jamtlands lan 6kar risken for
ras, skred och erosion generellt men dven i Tanndalsomradet. Skred och ras kan uppsta
bade av naturliga skal och pa grund av yttre paverkan pa naturen. Ofta handlar det om
en kombination av flera faktorer. Storst risk for skred och ras ar det i jordslanter som
innehaller jordlager med Iag hallfasthet och i bergslanter med svagheter i berggrunden. |
rapporten Ras och skred utifrén ett féréndrat klimat fran 2013 redogors for omraden
inom Jamtland med infrastruktur och bebyggelse dar skred och ras kan intraffa. Inom
planomradet finns inga identifierade omraden med risk for skred och ras.

Erosion av slanter kan uppkomma vid kraftiga och ihdllande regn. Detta skulle kunna
uppsta och medféra konsekvenser for befintlig och planerad bebyggelse inom
planomradet. Risk for ett sddant scenario i storre omfattning beddéms emellertid som
mindre sannolikt p.g.a. planomradets lage och beskaffenhet.

Bedémning behov av dtgdrder fér klimatanpassning

Lokalisering av planomradet medfor att risk for att hoga floden och dversvamningar med
vasentliga konsekvenser beddéms som liten. Beaktas vidare markens beskaffenhet sa
torde risken vara liten for allvarliga incidenter i form av omfattande skred, ras och erosion
i omradet. Lokaliseringen och planens utformning och hantering av dagvatten bedéms
vara robust mot ett framtida klimat och dess konsekvenser.
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Dagvatten

Dagvatten ar tillfalliga floden som upptrader vid exempelvis regn, sndsmaltning eller
tillfalligt framtrangande grundvatten. Dagvattnets sammansattning och fléden avspeglas
av det aktuella omradets markanvandning och terrangférhallanden. Hardgjorda branta
ytor ger en snabb och plétslig dagvattenavrinning medan flacka och vegetationsrika
omraden ger upphov till trog avrinning. Vid en exploatering forandras dagvattnets
avrinningsmonster och plotsligare flodestoppar kan bli resultatet om andelen hardgjorda
ytor okar. Uppférande av exempelvis fler byggnader, anldggande av nya vagar och
parkeringsytor samt eventuella férandringar av naturliga avrinningsstrak (diken och
backar) med mera paverkar ocksa hur dagvattnet rinner av fran omradet.

Dagvattenflodet kan pa sin vag orsaka problem som damning, Gversvamning och
erosionsskador. Dagvattnet kan dven utgdra en miljérisk i och med att féroreningar och
sediment riskerar att folja med dagvattnet ut i recipienten. Det foreligger en storre risk
for transport av sediment innan den nyanlagda marken hunnit “satta sig” och vegetation
etablerats.

For att minimera risken for paverkan pa recipient, damning och/eller markskada ska
darfor en robust och platsspecifik dagvattenhantering framarbetas. Mindre justeringar i
detaljplanen har gjorts sedan dagvattenkartan framarbetades. Principerna kvarstar dock.

For Funasdalen 12:6 m.fl. har féljande dagvattenatgarder identifierats:

° Planerad hojdsattning sa att fordelning av dagvatten uppnas och att dagvattnet nar
avsedda atgarder

° Bibehalla nuvarande avrinningsmonster sa langt som mojligt
° Bibehalla befintliga avrinningsstrak utifran ett avrinningsomradesperspektiv

. Anlagga trumgenomforingar i vagar/infarter. Fordela floden, minimera uppsamling
av stora floden och langa sidoforflyttning av dagvatten samt genomleda eventuella
befintliga vattenstrak (befintliga backar, diken samt tillfalliga mindre
smaltvattenbackar)

° Oversilning av dagvatten dver vegetationsytor i manga punkter

° Erosionsskydd vid trumdgon, nya dagvattenstrak eller sléapp
° Fordjupning under trumoga i diken for sedimentfalla och viss fordrojning
° Energidampare i starkt lutande diken
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. Tillfalliga sedimentationsdammar/halmbalar i samband med byggskedet (upprattas
innan markarbeten paborjas)

. Aterférande av vegetation i slanter (sparad vegetation eller kompletterande sadd)

. Erosionsskydd i slanter, slappunkter och vagdiken

| karta 3 visas dessa atgardsforslag pa dagvattenhanteringen i planomradet. Kartan
bifogas planhandlingarna dar den kan ldsas i sin helhet.

4 ——{NUVARANDE AVRINNING

> Y LA 4
— 4] L
3 A N FERDJUPNING
LA N (L VID TRUMEGA " APLANERAD HAJDSATTNING|
By /\ FERANDRAD " O g —
& A VRINNING ( \\
S\ﬁZL\ = & /NN \ -
/ } \\

1925 A )

e

(f
»“‘

A
/

/ \*/{

SARSKILD PUNKT
ATT BEAKTA

e
7

BVERSILNING [/ X (Y
)| NATURMARK \\
N

=

W

~| EROSSIONSSKYDD I
——— | SLAPPUNKT e

[ ST

AVRINNINGSSTRAK/BVERSILNING [/

’FR&N TRUMGENOMF ARING 2 S, e
N N AN
\\ A
- ™~
\ > E EROSSIONSSKYDD 1

SLAPPUNKT

SKALA 0 0 2 40 60 80
11000 t t t u

Karta 3. Dagvattenkarta med férslag pd Gtgdrder.

Service

Offentlig och kommersiell service

Anlaggningar for utforsdkning med tillhdrande service finns i ndromradet. | Tanndalen
finns flera restauranger och caféer. En narképsaffar finns i Hamra. Service utéver detta,
t.ex. forskola och grundskola finns i Funadsdalen.
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Jamstalldhet och barnperspektiv

Ur ett jamstalldshetsperspektiv ar det av stor vikt att samhallsplaneringen bidrar till att
skapa trygga miljoer for bade kvinnor, man och barn. Ambitionen har varit att ta fram en
plan som i sin utformning ger mojlighet till att skapa en trygg atmosfar for alla och som
ar inbjudande att vistas i. Goda mojligheter till olika former av rekreation finns i
naromradet. | planprocessen har bade méan och kvinnor samma mojlighet att yttra sig.

Tillgénglighet
Omradet ar lattillgangligt med bil. Planen tillater att komplementbyggnader sdsom garage
och carport ndra gatumarken vilket framjar tillgangligheten.

Friytor

Naturmilié, vandringsleder och spadr for Idngdskidor

Planomradet ligger i fjallmiljo dar stora fjdllomraden ar lattillgangliga for friluftsliv och
rekreation. | omradets narhet finns leder bade for vandring, langdskidakning och
skoterdkning och alpint skidomrade. Forutsattningarna for att bedriva aktivt friluftsliv
eller rekreation ar goda.

Gator, trafik och tillganglighet

Brandvatten och rédddningstjdnstens insatstid

| Funasdalen finns en raddningsstyrka. Insatstiden till planomradet &r inom 20 minuter.
Strax utanfor planomradet, sdder om Hamravagen, finns en brandpost i det kommunala
natet. Raddningstjansten kan vid behov ta brandvatten fran denna post.

Enligt Boverkets byggregler bor avstandet mellan raddningsfordonens uppstéaliningsplats
och byggnadens angreppspunkt understiga 50 meter. Det avstandet klaras inom hela
planomradet vid uppstallning inom den nya gatan.

Den nya gatans lutning kommer att vara ungefar 4-5 %. Gatan och vandplatsen kommer
att dimensioneras vad géller material sa att den klarar typfordon LBn (2- till 4-axliga stora
lastbilar).

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns mellan Tanndalen och Funadsdalen. Under vintersasongen gar buss
regelbundet fran Stockholm, Uppsala och Gavle.

Angébring

Merparten av planens fastigheter har sin angoring fran Rostavallsvdagen via planens
gatumark. De tva modjliga fastigheterna norddst kan nas direkt fran Rostavallsvagen.
Funasdalen 12:49 angors idag fran Hamravagen. Fastigheten kan genom planforslaget
angoras via planens gatumark. Den nya vagen inom planomradet har studerats och
planforslaget redovisar gatumark med tillrackligt utrymme fér angoring och underhall av
vagen.
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Parkering och utfarter
Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Varje ldgenhet som dr éver 70 m? ska ha minst
tva parkeringsplatser. Planen mojliggdr inga nya anslutningar mot Hamravéagen.

20



] HARJEDALENS KOMMUN
T HERJEDAELIEN TJIELTE

Fundsdalen 12:6 m.fl. Planbeskrivning lagakrafthandling PLAN MB 2017-638

BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING

Funasdalen 12:49 finns inom planomradet ar sedan tidigare bebyggd. Den bebyggelse
som finns pa fastigheten idag ar forenlig med planforslaget. Fastigheten far precis som
andra delar av planforslaget majlighet till utveckling.

Planomradet gransar i nordvast till fastigheter med bebyggelse.

Till planen hor en illustrationskarta som syftar till att oka forstaelsen vad planen reglerar.
Tillaten markanvandning, egenskaps- och administrativa bestammelser
Markanvindning

Foljande bestammelser finns pa plankartan som reglerar hur marken far anvandas och
vilka egenskaper denna har:

Stora delar av kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for
bostader, B pa plankartan. Inom denna anvandning ryms bostdder for boende med
varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader. Det kan handla
om olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus. |
anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement avser sadant
som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Med hadnsyn till omradets beskaffenhet
beddms bostader vara en lamplig markanvandning.

Mark som ska anvdandas for angdring och infart, regleras som gatumark, GATA1. Inom
gatumarken ryms &aven anordningar for dagvattenhantering samt underjordiska
ledningar. Gatumarken ska kunna anvandas for snéupplag.

| omradets Ostra del, en bit in pa Réstavallsvagen efter avfart fran Hamravagen, regleras
marken med ett omrade for avfallshantering, E1 pa plankartan. Detta omrade ar utformat
for att vara av tillrdcklig omfattning for avfallshantering samt vara lattillgangligt for
renhallningsfordon.

| omradets norra del finns en befintlig transformatorstation, dar utrymme for denna
anldggning sakras genom E; pa plankartan.

Inom planomradet finns dven allman platsmark for natur med enskilt huvudmannaskap,
NATUR;3, pa plankartan. Inom denna mark ryms omraden som avser ytor for snoupplag
och gronytor i anslutning till bebyggelsen, till exempel narmiljon i anslutning till den
mindre backen i 6stra delen av planomradet. Naturmarken i sédra delen av planomradet
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sakerstdller ocksd att det inte mojliggdrs nya anslutningarna mot Hamravagen for
tilkommande bebyggelse.

Utnyttiandegrad och minsta fastighetsstorlek

| planens norra del finns bestdmmelsen e1 som sdger att den hogsta byggnadsarean per
fastighet ar angivet virde i m?. Bestammelsen reglerar inte fordelningen mellan
huvudbyggnader och komplementbyggnader utan bestdammelsen anger den totalt
tilldatna byggnadsarean m? per fastighet. Det angivna vardet (byggnadsarean) varierar i
denna del fran 120 m? till 300 m?. Den tilldtna byggnadsarean korrelerar med
fastighetsstorleken och har studerats utifran vad som skulle kunna vara lamplig
bebyggelse pa fastigheten. For den storre nya fastigheten i norr finns dock en
begransning vad galler enskild byggnads storlek. Enligt bestammelsen es far enskild
byggnad inte ©verskrida en byggnadsarea om 200 m? med hansyn till omradets
gestaltning. Den minsta fastighetsstorleken i planens norra del varierar fran 850 m? till
1 800 m?, se bestammelserna d-ds.

Marken alldeles vaster om Fundsdalen 12:49 har bestammelser som inte aterfinns i 6vriga
delar av planomradet. Planen mojliggor att mindre fristdende bebyggelse kan uppforas.
Den tilldtna utnyttjandegraden pa denna mark &r 90 m? varav huvudbyggnad hogst far
vara 65 m?, se bestaimmelse e,. | denna del finns bestdmmelsen di som siger att den
minsta fastighetsstorleken dr 750 m?2. Bestammelsen mojliggor att tva nya fastigheter kan
bildas. Det ar alltsd da mojligt att uppfora tva byggnader med tillhérande
komplementbyggnader i denna del. Tillsammans mojliggdr bestammelserna di och ds att
mark kan foras dver fran Funasdalen 12:49 om sa dnskas.

| planens ovriga delar ar egenskapsbestammelserna i stor sett likalydande. Det enda som
skiljer dem at vad galler bestdammelserna ar att hojden regleras pa annat satt for planens
nya fastighet langst i Gster, se langre fram i beskrivningen. For Funasdalen 12:49 och de
mojliga fastigheterna dster om denna finns bestammelsen es. Enligt bestammelsen galler
en hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet inklusive komplementbyggnader
ar 225 m? varav huvudbyggnad hogst far vara 170 m?. Utnyttjandegraden bedéms lamplig
i forhallande till fastighetsstorlek och terrangforutsattningarna. Minsta fastighetsstorlek
ar 1400 m? enligt bestimmelsen ds. Intentionen med bestdmmelsen ds &r att det ska
finnas utrymme for markoverforing fastigheter emellan och utrymme vid planens
genomfdrande, men inte att det ska kunna ga att bilda fler fastigheter an vad som planen
syftar till.

Placering av bebyggelse

Bestammelsen p1 reglerar bebyggelsens placering. Bestdmmelsen galler inom omrade
som inte omfattas av korsmark. Enligt bestammelsen ska ny bebyggelse placeras 4,5
meter fran fastighetsgrans. Pa sa satt ar befintlig bebyggelse inom Fundsdalen 12:49 att

22



] HARJEDALENS KOMMUN
T HERJEDAELIEN TJIELTE

Fundsdalen 12:6 m.fl. Planbeskrivning lagakrafthandling PLAN MB 2017-638

anse som planenlig. Anledningen till att bestammelsen inte galler inom korsmark beror
pd att denna, i stora delar, annars inte skulle kunna anvandas for komplementbyggnader.

Bestammelsen pz finns inom planens korsmark. Med tanke pa topografin i omradet ar
lampligt med att tilldta komplementbyggnad nadra gatumarken da det framjar
tillgangligheten. Bestammelsen innebar att om korsmarken ska nyttjas for garage/carport
eller dylikt s& maste en minst sex meter lang uppstallningsplats finnas. Syftet med detta
ar att forhindra parkering inom planens gatumark. Om utfarten sker mot gata styr planen
att komplementbyggnaden kommer att hamna inom byggbara omradet for
huvudbyggnad. Bestdmmelsen dr formulerad sa att den reglerar nya
komplementbyggnader sa att befintliga har ett planenligt utgangslage.

Héjd pd byggnader och tillaten takvinkel

Hojden for bebyggelsen regleras med hogsta nockhojd i meter genom tva olika séatt i
planomradet. Huvudbyggnader medges uppforas antingen uppforas med en hogsta
nockhojd 8,5 meter eller att den tillatna nockhojden i hojd dver det angivna nollplanet.
Begreppet nock/taknock, definieras sedvanligt som en horisontal skarning mellan tva fran
varandra lutande takfall. Planbestammelsen nockhojd avser takkonstruktionens hogsta
punkt, da det ar den som har koppling till byggandets omfattning och byggnadens
inverkan pa platsen.

Anledningen till att nockhojden regleras med plushojd i stora delar av omradet beror pa
att siktlinjerna pa sa satt kan sdkerstallas bade for befintliga fastigheter och
tilkommande. Den tilldatna nockhojden i plushdjd har bland annat studerats utifran
Funasdalen 12:48 och 12:132 sa att deras utsikt inte forsamras vid vy inifran den egna
huvudbyggnaden. Direkt soder om dessa fastigheter ar den tilldtna héjden +781,5 meter
respektive +782 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000). Genom hojderna kan lamplig
bebyggelse uppforas med hansyn till relativt branta terrangen utan att det fortar utsikten
for befintliga fastigheter. Rimlig niva for grundlaggning av nya byggnader i den delen
beddéms vara ungefar fran +773 meter.

| planens sodra del ar den tilldtna nockhojden i plushojd +774 meter for Funasdalen 12:49
och samtliga mojliga fastigheter utom den langst i Oster. Pa sa satt tryggas siktlinjer mot
fiallet for bebyggelsen ovan gatan samtidigt som att det ges utrymme for ny lamplig
bebyggelse i den delen. Rimlig grundlaggningsniva for nya byggnader bedéms har vara
fran +765 meter.

| 6vriga delar av planomradet ar den hogst tilldatna nockhdjden 8,5 meter. Anledningen
till att dessa mojliga fastigheter inte regleras med plushéjd i nock beror pa markens
hojdskillnad och det byggbara omradets djup. Nockhdjden ska enligt bestammelsen
matas fran fardigt golv.
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For komplementbyggnader medges hogsta nockhojd 5,2 meter ifran fardig golvniva. Det
ar en rimlig hojd for dubbelgarage utifran den tilldatna takvinkeln i planen. Takvinkeln for
huvudbyggnader ska enligt planen vara mellan 21 och 37 grader inom hela planomradet.

Antal ldgenheter

For de mojliga tva mindre fastigheterna i vaster galler bestammelsen vy hogst en lagenhet
per fastighet. | 6vriga delar av planomrddet galler hogst tva lagenheter per fastighet enligt
V2.

Dagvatten
Vid utford undersékning av lamplig dagvattenhantering identifierades ett lampligt

omrade for dagvattendike. | planen reserveras detta omrade som markreservat for
gemensamhetsanlaggning, se den administrativa bestammelsen g. Bestammelsen
omfattar mindre del av Funasdalen 12:6. Omradet for bestammelsen &r 4,5 meter.
Anlaggs ett dike i denna del reserveras darmed utrymme for att denna kan inga i en ga.

Begrinsning av markens utnyttjande

| delar av planomradet finns mark som inte far forses med byggnad, sa kallad prickmark.
Prickmarken finns i delar mot gatumark och mot Rdstavallsvagen, sa kallad forgardsmark.
Den reglerar dven markens bebyggande mot Hamravagen, sa kallat bebyggelsefritt
omrade om 30 meter.

Mellan byggbar mark enligt plan dar bestammelse p1saknas finns korsmark. Det innebar
att denna mark far forses med komplementbyggnader men inte huvudbyggnad. Pa sa satt
ges mojlighet till att komplementbyggnad sasom garage eller forrdd med mera
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Utrymme for befintliga och nya VA-ledningar reserveras med markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar, bestdmmelsen u pa plankartan.

Allmént om utformning

Planen saknar utformningsbestammelser, sa kallade f-bestammelser. Fragor rérande
gestaltning sasom fasad- och takmaterial kommer att studeras vid bygglovsprovningen
utifran bland annat god helhetsverkan. Planen syftar till att mojliggora placering av
byggnad med huvudriktning bade langs med hojdkurvorna eller i markens fallinje. Pa vissa
av planens fastigheter sa skulle detta kunna vara en lamplig |6sning.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem. Kommunalt renings-
och vattenverk har tillracklig kapacitet for tillkommande bebyggelse.

El
Harjeans elnat finns i omradet och ny bebyggelse kommer att anslutas till elnatet.

Avfall

Omradet ingdr i kommunens nuvarande ordinarie organisation av renhallning, B-omrade,
dar de flesta fastighetsdgare har en fast avgift per ar och lamnar sitt osorterade avfall i
en kommuncontainer. B-omradena med kommuncontainers ska fasas ut till forman for
gemensamhetsanlaggningar for avfall som fordelaktigt drivs av en samféllighetsférening.
Alternativ till containers blir da byggnad med karl alternativt under-/6verjordsbehallare.
Inom en snar framtid ska dven matavfall sorteras ut fran hushallsavfallet samt att
fastighets-/kvartersnara sortering av forpackningar kommer att krava utrymme vid en
avfallsstation. Grovavfall och farligt avfall omhdndertas pa atervinningscentralen i
Funasdalen. | planforslaget reserveras ett omrade for gemensam avfallshantering av
restavfall, matavfall och forpackningar. | detta omrade uppfors en byggnad for karl
alternativt under-/6verjordsbehallare.

Tele och bredband
Anslutning till tele- och bredband ar maéjlig. Fiberforbindelse finns i ndromradet.

Vidrme
Byggnader varms upp individuellt.

Brandvattenférsérjning
Kan hamtas fran brandposter i det kommunala natet.
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UNDERSOKNING

Kommunen har har gjort en undersdkning av planen for att se om dess genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om betydande miljopaverkan kan antas
ska kommunen gora en strategisk miljobedémning enligt miljdbalken (1998:808) (MB) 6:3
1 st. En undersokning ska ligga till grund for att avgoéra om planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan enligt MB 6:5. | undersokningen ska omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras enligt MB 6:6 1 p.

Undersdkningen har gjorts utifran de kriterier som finns i miljdbeddémningsférordningen
(2017:966) (MBF) 5 § och bilagan till denna.

Planen i forhallande till Hamrafjallets naturreservat/Natura 2000-omrade

Planomradet ar beldget strax utanfor Hamrafjallets naturreservat. Naturreservatet
aterfinns cirka 30 meter Gster om Rdstavallsvagen och stracker sig vidare upp mot
Hamrafjallet. Omradet utgbrs av en sydsluttning med forutsattningar som skapar en
synnerligen artrik flora. Inom omradet finns leder och andra anordningar for bestkarna.
Syftet med reservatet ar att bevara den biologiska mangfalden, tillgodose behov av
omrade for friluftslivet samt varda och bevara vardefulla naturmiljoer.

Hamrafjallet utgor dven ett Natura 2000-omrade. Gransen for Natura 2000-omradet
sammanfaller med reservatsgransen. Bevarandesyftet for omradet ar att samtliga
utpekade naturtyper och arter enligt art- och habitatdirektivet skall uppratthallas i
gynnsam bevarandestatus. Dessutom ska majligheter ges till vetenskapliga studier och
rorligt  friluftsliv. Utpekade naturtyper &r enligt bevarandeplanen bland annat
fjallbjorkskog (naturtypkod 9040), alpina hedar (4060), tradklddda betesmarker (9070),
hogortangar (6430) med flera. Utpekade Natura 2000-arter for omradet ar lodjur (artkod
1361), fjallrdv (1911) och jarv (1912). | bevarandeplanen redogors fér omradets hotbild.
Klimatforandringar, utebliven skotsel/bete av vissa naturtyper, terrangkorning,
aktiviteter som medfor dkat markslitage samt dndrad markanvandning utgor ett hot mot
omradets syfte.

For att genomfora planen kravs att marken inom planomradet bearbetas genom schakt
och fyll for tillkommande bebyggelse och infrastruktur. Detta innebar att
anldaggningsarbeten med anlaggningsmaskiner, under en begransad tid, genomférs inom
planomradet. Dessa anldaggningsatgarder kommer att genomfoéras med generell hansyn
for att forebygga paverkan pa mark och vatten. Anlaggningsmaskiner utfor, under vissa
perioder, atgarder som kan upplevas storande for narmiljon. Dessa potentiella storningar
ar av kortvarig karaktar. De atgarder som planeras inom planomradet paverkar inte direkt
eller indirekt nagra utpekade naturtyper da atgarderna inte vidtas i direkt anslutning till
Natura 2000-omradet. Vid incidenter som skulle kunna medféra paverkan pa mark och
vatten inom planomradet, beddms inte Natura 2000-omradet paverkas da detta ligger
val avskilt och betydligt hdgre an planomradet. Inga livsmiljder for utpekade Natura 2000-
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arter: lodjur, fjallrav eller jarv ianspraktas eller pdverkas indirekt vid planens
genomfdérande. De tempordra stoérningar som kan uppkomma inom planomradet vid
anlaggningsarbeten bedoms inte medféra nagon pataglig storning for utpekade Natura
2000-arter som troligtvis undviker naromradet da den manskliga ndrvaron ar mer pataglig
i dessa delar av omradet. Nar planen ar genomford ar det troligt att fler manniskor séker
sig upp till Natura 2000-omradet for vandring och vistelse. Vandringleder inom omradet
“kanaliserar” besokare pa ett bra och tydligt satt sd att markslitage pa naturtyper och
storningar for utpekade forebyggs.

Med hansyn till tilldten markanvandning enligt planforslaget, dess belagenhet och 6vriga
forutsattningar bedoms ett genomforande inte riskera att pa ett betydande satt paverka
Natura 2000-omradet. Bedomningen ar ddarmed att tillstand i enlighet med MB 7:28 a
inte kravs for att kunna genomfora planen.

Ett genomférande bedoms inte heller paverka reservatet eller for den delen motverka
syftet med detta. Dispens i enlighet med MB 7:7 fran reservatsforeskrifterna behovs
darmed inte for att kunna genomféra planen.

Planen i férhallande till 6vriga relevanta aspekter

Frdgestdllning Férutsdttningar Motivering

| vilken utstrackning anger Goda Planforslaget ar lokaliserat
detaljplanen forutsattningar till en plats vars naromrade
for verksamheter eller tidigare ar bebyggt med
atgarder nar det galler fritidshus. Forslaget
lokalisering, typ av mojliggdr ny bebyggelse i
verksamhet, storlek eller ett attraktivt lage. Marken
driftsférhallanden eller genom beddms vara lamplig for
att fordela resurser (1 p a) detta &ndamal och ett

genomférande bedéms
medfdra god hushallning
med resurserna.

Detaljplanens betydelse for de L3g betydelse Projektet medfor inte
miljoeffekter som nagra miljoeffekter som
genomférandet av andra kan paverka andra planer i
planer eller program medfor. omradet.

(1pb)
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Detaljplanens betydelse for att
framja en hallbar utveckling
eller fér integreringen av
miljdaspekter i ovrigt. (1 p c)

Stor betydelse

Planforslaget medger
markanvandning for
bostader vilket ocksa ar
den markanvdndning som
dominerar omradet som
helhet. Det har inte
identifierats nagra vantade
miljoeffekter av ett
plangenomférande. Planen
beddms darmed inte vara
av betydelse for
integreringen av
miljdaspekter i dvrigt.

Detaljplanen i relation till
mojligheterna att folja
miljolagstiftningen. (1 p d)

Goda

Planforslaget bedéms vara i
enlighet med de allménna
hansynsreglerna i MB 2
kap, MB 3-4 kap
hushallning med mark- och
vattenomraden, MB 5 kap
miljokvalitetsnormer samt
ovrig relevant
miljélagstiftning.

Hamrafjallet, skyddat
genom naturreservat och
Natura 2000, finns utanfor
planomradet och kommer
inte paverkas av ett
plangenomfdrande.

Miljoproblem som &r relevanta
for detaljplanen. (2 p)

Det saknas kanda
miljéproblem i omradet.
Ett genomférande av
planférslaget vantas inte ge
upphov till nagra
miljoproblem.

Detaljplanens sannolika
miljoeffekter och det
paverkade omradets
utmarkande egenskaper (3 p).
Se dven MB 6:2 om
miljoeffekter.

Planomradet ar idag i stora
delar obebyggt och &r
beldget i en sydlig
sluttning. Bebyggelsen i
naromradet domineras
dock av fritidshus.
Planforslaget mojliggor
samma typ av
markanvandning. Planen ar
anpassad utifran
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mojligheterna att
samordna olika former av
markanvandning.

Planen innebér en god
hushallning med marken.
Genomford plan framjar en
god befolkningsutveckling i
kommunen och
turismndaringen. Nagra
bestand flacknycklar,
skyddade genom AF,
kommer att forsvinna vid
en genomford plan. Detta
kommer dock inte att
paverka dess
bevarandestatus lokalt eller
nationellt.

Vilken utstrackning det gar att
avhjélpa de sannolika
miljoeffekterna (4 p).

Inga negativa miljoeffekter
har identifierats.

Miljoeffekternas
gransoverskridande
egenskaper (5 p)

Inga sannolika
gransoverskridande
egenskaper har
identifierats.

Miljoeffekternas omfattning (6
p)

Inga sannolika negativa
miljoeffekter har
identifierats vid
genomférandet av planen.

Riskerna fér manniskors halsa
eller for miljon till féljd av
allvarliga olyckor eller andra
omstandigheter (7 p)

Lag

Det finns inga indikationer
pa reella risker for ras eller
skred i omradet. Den
geotekniska
undersokningen visar pa
att marken ar lamplig for
byggnader om dessa
uppfors i nivda med befintlig
mark.

Inga kdnda férekomster av
hoga vattenstand eller
oversvamningar finns i
anslutning till omradet.
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Det paverkade omradets La3g Planforslaget bedéms
betydelse och sarbarhet pa genom sin lokalisering och
grund av intensiv utformning vara lamplig
markanvandning, overskridna markanvandning. Ett
miljokvalitetsnormer, dess genomférande bedéms
kulturvarden eller andra inte medfora ett
utmarkande egenskaper i overskidande av
naturen (8 p) miljokvalitetsnormerna,
okad risk for manniskors
halsa eller miljon.
Paverkan pa omraden eller La3g Hamrafjallet, som utgor

natur som erkand
skyddsstatus nationellt, inom
EU eller internationellt. (9 p)

bdde naturreservat och
Natura 2000-omrade finns
utanfor planomradet.

Planforslaget beddms inte
paverka detta.

En mindre back rinner
genom planomradet.
Backen hyser enligt
naturvardesinventeringen
ldga naturvarden.
Strandskyddet fran denna
back upphavs i planen.
Upphavandet bedéms inte
medféra negativa
miljoeffekter fér djur- och
vaxtlivet.

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomférande inte far
nagon betydande miljopaverkan (BMP) i omradet. Planen bedéms darfor inte féranleda
behov av miljobedémning i enlighet med bestammelserna i MB 6:11-18 §§. Upprattande
av en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behdvs saledes
inte.

Beslut i fréga om miljépéverkan

Kommunen beslutar i och med ett antagande av planen att ett genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan (BMP). Omstandigheter som talar for BMP
beddms inte foreligga. Exploateringen utfors inom ett omrade som saknar patagliga
natur- och kulturvarden. Risken for olyckor som kan ge effekter for manniskors hélsa och
miljo beddms som ringa. Planforslaget beddms darmed vara i enlighet med de allméanna
hansynsreglerna i MB 2 kap, MB 3-4 kap hushallning med mark- och vattenomraden, MB
5 kap miljokvalitetsnormer samt évrig relevant miljdlagstiftning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
e Samrad kvartal 2, 2020
e Granskning kvartal 3, 2020
e Antagande kvartal 4, 2020

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatorerna svarar for genomférandet och exploateringskostnaderna. Harjeans
ansvarar for omradets elférsorjning. | omrade for vandplan finns ett kabelskdp som matar
fastigheter som troligtvis behover flyttas pa. Exploatdren ska samrada med Harjeans da
planen ska genomforas.

Skanova har lokala teleledningar i omradet. Ledningsstolpe finns inom planens
kvartersmark saval som den allmanna platsmarken daribland det nya omradet for gata.
Om undanflyttningsatgard ar nodvadndig ar huvudregeln att exploatoren far sta for
kostnaden. Exploatdren ska samrada med Skanova innan undanflyttningsatgard vidtas.

Huvudmannaskap fér allmdén plats

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Enskilt huvudmannaskap far enligt PBL 4:7
forekomma om det foreligger sarskilda skal. Sarskilt skal som anges ar att det sedan
tidigare finns enskilt huvudmannaskap i omradet och att fortsdtta med enskilt
huvudmannaskap underlattar enhetlig forvaltning av omradet.

Avtal, Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. Huvuddragen av
exploateringsavtalet ar att exploatéren ansvarar och bekostar:

Byggande av ny gata

e Forbattring av viagstandarden inom den del av Rostavallsvdgen som behovs for
planens genomférande

e Installera avfallsldsning i form av underjordsbehallare alternativt sopbod
e Ansdker och bekostar nédvandiga lantmateriforrattningar som kravs for planens

genomférande sasom avstyckning, fastighetsreglering och
anldggningsforrattning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Nar planen vunnit laga kraft kan exploatoren anséka om lantmateriforrattning for att
bilda nya fastigheter enligt planen.

Fran Fundsdalen 12:6 och 71:1 kan nio fastigheter bildas genom avstyckning. Hur planen
ar tankt att genomféras med forslag till fastighetsindelning kan ses pa illustrationskartan.

Forvaltning

En ny gemensamhetsanldaggning (ga) bor bildas for planens allmanna platsmark och i
denna kan aven dike for dagvattenhantering pa kvartersmark ingd, se planens g-omrade.
Ga:n bor forvaltas av en samfallighetsférening och omfatta: vagandamal (gatumark),
gronomrade (naturmark), omrade for avfallshantering och dagvattenhantering.

Planomradet angors fran Hamravagen via Rostavallsvagen som ingar i ga:33, Rostavallens
vagsamfallighet. De nya fastigheterna bor av den anledningen anslutas till ga:33.

Den fastighetsdgare som vill ha andel i gemensamhetsanldggning har ratt att anséka om
att sadan ska bildas. Gemensamhetsanlaggning inrdttas genom lantmateriforrattning.
Bestammelser om vilka villkor som finns for att en gemensamhetsanldaggning ska kunna
inrdttas finns i anlaggningslag (1973:1149) (AL) 5-11 §§. Om planens allmanna platsmark
och delar av kvartersmarken skulle upplatas for gemensamhetsanlaggningen aktualiseras
reglerna i AL 12-16 §§. Reglerna behandlar bland annat skyldighet att avsta utrymme pa
fastigheten for gemensamhetsanlaggningen, ersattning for upplatelse och
kostnadsfordelning for anlaggningen. Det innebar att dgaren till den mark som upplats
for anlaggningen kan ha ratt till ersattning for denna belastning. For de fastigheter som
ansluts till gemensamhetsanlaggningen aktualiseras fragan om kostnad for anlaggningens
utférande och drift.

Ovrigt

Ledningsdgare kan ansdka om upplatelse av ledningsratt for sina ledningar liksom omrade
for transformatorstation. Alternativt kan avtal ingas med beroérd fastighetsagare. Regler
om bildandet av ledningsratt finns i ledningsrattslagen (1973:1144) (LL). | LL 6-11 §§ om
villkor for upplatelse av ledningsratt m.m., skyldighet att avstand utrymme enligt 12 § och
ersattning for utrymme m.m. enligt 13 §.

Planens u-omraden sdkerstaller att utrymme finns for VA-ledningar. Utrymme for
nedlaggning av ledningarna och utrymme for drift och skotsel av dessa kan lampligen
tillgodoses genom  ledningsratt.  Bildandet av  ledningsratt sker genom
lantmateriférrattning. Kommunen ar VA-huvudman.
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Trafikverket ar vaghallare for Hamravagen.

Agaren till Funasdalen 12:6 avser att forvarva den del av 71:1 som &r inom planomrédet
genom fastighetsreglering. Kommande avstyckning kan darmed ske fran Fundsdalen
12:6.

Planen mojliggor att mark kan overforas till eller fran Fundsdalen 12:49 om sa dnskas och
ar lampligt.

Initiativ till nodvandiga lantmateriforrattningar tas av exploatéren eller ledningsdgaren.
Exploatoren initierar och bekostar bildandet av ny gemensamhetsanlaggning i
planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av exploatoren tillsammans med Bergs och
Harjedalens kommun miljo- och byggnadsnamnd, av Arctan AB genom Jon Mansson,
samhallsplanerare och Richard Soéderlund, miljdingenjor.

Planhandldggare

Elise Nilsson och Freddy Martinsson, Bergs och Harjedalens kommun miljé- och
byggnamnd
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