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Akt 2361-2022/12

Beskrivning

2023-01-31

Arendenummer

221443

Forrattningslantmaétare

Magdalena Gotelid

Arende Omprdvning av Fundsdalen GA:33
Kommun: Hérjedalen Lin: Jaimtland

Omprévning Genom omprdvning &ndras utlitande meddelat 1971-08-12 1 akt 23-
TAN-1628, avseende Fundsdalen ga:33 pa foljande sétt:
Punkt 3 avseende vigrittigheter till formén for Funisdalen 19:28 och
19:29, registrerade som 23-TAN-1628.2 och 23-TAN-1628.3 kvarstar.
Resterande del av utlitande ersiits av anliggningsbeslut med
nedanstaende lydelse.

Gemensamhets-  Tundsdalen GA:33

anlaggning .
Andamal: VAG

Gemensamhets-

anlaggningens
dndamal, ldge,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter

Upplatet utrymme

Utrymmesservitut
2361-2022/12.3

Gemensamthetsanldggningen bestr av vig enligt forrdtiningskarta,
aktbilaga KA1. Med vig avses vigbana och 6vriga viganordningar
sdsom dike, slint, trumma.

Viigen ska héllas farbar for trafik med motorfordon dret om (bar-
marksunderhéll och vinterviighdllning) och underhéllas pa sddant sitt
att erforderliga transporter kan genomforas rationellt och att trafik-
siikerheten inte dventyras.

Vid de tidpunkter pa aret di viigbanans birighet ir nedsatt (vid il-
lossning och lingre regnperioder) ska anldggningssamfilligheten ha
ritt att avlysa tyngre trafik.

Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen, se andels-
talslingd, aktbilaga ANT.

Deltagande fastigheter utgdr en anliggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utftra anliggningen och ansvara for dess drift,
For anliggningen upplats det utrymme som den befintliga vigen
upptar pa bertrda fastigheter och samfillda viigar sedan tidigare.

Till férman for:
Anliggningssamfilligheten,

Belastar:
Funiisdalen 19:20 som deltar i gemensamhetsanliggningen samt
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Upplatelse av
rattigheter

R&jningsrétt
2361-2022/12.1

Grindférbud
2361-2022/12.2

Tidpunkt for
utférande

Andring av
andelstal
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Funisdalen 71:1, Funisdalen 12:13 och Funisdalen s:1 som enbart dr
belastade,

Rétt upplats att:

¢ Hugga bort eller kvista vixande trid, buskar eller annan vixtlighet
inom ett avstind av tvd meter frin vigomradets ytterkant. Trad av
storre prydnadsvirde eller trdd och buskar pé tomt eller i tridgard
far fillas endast om synnerliga skil féranleder det.

Innan rittigheten utvas, ska fastighetens dgare eller innehavare
underrittas. Vixtlighet som avldgsnats tillhor respektive fastighets-
dgare.

Till formén for:
Fastigheter som ingdr i anldggningssamfilligheten.

Belastar:

Funisdalen 19:20 som deltar i gemensamhetsanlédggningen samt
Funisdalen 71:1, Funisdalen 12:6, Funiisdalen 12:13 och Fundsdalen
s:1 som enbart ir belastade.

Grind eller led fér inte séttas upp eller behallas pa vigen.

Till f6rméan for:

Fastigheter som ingér i anldggningssamfilligheten.

Belastar:

Funisdalen 19:20 som deltar i gemensamhetsanliggningen samt
Funisdalen 71:1, Funisdalen 12:13 och Funiisdalen s:1 som enbart dr
belastade.

Anléggningen &r utford.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfillighetsférening
far styrelsen for foreningen besluta om éndring av andelstal for drift i
foljande fall:

¢ Da en obebyggd tomt bebyggs med bostadshus.
¢ D4 en byggnad tas bort och tomten ddrmed blir obebyggd.

Andelstalet ska vid dndring beriknas efter samma grunder som i
forrittningen, d.v.s. enligt normer for andelstalsberdkning.

Styrelsen ska genast underritta berdrd fastighetségare om sitt beslut
att dndra fastighetens andelstal. Styrelsen ska vidare snarast mojligt
anmiila beslutet till lantméterimyndigheten sa att det nya andelstalet
kan inforas i fastighetsregistret. Det nya andelstalet far tillimpas forst
nér detta &r infort.
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Styrelsens beslut om éndring av andelstal far inte dverklagas, Den som it missnojd
med beslutet far viicka talan mot foreningen enligt vad som sigs i 46 § lagen
(1973:1150) om foérvaltning av samfélligheter angdende rittelse av uttaxering.

Med grind eller led avses en anordning som hindrar husdjur (vanligen far, getter,
boskap och histar) frdn att passera. Btt grmdfdrbud far inte avse en grind eller ett
led 1 en korsning med en jdrnvilg, en sparvig eller en vattenvig, Bt grindforbud
avser inte ett forbud for ankiggningssamfilligheten att uppfora tex, en grind eller
vigbom tver vigen.

For att andelstal ska kunna éndras i andra fall in de som anges under Andring av
andelstal, kriivs en dverenskommelse (43 § AL) eller elt kvalificerat majoritetsbeslut
fran foreningsstimma (43 a § AL) som godkinns av Lantméterimyndigheten eller att
fragan provas vid ny forréttning,

Om en fastighet som deltar i gemensamhelsanliggningen tillfilligl anvdnder an-
laggningen i viisentligt storre omfattning dn som far anses svara mot fastighelens
andelstal for driftskostnaderna, r fastighetens 4gare skyldig att il samfalligheten
betala en skilig ersiitining for de kostnader som uppkommer till foljd av den bkade
anvindningen (48 a § anlaggningslagen). Blir det tvist om erséltningsbeloppets stor-
lek ska talan viickas hos mark- och miljsdomstolen. Till ledning for att bestinima
storleken pa ersiittningsbeloppet kan ett "tillfaligt andelstal” berdknas i enlighet
med normerna for andelstalsbérdkning,

For skador som uppkommer pé viigen, tex. pd grund av trafik nir vigens barighet
dr nedsatt eller trafik med tyngre fordon dn vad viigen dr avsedd for, galler
skadestandsansvar enligt allménna skadestindsrittsliga regler.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Magdalena Boman Gételid
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Andelstalsliangd
2023-01-31
Arendenummer
221443

Forrattningslantmadtare
Magdalena Gotelid

Aktbllaga AN1

Sida 1
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Arende

Kommun: Hirjedalen

Omprdvning av Fundsdalen GA:33

Lin: Jamtland

Gemensamhetsanliggning: HARJEDALEN FUNASDALEN GA:33

Sektionsindelning Summa andelstal inom
sektionen
1.  Utforande 19
2:  Drift 113
Fastighet, Agare Sektion Andelstal
Kommun; HARJEDALEN
Funisdalen 12:48
Nils Grafstrom
Sektion 1 (utfdrande) 1
Sektion 2 (clrift) 10
Funiisdalen 12:49
Carina Katlsson, andel 1/3
Christer Karlsson, andel 1/3
Joakim Carlsson, andel 1/3
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 5
Funisdalen 12:132
Inger Margareta Nilsson, andel 1/2
Nils Ake Mattsson, andel 1/2
" Sektion1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 10
Fun&sﬂalen 12:176
Ake Ménsson, andel 1/2
Margareta Mansson, andel 1/2
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 1

Funiisdalen 12:177
John Roos
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Sektion 1 (utfdrande) 1
Sektion 2 (clrift) 1
Fanisdalen 12:178
John Roos
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 1
Funisdalen 12:179
John Roos
Sektion 1 (utfdrande) 1
Sektion 2 (drift) 1
Funisdalen 12;180
Carina Karlsson, andel 1/2 (vilande)
Joakim Carlsson, andel 1/2 (vilande)
John Roos
Sektion § (utférande) 1
Sektion 2 (drift) 1
Funiisdalen 12:182
John Roos
Sektion1 (utférande) 1
Sektion 2 (drift) 1
Funisdalen 12:183
John Roos
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 1
Funisdalen 12:184
John Roos .
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 1
FPunidsdalen 19:17
Erik Jonsson
Sektion 1 (utférande) 1
Sektion 2 (drift) 10
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Funisdalen 19:20
KVon K AB
Sektion 1 (utférande) 4
Sektion 2 (drift) 40
Funiisdalen 19:28
Thomas Higg, andel 1/2
Sektion1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 10
Funisdalen 19:29
Hans Sjoberg, andel 1/2
Maria Sjoberg, andel 1/2
Sektion 1 (utférande) 1
Sektion 2 (drift) 10
Funisdalen 19:33
Linda Nilsson, andel 1/4
Emeli Nilsson, andel 3/4
Sektion 1 (utforande) 1
Sektion 2 (drift) 10

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Magdalena' Boman Gotelid
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Protokoll

2022-03-10
Arendenummer
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Akt 2361-2022/12

Forrattningslantmatare

Cecilia Borén

Arende Omprdvning av Funisdalen GA:33

Kommun; Hirjedalen Lin: Jimtland
Handldggning Med sammantride via digital plattform,
Sokande och Salcioar- v { i bilac .
Sekhone akédgar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA1

Kallelse, delgivning

Ndrvarande

Hanvisning till fr-
fattningar m.m,

Yrkanden

Inledning

Kallelse, aktbilaga 5.

Delgivning av kallelsen har skett genom vanlig delgivning enligt
sakiigar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA1l. Delgivningen &r
fullbordad.

Nirvarolista, aktbilaga 9.

AL Anlaggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Anstkan avser forrittning enligt AL for att omprova andelstalen i
Funiisdalen ga:33. Se ansokan, aktbilaga Al.

Yrkande inkom pd sammantridet att ersitta utlatandet med ny
beskrivning fér Fundsdalen ga:33.

Forrittningslantmétare Cecilia Borén (flm) hilsar vilkomna till
sammantridet och presenterar sig och bitrddande
forrittningslantmitare Magdalena Gotelid som kommer att bistd
under sammantrddet samt fora protokoll. Bjorn Kjellgren deltar ocksa
fran lantmiteriet och bistdr med teknisk support for det digitala motet.

Flm informerar att fullmakter gér att ladda upp pa lantmiiteriets e-
tjanst eller skicka in per post.

Flm gr igenom dagordningen som i stort Sverensstimmer med den
som &terfinns i kallelsen, Flm papekar dven att forslag till andelstal
inte har publicerats enligt vad som star i kallelsen, detta beror pé att
det ansetts bittre att ha en 6ppen diskussion pd sammantridet. Ingen
har ndgra invindningar,

Nirvaron tas genom att bitridande flm ropar upp de som &r anslutna
till motet. Namn, fastighetsbeteckning och roll noteras. Flera har
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uppgivit att de foretrdder ndgon annan sakégare men det har inte
inkommit négra fullmakter till Lantméteriet.

Nir kallelse skickades ut hade restriktionerna med anledning av
Covid-19 inte tagits bort. Under tiden dessa funnits har Lantméteriet
héllit digitala ssmmantrédden for att undvika smittspridning. Dessa
restriktioner 4r nu borttagna men det har beddmts att det &r mojligt att
hélla sammantride digitalti drendet. Om det skulle uppsta behov av
att halla ett ssmmantride pa plats vid forritiningsstéillet kommer sa
att ske.

Flm gar igenom lantmateriets roll som opartisk myndighet som tar
hand om de anstkningar som kommer in till oss dir vi utreder och tar
beslut. Lantmiteriet kan fatta beslut &ven om sakégarna inte &r
dverens. De beslut som lantméteriet tar gér att dverklaga till domstol.

Flm gér kortigenom att drendet handliggs enligt de regler som finns i
anldggningslagen och fastighetsbildningslagen.

En genomgang av ansdkan gors ddr det informeras att det bara ar
anstkt om att omprdva andelstalen och att det frimst beror pd att
dgarna till Funisdalen 19:20 uppgett att det inte lingre bedrivs
hotellverksamhet pa Rostavallen samt att det tillkommit flera nya
fastigheter i omradet som behover anvinda vigen. En karta dver
omradet visas ocksa.

Flm gér igenom vad en gemensamhetsanliggning &r och vilka
provningar som behdver goras samt nér det &r mojligt att omprdva en
gemensamhetsanliggning som redan finns. Det kan t.ex. vara for att fa
nya och rittvisande andelstal eller for att fa dverensstimmelse med
det som faktiskt forvaltas. I det hir fallet konstateras att det tidigare
beslutet dr fran &r 1971 och att det har hint mycket vad géller
fastigheterna i omradet och att det dérfor finns skl att omprova
andelstalen.

Flm gér ocksa igenom i vilka fall det gar att fordndra andelstalen och
deltagande fastigheter utan att en omprovning sker (24a §, 42§, 42a §
och 43 § AL).

Varje fastighet ska &sittas andelstal dels for utfdrande dels for drift. I
ménga fall 4r det samma andelstal for bada dessa. Andelstal for
utforande anvinds inte bara vid nyanldggning utan dven vid senare
dtgdrder som &r s omfattande att de utgdr ett utférande och det utgdr
ocksa grunden for de deldgande fastigheternas dgande av
anlidggningen och ska spegla fastighetens nytta av vigen. Andelstal
for driften ska &séttas utifran fraimst den omfatining fastigheten
beridknas anvinda vigen.

Det gér att komma dverens om vilka fastigheter som ska vara med,
vilka andelstal som ska glla och vilken erséttning som ska utga for
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upplételse av mark for gemensamhetsanldggningen. Flm beddmer att
marken f6r gemensamhetsanliggningen redan dr upplaten och att det
inte ska utga ndgon ersittning till markégarna. Skulle det inkomma
yrkande pé foréindring av till exempel vigstrickan (lingd/bredd) sa
behdver den fragan provas och erséttning kan behva bestimmas.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Rostavallens
vigsamfillighet. Det finns hos lantméteriet inga uppgifter om
uppdaterad styrelse och féreningen betraktas som sovande.

Ake Mattsson siger att foreningen inte 4r sovande men att den inte
har skétts formellt. Det har funnits ansvariga for olika delar men det
har inte hallits arsmdten eller styrelsemdten och det har inte skickats
in nagot till lantméteriet. Det fanns ingen kassa sa kassorsposten
avskaffades. Moten tunnades ut vart efter och det senaste protokollet
ir frén cirka 20 &r sedan. Styrelsen har éndrat pd andelstalen niir det
tillkommit eller férsvunnit fastigheter och har da frangatt
procentberdkningen i det tidigare beslutet. De har lagt till eller dragit
ifran 10 andelar nér det tillkommit eller tagits bort fastighet. Idag finns
informellt 118 andelar i Funésdalen ga:33.

Flm léser i stadgarna om hur de kan ga tillviga for att viicka livi och
uppdatera foreningen. Stadgarna finns att ta del av tillsammans med
gidllande utlatande.

P4 fraga om inte stadgarna borde uppdateras svarar flm att det finns
normalstadgar att tillga pa lantméteriets hemsida och att det dr
foreningen som har att ta hand om frdgan om att gora sddana
fordndringar genom stdimmobeslut.

Flm gér igenom det utlatande som giller sedan 1971 da Funédsdalen
ga:33 bildades. Det ansékan om omprdvning avser dr endast att
andelstalen ska dndras och om ingen yrkar pa ndgot mer s kommer
resten av utldtandet fran 1971 att kvarsta. Det blir i sa fall flera
handlingar att titta pa vid forvaltning av gemensamhetsanléiggningen.

Det bildades en ny gemensamhetsanldggning for vigar och
gronomraden, Fundsdalen ga:175, nir det styckades av nyligen. Vigen
i den gemensamhetsanliggningen leder ut pé vigen som hor till
Funisdalen ga:33 och de som &r deldgare dér behover éka en bit pa
ga:33 ut till allmén vag. Det dr ocksa bildat en gemensamhets-
anldggning f6r sophantering, Funésdalen ga:176, som ocksd innebidr
att deldgarna behver nyttja ga:33 en kort striicka.

Om det limnas yrkande pé att hela det gamla utlaitandet ska ersittas
innebir det vissa skillnader. Delen om slitageerséttning kommer att
férsvinna eftersom det inte finns ndgon motsvarande bestimmelse i
AL idag. Det kommer didremot att kunna ges méjlighet for styrelsen



Lantmateriet
721443

Giéllande
vagrattigheter

Diskussion och
yrkanden

2022-03-10 Aktbilaga PR1
Sida 4
Akt 2361-2022/12

att indra andelstal under vissa forutsittningar och det kan ges ritt att
rdja lings vigen.

Flm garigenom befintliga vigréttigheter, se aktbilaga UT1.

Det finns idag sju fastigheter som formellt har del i ga:33 medan det
finns tio bostadsfastigheter som saknar formell rétt att anviinda vigen.
Fun#isdalen 19:17 saknar ocksa formell riitt att ta sig fram till ga:33.

Flm limnar 6ver till ssmmantridet att diskutera hur de tinker med
omfattningen pd omprovningen, vilka som ska vara med, hur de anser
att andelstalen ska beriknas.

Det gas dé igenom att det finns en fastighet som utgor
permanentboende, det finns en fastighet som har direktutfart till
allmin vig men har del i Funisdalen ga:175 och ga:176 och déirfor
behover ha tillgéng till ga:33 i viss mén, det finns flera
skogsfastigheter som det behver klargoras om de ska ha del i ga:33.
Det finns ocksa ett hus pé en av skogsfastigheterna som det behdver
klargdras hur det ska hanteras och frdgan om hur andelstal for fére
detta hotellet behver utredas.

Under diskussionen redogors framfor allt fran Ake Mattsson om hur
forvaltningen har skotts bakat i tiden men dven dvriga fyller pa.
Andelstalet 10 har anvénts for bostadsfastigheterna och man har inte
tagit hinsyn till viglingd eller fritids-/permanentboende.
Skogsdgarna har inte debiterats nagot.

Det framkommer olika syn pa om viiglingden ska paverka
berikningen av andelstal eller inte. Ménga anser att det inte ska goras
skillnad utifran viglingd.

Frdgan om skillnad utifran om fastigheterna har fritidsbostédder eller
permanentbostider diskuteras dir det som argument for att inte gora
skillnad anfors att vissa fritidsfastigheter anvinds s att vigen nyttjas
lika mycket for dem som for permanentboende samt att om fler jobbar
pé distans kan det innebira att de dven anvinder fritidsfastigheterna
mera.

Synpunkter framfdrs avseende Fundsdalen 19:20 dér det tidigare har
bedrivits hotellverksamhet och hur andelstalet ska berdknas fér den
fastigheten da det dr svart att fi grepp om att det skulle vara en
fritidsfastighet. Agaren uppger att fastigheten hyrs ut till en hyresgist
at géngen och att det dr mestadels till privatpersoner.

Utifran att skogsfastigheterna har naturreservat pé sig, att de ligger
fjillndra och att det &r brant framfdrs det inte fran ndgon att de anser
att skogsfastigheterna ska ha andelstal i ga:33.

Frén dgaren av Funisdalen 12:49, som har direktutfart pa allméin vég,
framfors att han anser att andelstalet kan diskuteras men att
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fastigheten behdver vara med i ga:33 da de ibland kommer att kora
den langa vigen och att de behdver komma till sopstationen. De
anvinder dock direktutfarten idag.

Det hus som syns pa kartorna pa Funisdalen 19:9 uppger dgaren dr en
gammal byggbarack som har statt ddr 1940/50-talet. Den star
fortfarande upp men kommer att rasa och de har bara varit didr och
oppnat dorren tva ganger de senaste tolv aren.

Det diskuteras om mdjlighet att andra andelstal och om r&jning och
dikning. Nirvarande skogsigare har inga synpunkter pa att réjning
sker s linge det sker for att vigen ska fungera och det sker i nidra
anslutning till vigen.

Nirvarande anser att rojningsritt gar att 1osa markégarna emellan.

Funderingar framfors om planer pa avstyckningar men det
konstateras att det da blir en fraga om att de nya fastigheterna ska fa
andelstal i ga:33 vid senare tillfille.

Diskussionerna utmynnar i att Ake Mattsson framfor yrkande att
omprovningen dven ska avse att det tas fram en ny beskrivning, dvs
att det gamla utlatandet ersitts samt att styrelsen ska ges réitt att dndra
andelstalen.

Det tydliggors att det inte yrkas pé att servitut for rjning ska
upplatas.

Under diskussionen flikar flm in med information om att det
uppkommer ersittningsfragor som behéver tas omhand och att for
maénga av dem saknas mdjlighet att komma &verens mellan parterna.

Nir det giller ersittning for upplatelse av utrymme blir den inte
aktuell i drendet om ingen yrkar pa att ga:33 ska utdkas sd att ny mark
behover upplatas.

Om servitut fér réjning ska upplatas innebér det en nyuppléitelse som
kan behova ersittas.

Fastigheter som formellt intrider eller uttréider eller dér andelstalen
hojs eller sinks behdver frigan om ersitining hanteras. Jon Mansson
uppger att det finns en berdkning for intridesersittning i det tidigare
avstyckningsidrendet. Flm ska understka saken.

Nir det giller fastigheter som har bidragit till kostnaderna men inte
formellt varit med i ga:33 bedoms att det kan ga att jimka erséittningen
med hénsyn till det.

Lantmiiteriet tar betalt for det arbete som l&ggs ner pa forrdttningen.
Det kommer att tas beslut om férdelning av forrittningskostnaden dir
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fordelningen ska ske efter vad som &r skiligt. Normalt sker
fordelningen utifran de andelstal som &sitts respektive fastighet.

Det ér svart att uppskatta hur mycket forritiningen kommer att kosta
men bed8mningen dr att den, utifrdn radande omstindigheter,
kommer att kosta cirka 150 000 kronor.

Efter sammantridet kommer ett protokoll att uppriittas och publiceras
i e-tjiinsten, Det sker inom en vecka frin sammantridet.

Det kommer att tas fram ett utkast pa férrédtiningskarta och forslag till
ny beskrivning for ga:33 samt forslag pa andelstal. Viirdering ska ske
for intrdde och uttrédde.

En tid fram till och med 10 april ges att inkomma med synpunkier.
Senast fredag den 18 mars 2022 publiceras forslag till andelstal och
beskrivning i e-tjinsten.

Om behov skulle uppsté att hdlla nytt ssmmantride kommer kallelse
till det att ske utan delgivning. Om inget nytt sammantride halls
kommer beslut att fattas pa kontoret. Besluten gér att 6verklaga och
vid forrittningens avslut intréider en klagotid pa fyra veckor.

Sammantréidet avslutas,
Protokollet upprittat den 14 mars 2022 av Magdalena Gotelid.
Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Cecilin Borén

28
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Protokoll
2022-01-31
Arendenummer
721443

Forrattningstantmadtare
Magdalena Gotelid

Arende Omprdvning av Funisdalen GA:33

Kommun: Hirjedalen Lin: Jimtland

Sammanfattning T detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Andring av utlitande fran 1971-08-12 i enlighet med vad som
framgér av ny beskrivning,
¢ Andring av andelstal fr utforande och drift.
¢ Ritt for samfillighetsforeningens styrelse att under vissa
forutséttningar sjdlv besluta om dndring av andelstal (tilligg till
anldggningsbeslut).

Handlaggning Forrittningen avslutas pd lantmiterimyndighetens kontor i Uppsala
utan sammantride.

Sammantride holls den 10 mars 2022, se aktbilaga PR1.

Stkande och Sakidgarforteckning, aktbilaga SA2,
sakégare

Hanvisning till fér- AL Anldggningslagen (1973:1149)
fattningar m.m, FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Yrkanden Anstkan avser férrittning enligt AL for att omprova Funisdalen
GA:33 avseende deltagande fastigheter och andelstal, se anstkan
aktbilaga A1.

Yrkande om att ersitta utldtandet med nytt anliggningsbeslut i alla
delar inkom p& sammantriide, se aktbilaga PR1.

Yrkande om andelstal for obebyggda fastigheter, se aktbilaga YR1.
Yrkande om andelstal, ersiittningsberikning och forrittningskostnad,
se aktbilaga YR2. '

Yrkande om r8jnings- och dikningsritt; se aktbilaga YR3,

Utveckling av yrkande om andelstal, se aktbilaga YR4.

Redogdrelse Lantmiteriet fick i juni 2021 in ansékan om omprdvning av
Funéisdalen GA:33. I mars 2022 holls sammantride dir utkast av
beslutshandlingar diskuterades. Efter ssmmantridet inkom ett antal
yrkanden. Under sommaren 2022 skickades reviderade utkast ut till



Lantmaéteriet
721443

Anlaggningsbeslut

2022-01-31 Aktbilaga PR2
Sida 2
Akt 2361-2022/12

sakdgarna for pdsyn och med uppmaning att komma med synpunkter.
T'underlaget som skickades ut ingick en utredning avseende andelstal
for Fundsdalen 19:20, aktbilaga UT3.

Efter utskicket har ett yrkande inkommit fr&n foretridare for
fastigheten Fundsdalen 19:20, aktbilaga YR4.

Med anledning av det yrkande om rojningsrdtt som inkommit har
dgarna till de fastigheter som berors av det kontaktats fér information
och for att utreda om de yrkar pa ersittning for upplatelse av
rittigheten eller om de medger att rittighet upplats utan erséttning.

Skal:

Forrdttningen avser omprdvning av ett utlitande enligt enskilda
viglagen fran ar 1971 med forlegade andelstal. Mer dn hilften av de
fastigheter som anvinder vigen har inte ndgot andelstal i Funisdalen
GA:33, vilket beror pd att manga av fastigheterna &r nybildade och
inte har anslutits till GA:33. Andrade frhallanden som visentligt
inverkar pa fragan har séledes intritt. Prévning far darfor ske vid ny
forrdttning. Nagon oldgenhet frin allmén eller enskild synpunkt
uppstdr inte med anledning av omprovningen (35 § AL).

Vid omprovning ska 5-11 §§ AL tillimpas som om ndgot avgdrande i
den fradga som ska omprdvas inte har meddelats tidigare.

Vid upplatelse av rittighet enligt 51 § AL ska 8-11 §§ AL tillimpas.

For att en fastighet ska vara varaktigt limplig behdvs en ordnad
mdjlighet till utfart. Aven i de fall det finns en befintlig vig &r det av
visentlig betydelse att ritten att anvinda den dr sikerstilld.
Gemensamhetsanliggningen dr sdledes av vésentlig betydelse for
berdrda fastigheter (5 § AL).

Fordelarna for fastigheterna att ha rétten till vig tryggad och att fa en
ordnad forvaltning av vigen gor att férdelarna med
gemensamhetsanldggningen dverviger de kostnader och oligenheter
som den medfor (6 § AL).

Agarna av de fastigheter som ska delta i anliggningen motstter sig
inte mera allmént att den inridttas (7 § AL).

Gemensamhetsanlidggningen avser befintlig vig som delvis dr beldgen
inom vigomrade enligt gdllande detaljplan.
Gemensamhetsanliggningen strider inte mot detaljplan, akt 2361-
P2020/17 och motverkar inte syftet med géllande
naturvardsforeskrifter (8 och 9 §§ AL).

Anlidggningen &r ocksa delvis forlagd till omrade som inte omfattas av
detaljplan. Den forsvérar inte omradets dndamalsenliga anvindning,
foranleder inte oldimplig bebyggelse och motverkar inte limplig
planliggning av omradet (10 § AL).
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Olédgenhet av ndgon betydelse for allméint intresse uppkommer inte
(11§ AL).

Det omrdde som tas i ansprak fér gemensamhetsanliggning avser
befintlig vig. Nagon utdkning av dess omfattning 4r inte avsedd. Att
utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men f6r ndgon av
fastigheterna (12 § forsta stycket AL).

Styrelsen for samfillighetsforeningen kan ges rétt att under givna
forutsitiningar sjdlv f& besluta om &ndring av en fastighets andelstal
(24a § AL). Agarna av de fastigheter som ska delta i anliggningen
finner att foreningen br ges denna méjlighet.

Beslut:

Utlatande 1971-08-12, akt 23-TAN-1628, rérande Funisdalen ga:33, ska
dndras enligt forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och
BEL.

Skail:

Forrdttningen avser omprévning av gemensamhetsanliggning for viig
1 omrdde i fjillmiljo dér fastigheterna mestadels nyttjas for
fritidsbostadsdndamal.

Lantmiteriet gor beddmningen att samtliga fastigheter i omradet
varaktigt kommer att nyttjas for bostadsindamal. Det framgar av den
detaljplan som géller for delar av omradet, av bygglov for dindrad
anvindning for fastigheten Funiisdalen 19:20, samt av
taxeringsuppgifter avseende dvriga fastigheter utanfor detaljplanerat
omréde. Att skilja pa andelstal for utférande och drift bedéms vara
nddvindigt da nyttan och anvéndningen av vigen beddms vara
atskilda. Andelstalen for utfrande respektive drift anges dérfor i
separata andelstalsserier.

Andelstal for drift

Varje fastighet ska asittas ett driftandelstal med hinsyn framst till den
omfattning som fastigheten berdiknas anvinda anliggningen (15 §
andra stycket AL). I fall med kort viglingd och mindre antal
fastigheter dr det ofta rimligt att bortse frén Lingden pa vigen och i
stdllet hantera samtliga fastigheter utifrin samma viglingd.

Lantmdéteriet har trots detta resonemang gjort skillnad mellan de
fastigheter som har utfart vid punkten A i forrittningskartan och
dvriga fastigheter. De fastigheter som har utfart vid punkten A nyttjar
en valdigt kort stréicka ut till allméin vig. Anvindningen av véigen blir
séledes mycket mindre for dessa fastigheter och att sitta ett ligre
andelstal for dem &r rimligt.

Vid berékning av andelstal i gemensamhetsanliggning behovs ofta
schabloner for att ge en enkel och dandamalsenlig hantering. Det
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innebdr att varje fastighets specifika fSrutsittningar inte aterspeglas i
det andelstal som &sitts fastigheten.

Andelstal berdknas och ésiitts utifrin en beddmning av en fastighets
mer varaktiga nyttjande. Bostadsfastighet dsitts andelstal sdsom
bebyggd eller obebyggd och ofta girs en uppdelning utifran om den
utgdr permanentbostad eller fritidsbostad. Nar det géller att sitta
andelstal for fritidsbostéder &r det omradets karaktir och beldgenhet
som avgor och inte en beddmning av skillnader mellan de olika
fastigheterna inom omradet.

Pa sammantride férdes ett resonemang om skillnaden mellan
permanentbostad och fritidsbostad dir dndrade livsvanor och dkad
digitalisering som uppkommit under senare ar lett till att fler arbetar
pa distans vilket dels innebér att fritidsbostidder nyttjas i stérre
omfattning dels innebér ett minskat resande f5r de som arbetar
hemifran sin permanentbostad. Bedémningen #r att det inte &r en
tillféllig foreteelse och att det dirfor dr limpligt att det slar igenom pa
tillimpningen av berdkningen av andelstal fér det aktuella omradet.
Visserligen kan det antas att det dven fortsittningsvis &r viss skillnad
pé nyttjandet mellan fritidsboende och permanentboende men for att
andelstalen ska vara enkla att administrera bedéms att det &r majligt
att sitta samma andelstal for fastigheter oavsett om de nyttjas for
fritidsbostadsindamal eller permanentbostadsindamal.

En metod att berdkna andelstal &r tonkilometermetoden. I schablonen
ingdr att berdkningen for en bostadsfastighet grundas pa att den &r
avsedd for ett hushall. Storleken pé ett hushall kan visserligen variera
men ett sa kallat normalhushall bedms besta av 4-6 personer.

Det finns dven schabloner for flerbostadsfastigheter dir det finns
samordningseffekter da till exempel sophantering sker med firre resor
per hushéll &n for enbostadsfastigheter. I schablonen for
flerbostadsfastigheter har ocks4 tagits hénsyn till att boende i
flerbostadshus normalt innehar bil i mindre omfattning &n vad som
géller for enbostadshus.

Fastigheten Funisdalen 19:20 har visserligen dndrat dndamal till
bostadsfastighet men pavisar dnda patagliga skillnader med 6vriga
fastigheter i omrédet. Grundférutsitiningarna i omradet ir att
fastigheterna nyttjas for fritidsindamal av dgarna och dven i viss
omfattning for uthyrning. Sdsongerna &r desamma for fastigheterna
dven om det kan vara olika malgrupp som soks for uthyrning, Det
beddms inte finnas skil att géra ndgon skillnad utifran att det skulle
finnas olika marknad for uthyrning av de olika fastigheterna eller att
olika fastigheter nyttjas mer eller mindre av 4garna personligen.

De mindre fritidsfastigheterna beddms normalt nyttjas av en familj
eller ett sillskap i storleken av en familj &t gangen. Enligt uppgift frin
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dgaren till Fundsdalen 19:20 hyrs dven den fastigheten ut tll ett
sillskap &t gdngen.

Bed6mningen &r att Funésdalen 19:20 visserligen anvinds for
bostadsindamal men att den inte gar att likstilla med dvriga
bostadsfastigheter i omradet. I det tidigare hotellet finns plats for
sillskap om cirka 25 personer. Omriknat till de ovan nimnda
normalhushéllen skulle det motsvara 4-6 normalhushall. Justering
behver goras utifran att boendet kan jimfdras med flerbostadshus
vad giller sophdmtning och jamforbara resor. Nagon ligre méingd
bilar jamfort med enbostadsfastigheterna i omradet bedoms dock inte
foreligga med tanke pa omradets beldgenhet och avstind till
titbebyggelse och samhillsservice. I schablonen for
permanentbostadsfastigheter som togs fram 1975 redovisades att de
med sophdmtning jimforbara resorna utgjorde 20% av tontalet for
respektive fastighet. Bedomningen &r att det adr skiligt att anviinda en
motsvarande justering vid berdkningen av andelstal for Funiisdalen
19:20.

25 bidddar beddms motsvara 5 normalhushall och justering gors
utifrdn de transporter som 4r gemensamma for fastigheten ger det ett
andelstal som motsvarar 4 bostadsfastigheter.

Andelstal for utforande

Utfdrandeandelstalet ska avspegla nyttan varje fastighet har av att ha
del i Fundsdalen GA:33 (15 § forsta stycket AL) och visar
fastigheternas delaktighet i (gandet av) anliggningen, Aven om
nagot utforande inte &r aktuellt vid omprovningen ska Lantmiiteriet
meddela ett beslut om andelstal f6r utférande. Utfsrandeandelstalet
har betydelse for in- och uttridesersittning enligt 37-38 §§ samt vid
ateruppforande av eller reinvestering i anldggningen.

Inom batnadsomrédet bedoms fastigheternas nytta av viigen vara
densamma oavsett var lings viigen fastigheten ligger och om
fastigheten ar bebyggd eller inte. Utdver det bedéms fastigheternas
nytta motsvara den berdknade anvindningen av vigen.

Yrkande fran foretridare for Fundsdalen 19:20 om berékning av
andelstal limnas utan bifall.

Normer for andelstalsberikning, se aktbilaga NOL.

Upplysning: Andelstal for utférande behtvs dven om anliggningen &r
befintlig, eftersom sdana andelstal ocksd anger fastigheternas dgande av
anldggningen. Detta kan ha betydelse vid omréstning pé stimma. Likas& kan
ersdttning grundad pé utférandeandelstalet bli aktuell nir en fastighet
intrdder i anliggningen eller uttrdder ur den eller far sitt andelstal dndrat
eller nir anldggningen avvecklas.
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Beslut:

Kostnader for utférande och drift av anliggningen ska fordelas mellan
deltagande fastigheter efter andelstal enligt andelstalslingd, aktbilaga
AN1.

Skil:

Annat yrkande &n att tilltréde ska fa ske enligt huvudregelni 26 § AL
finns inte. Huvudregeln &r att tilltréide sker nér anliggningsbeslutet
har vunnit laga kraft och ersitining har betalats.

Beslut:
Tilltrdde ska ske sa snart anliéggningsbeslutet vunnit laga kraft och
erséittning betalats.

Skal:

Gemensamhetsanliggningen omfattar endast befintlig vig som sedan
tidigare &r upplaten for Funidsdalen ga:33. Upplatelsen av utrymme
for anldggningen bedms inte medféra ndgon minskning av
uppléatande fastigheters marknadsvirden eller ersittningsgill skada i
Ovrigt.

Intrider fastighet i bestiende samfillighet, skall dgaren forpliktas att
utge ersittning till 6vriga deldgare for den andel i berdknat dverskott
som tillfors denne genom anslutningen. Stycket dger motsvarande
tillimpning ndr andelstal hojs for fastighet som redan ingér i
samfélligheten (38§ AL).

Uttréider fastighet ur bestdende samfillighet, skall dgaren tillerkinnas
ersittning for den andel som denne forlorar gnom uttrddet. Foreligger
enligt samma paragraf underskott, skall han forpliktas att utge
ersdttning for sin andel dri. Stycket dger motsvarande tillimpning
nir fastighets andelstal minskas (39§ AL).

Vid omprdvningsforrittning dir dndring av andelstal eller in- och
uttrdde sker, skall det avgdras om ekonomisk reglering skall ske
mellan deldgarna (37-39§§ AL).

En utredning har tagits fram avseende ersittning for intride i
gemensamhetsanléggningen samt f5r minskat andelstal for utférande,
se aktbilaga UT2. Det har inte limnats ndgra synpunkter pa
ersittningsutredningen.

T ersittningsutredningen har redovisats en berdkning av
anldggningens virde. Denna beridkning beddms kunna liggas till
grund for den fortsatta berdkningen av ersittningsbelopp som ska
betalas.

I utredningen har dven gjorts en bedémning av hur Funisdalen 19:17
och 71:1 ska hanteras med avseende pé ersittning. Utredningen
beddms dven i denna del kunna liggas till grund for beslut. Det
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innebir att ndgon ersittning inte ska utga vare sig for Fundsdalen
19:17s intrdde i Fundsdalen ga:33 eller for Funisdalen 71:1s uttride ur
Funiisdalen ga:33.

For att berdkningen av ersittning avseende dvriga fastigheter ska 3
ett skiligt resultat har i berdkningen utgétts ifrn att Funisdalen 19:17
har en andel i Funéisdalen ga:33 som har samma virde bade fore och
efter forréttningen och att det viirdet har riknats av fran
anlédggningens totala virde fore beridkning av ersitining avseende
Ovriga fastigheter.

Med anledning av att berikningen av andelstal for utférande har
justerats efter att tidigare utredning gjordes och att deti den tidigare
utredningen dels foreligger ett riknefel avseende ersittning till
Funésdalen 19:20, dels inte gjorts en fullstindig redovisning av
ersittningar har en ny utredning gjorts avseende ersittning som ska
betalas respektive erhéllas, se aktbilaga UT4.

Agarna till de fastigheter som berérs av upplatelse av servitut fér
rojningsrétt har medgett att réittigheten uppléts utan att erséttning
utgdr, se dagboksanteckningar 2022-09-20, 09-21, 09-27 och 10-24.

Omprdvningen av gemensamhetsanliggningen ir visentligen utan
betydelse for fordringshavare och rittsigare.

Beslut:

Ersiittning ska betalas enligt ersittningsldngd, aktbilaga ER1 till
anlidggningssamfilligheten Funisdalen ga:33 (Rostavallens
vigsamfillighet)

Erséttning ska betalas ut enligt ersittningslingd, aktbilaga ER1, fran
anliggningssamfilligheten Funisdalen ga:33 (Rostavallens
vigsamfillighet).

Betalning ska ske inom tre manader efter det att ersidttningsbeslutet
vunnit laga kraft.

Sker betalning efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas rinta pa
ersittningen enligt 6 § rintelagen fran forfallodagen tills betalning
sker. Réntan berdknas ddrvid efter en rintefot som motsvarar den av
Riksbanken faststillda, vid varje tid gillande referensrintan med
tilligg av atta procentenheter,

Sker inte betalning inom ett ar frén ersittningsbeslutets laga
kraftvinnande kan anliggningsbeslutet forfalla (33 § AL).

Skal:

Forrittningskostnaderna ska, om ett anliggningsbeslut har meddelats,
fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen
efter vad som &r skiligt (29§ 1 st AL).
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Det anses att det framforallt dr nyttan som ska vara vigledande vid
skilighetsbedémningen vilket innebér att det normalt dr det andelstal
for gemensamhetsanliggningens utférande som utgor en limplig
fordelning. Nagot skil att fringé den fordelningsprincipen har inte
framkommit i férréttningen.

Beslut:

Forrattningskostnaderna ska fordelas mellan deldgarna enligt
foljande:

Varje deldgare ska betala ett belopp som stdr i direkt proportion till
fastighetens andelstal for utforande enligt andelstalsldngd, aktbilaga
ANL.

Lantmiterimyndigheten ska skicka rdkning till varje deligare.
Kvon K AB,

Beslut:
Forrdtiningen avslutas.

Den som &ir missnéjd med lantméterimyndighetens beslut eller atgirder kan
overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller skickas till;

Lantnviteriet
Fastighetshildning
801 82 GAVLE

Matk- och miljsdomstolen behandlar sedan tverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in il lantnviterimyndigheten inom fyra veckor frén
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 28 februari 2023, Kommer skrivelsen in for sent
kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni overklagar och vilket beslut eller vilken atgird Ni dverklagar. Anteckna
forrdtiningens drendenummer Z21443 och redogor for vad Ni anser ska dndras och
varfor,

Protokollet upprittat den 31 januari 2023.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Magdalena Boman Gotelid %



