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1. Allmant
Bostadsrittsforeningen Rostbergsgardarna med org. nr. 769640-0618 registrerades 2021-06-07.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsliagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har forvirvat fastigheten Funédsdalen 8:354 1 Hirjedalens kommun. Fastigheten har inforskaffats
genom forvirv av Rdstberget Exploatering AB, 559324-6076, innehillande fastigheten. Fastigheten har sedan
overforts till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget har likviderats.

Foreningen uppfor byggnaderna i egen regi genom att ha tecknat totalentreprenad. Bygglov ér sokt och beviljat.
Byggnationema ir pagaende i ett slutskede.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsriitten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemiissiga virdet att ligga till grund for berikning av skattepliktig vinst. Berfiknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltrddet beriknas vara ca 66 750 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, beriknas att uppga
till 126 770 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltriide och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s kallade K2-
regelverket.

Husen och lagenheterna ligger i sadant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning/schablon (eget abonnemang for hushallsel och schablon for virme) kommer
att ske avseende hushallsel och virme, denna beriknas till 228 kr/kvm/ar (113 kWh/kvm/ar) for 96 kvm, 236
kr/kvm/ar (115 kWh/kvm/ar) for 85 kvm, 244 kr/kvm/ar (117 kWh/kvm/ar) for 75 kvm, 275 ke/kvm/ar (125
kWh/kvm/ar) for 53 kvm och 323 kr/kvm/ar (136 kWh/kvm/ar) {or 35 kvm. Beriiknad kostnad inkluderar
abonnemangskostnader, dverforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, berdknat vid ett elpris pa 80
ore/kWh exklusive moms. Notera att férbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Dérefter kommer upplatelser att
ske.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Inflyttning och upplatelser kommer att ske etappvis. Berdknad
tidpunkt f6r upplatelser dr kvartal 4 2022 samt beriknad tidpunkt for tilltrdden i etapp 1 ar kvartal 1 2023, etapp
2 kvartal 2 2023 och etapp 3 kvartal 3 2023.

Liagenheternas ytor dr himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej féranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Funisdalen 8:354

Adress Salmons vig 4A-L, 6A-L samt 8A-L

Kommun Hirjedalens kommun

Tomt 9 020 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 2 430 kvm

Allméant Fastigheten dr beldgen pa Rostberget i Funisdalen, Hirjedalens kommun,

och kommer att besta av 36 st ligenheter 1 9 st ligenhetshus.
Ligenheternas storlek uppgér till 35 m?, 53 m?, 75 m?, 85 m? och 96 m?
(BOA) och bestar av lagenheter med 2-5 RoK.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2007-04-20 géllande
Funisdalen 8:112, 70:7 m fl, akt 2361-P07/41.

Gemensamhetsanldggningar och Gang- och cykelvig, officialservitut, 2361-2021/122.1
samfilligheter och servitut

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
21 870 000 kr som sikerhet for foreningens lan.

Taxeringsvirde byggnad Beriknat 2022, 38 000 000:- (beridknat f6r hyreshus)

Taxeringsvirde mark Beriknat 2021, 4 160 000:- (beriknat for hyreshus)

Fastighetsuppgifter
Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund Isolerad betongplatta pa mark

Stomme Trd och betong

Fasader Ytterviggar beklidda i tripanel

Tak Takstomme av tra, takbeklddning av plat samt delvis torv.

Fonster Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster.

Uppvirmning och Virme distribueras via kulvert fran bergvirmeanliggning, vattenburen

ventilation golvvirme med rumstermostater. Ventilationssystem med virmeatervinning och
balanserad till- och franluft. Spisflikt ansluts direkt till IM-kanal.

Parkeringar Varje ligenhet kommer att ha tillgang till parkeringsplats med motorvirmare och
laddare for elbil. Dirtill ett antal besdksparkeringar.

Situationsplan - prelimindr
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Allmiin och teknisk beskrivning av liigenheterna
(Reservation for mirken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da
ut mot liknande 1 utseende och kvalitet.)

Grundliggning
Platta pa mark med 300 mm underliggande cellplastisolering, grundbalkar.

Ytterviggar

Ytterviggar har uppbyggnad enligt foljande, riknat fran utsida till insida:

22x145 mm tripanel, 28 mm luftspalt, vindduk, viggstomme av trireglar 45x220 mm, mellanliggande isolering i
regelstomme 220 mm mineralull, aldersbestindig angspirr, korsregling av 45x45 mm, mellanliggande isolering i
korsregling 45 mm mineralull, spanskiva 12 mm, invindig beklddnad av gipsskiva 13 mm och i vissa viggar
bekldds invindigt med 13 mm tripanel

Innerviiggar

Innerviggar: Stomme av 45x70 mm alternativt 45x95/ 45x120 mm dir det krivs av installationsskil.
Regelstommar beklidds med spanskiva 12 mm och gipsskiva 13 mm.

Vissa viggar har kakel som beklidnad och vissa vigar beklids med tripanel eller mélad gips

Plat/vattenavrinning
Hingrinnor och stupror, fonsterbleck, vindskiveplatar, troskelbleck.

Liigenhetsskiljande viiggar
Gipsskivor, 95 mm mineralullsisolering, 45x95 mm regelstomme, luftspalt 30 mm, 45x95 mm regelstomme, 95
mm mineralullsisolering, beklidnad med gipsskivor.

Mellanbjiilklag
Mellanbjilklaget utgors av ett kassettbjilklag av betong, undersidan beklids med gipsskivor och ovansidan
spacklas, golvviarme spacklas in, ovanpa spackel liggs flytande trigolv alternativt granitkeramik i fix.

Yttertak
Klickfals, underlagspapp, 22 mm raspont, takstolar av tri. Isolering 500 mm med angsparr. Invindig beklddnad
av gipsskivor.

Viiggbeklidnader

I badrum/ duschrum &r viggbeklddnaden kakel. I sma toaletter dr viggbeklidnaden trapanel.

I entré/ hall ar viggbeklidnaden trdpanel. I passage fran entré till 6vriga rum dr viggbekliddnaden tripanel. I
sovrum, vardagsrum och kék 4r viggbeklddnaden tripanel pa vissa viggar och malad gipsskiva pa vissa viggar.
1 kallf6rrad utanfér entrén till ligenheten bekldds viggar och tak med minneritskivor.

Lister

Golvlist: Slita furulister, gra bets, 12x95 mm
Foder: Slita furufoder, gra bets, 12x69 mm
Tacklister: slita, 8x21 mm eller 8x31 mm, gra bets

Inredning

Kok: Ballingslov slit lucka, kulor NCS 4500-N, glans 35 (morkgra)

Panelinklddnad ovan dverskap, gra lika som fondviggar av panel.

Binkskiva: Ballingslév standardlaminat

Badrum: Tvittstdllskommod vit, Ballingslov. Duschviggar av frostat glas. Elektrisk handdukstork i badrum, ej
handukstork i mindre badrum/toalett, kroklister och toalettpappershallare.

Bastu: bastuaggregat, helglasad dorr.

Elbeskrivning

I hall och badrum installeras spotlights i form av LED-belysning. Strombrytare, spotlights och elkontakter i vitt
utférande. Vid montage av spotlights installeras dimmer. Spotlights installeras i kokets skapstommar som
bankbelysning. Uttag for TV i vardagsrum och i det storsta sovrummet. Fasadbelysning installeras vid entré och
balkong/uteplats. El-uttag vid balkong/uteplats. Solpaneler installeras pa komplementbyggnad.
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Uppvirmning, ventilation
Virme distribueras via kulvert fran bergvirmeanliggning, vattenburen golvvirme med rumstermostater.
Ventilationssystem med virmeatervinning och balanserad till- och franluft. Spisflikt ansluts direkt till IM kanal.

Fonster
Oppningsbara eller fasta 3-glasfonster, Gppningsbart fonster i alla sovrum. Kuléren pa fonster dr guldockra pa
utsidan och mérkgra pa insidan, fonsterbiankar limfog 30 mm gra bets, fonstersmyg gra bets, limfog.

Dorrar

Entrédorr: Ljusinslapp i entrédorr, kuldr guldockra, sparkplat pa utsida.
Innerdérrar: Spegeldorrar av trd, malade 1 kulor morkgra.

Helglasade bastudérrar.

Badrum
Viggar bekldds med kakel. Golven beklids med granitkeramik. All granitkeramik och kakel siitts i rakt férband
med mellangri fog.

Utviindiga ytskikt

Géngar till respektive entré har slitlager av grus. Ytor vid entréer stensitts med marksten, gra.
Parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor har slitlager av grus. Gronytor utgors av grovplanerad naturmark
dir det sas med slintsadd/ dngssadd. (gronytor utan skétselkrav). Finplanering av mark utférs sommaren 2023.
Tritrall pa balkong/uteplats. Fasadbekliddnad utfors av malad tripanel, 22x145 mm. Yttertak beklides med
klickfals och torv. Huvar for IM-kanal och avluftning i plast i samma kulér som tak. Skorstenar av plat.

Plan 2 - 75 kvin och 75 kvim

‘ BALKONG BALKONG
7 I e—— =y ] l_u
Ll -
ALLRUM ALLRUM
il | N , o |
I : anl
} L 1 [=
pa——— il a
L LGHED | ENTRE \ ENTRE  [LGH&C 1 AL &
| sov
o — - 1 — = = Hll
a1 F by k | W | e | - w [
—_ I | L Rl we U
v —_—'TT @
5w
sov sov |~ il
) L Bastu
| o [ud| )
L e 75 = = ! .|

Plan 2 — 75 kvm och 75 kvm. OBS! Arkitektbild som kan avvika frdan verkligheten. Braskamin dr extra lillval och
kan viljas pd plan 2, dock ej pd plan 1.

pLANZ
BALKONG
H BALKONG o !
L— '
il ALLRUM
FRO
ALLRUM _> ey
.. s
|: ] — =
il al e p— ENTRE | LGH4D ‘
SOV é\ ‘ ARB(
i FRD = ] |
sov SOV, {
] (G we [# =
3 0 ——
i { — = =
R ——— | I

Plan 2 — 53 kvm och 85 kvm. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten. Braskamin dr extra lillval och
kan viljas pd plan 2, dock ej pd plan 1.
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Plan 2 - 96 kvm och 35 kvm
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Plan 2 — 96 kvm och 35 kvm. OBS! Arkitektbild som kan avvika frdan verkligheten. Braskamin dr extra tillval och

kan viljas pd plan

Rumsbeskrivning

(Reservation for mirken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da

2, dock e pd plan 1.

ut mot liknande 1 utseende och kvalitet.)

Entré / Hall

Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere, 300x600 eller likv.

Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra

Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit

Inredning Torkskép Vitt

Badrum

Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 i

duschoéma eller likvirdigt.

Viggar Kakel Vit 300x200 eller likvirdigt.

Tak Vitmalat Vatrumsfirg, vit

Inredning: Toalett Typ If6 Sign WC-Stol 6860 eller likvirdigt
Duschhérna Duschvigg rak frostat glas
Duschblandare MORA MMIX T5+S5 160 c/c ¢ takdusch
Twviittstallsblandare MORA MMIX B5
Handdukstork Somatherm Taserud CMB-400 eller likvirdig
Handdukshingare Kroklist
Handfat med forvaring Ballingslév Mono 60 vit eller likvirdigt.
Spegelskap Ballingslév Mono 60 vit eller likvirdigt.
Tviitt/torkmaskin kombinerad Kombimaskin

Kik

Golv Trigolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvirdigt.

Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit

Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra

Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit

Koksinredning: Kokssnickerier fran Ballingslév Kokslucka slit morkgra

Bankskiva

Ballingslov standardlaminat

Diskho Underlimmad
Koksblandare MORA MMIX K5
Kyl/Frys Rostfritt utférande
Spishéll, induktion
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Ugn Rostfritt utférande
Mikro Rostfritt utférande
Diskmaskin Rostfritt utférande
Flikt Rostfritt utférande
Stinkskydd Granitkeramik, gra, 300x600, stiende montering
eller likvardigt.
Vardagsrum
Golv Trigolv Bjelin 1-stav 11 mm natur ek eller likvirdigt.
Viggar Tripanel, slitspont Betsad gra
Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Sovrum
Golv Trigolv Bjelin 1-stav 11 mm ek natur eller likvirdigt.
Viggar Tripanel, sldtspont Betsad gra
Viggar Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Tak Gipsskivor Spacklad och malad yta, vit
Inredning Garderober vita med morkgra dorr Antal enligt ritning, forsiljningsmaterial
Inredning Skjutdérrsgarderob vita Skjutddrrsgarderob med vita skjutdérrar,
omfattning enligt ritning forsiljningsmaterial.
wcC
Golv/ Sockel Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300
Viggar Tripanel slitspont Betsad gra
Tak Vitmalat Vatrumsfirg glans 20
Inredning: Toalett Typ If6 Sign WC-Stol 6860 eller likviardig
Twvittstallsblandare MORA MMIX B5
Handdukshingare Kroklist
Litet handfat Handfat med forvaring
Spegel med belysning Spegel md tillhérande belysning
Bastu
Golv Granitkeramik Dekora Nordica Cenere 300x300, 150x150 runt
golvbrunn
Viggar Bastupanel av asp Obehandlad
Tak Bastupanel av asp Obehandlad
Inredning Bastulavar av asp Obehandlad
Belysning under lavar
Helglasad dorr till bastu
Bastuaggregat Svart bastuaggregat
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Rostberget Exploatering AB,

b 126 639 350
samt beriknad entreprenadkostnad

Beridknad lagfart 1,5% ink. exp. avgift 76 650
Summa beriiknad slutgiltig anskaffningskostnad 126 716 000
Férvaltningsfond 300 000
Likviditetsreserv 54 000
Summa att finansiera 126 770 000

I enlighet med Gverlatelseavtalet av aktierna i Rostberget Exploatering AB kommer reduktion/tilliggskopekilling
pa kopet av Rostberget Exploatering AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till den
beriiknade anskaffningskostnad som redovisas i ekonomisk plan (inkl. kop av bolaget och lagfart) om 6vriga
kostnader blir hogre eller ligre éin de beriknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma {or faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att
ske.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatéren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsikring innehallande fullvirdes byggnadsforsikring,
maskinforsikring f6r byggnad, ohyra och husbock, fastighetsigaransvar, skadestandsgaranti fastighet,
virmekulvertforsikring, rittsskydd fastighet och styrelseansvar. Forsikringen offererad av Lansforsikringar
Jamtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 104 900 000
Lan 21 870 000
Summa 126 770 000
Amorteringi % ar1 0,50%

For att sikra foreningens avgifter 6ver tid och sprida riskerna pi olika loptider har féreningens styrelse tecknat
fortidsbindning pé foreningens 1an pa 3 olika l6ptider. Lanet 4r bundet pa 3 16ptier uppdelat pa 7 290 000 kr med
villkorsindringsdag 2025-07-30 (rénta 1,85%), 7 290 000 kr med villkorsidndringsdag 2027-07-30 (rinta 2,2%)
samt 7 290 000 kr med villkorséindringsdag 2030-07-30 (riinta 2,70%). Beriikningarna i den ekonomiska planen
grundar sig pa fortidsbundna réntor i bank med en genomsnittsrinta pa 2,25%. Berdkningarna grundar sig pa
0,5% amortering av lanebeloppet.

Loptiden for rérligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden.

Foreningens finanseringsplan 4r upprattad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ir berdknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar 1 féreningens fastigheter har stillts som sikerhet for foreningens lan pa 21 870 000 kr.

Férandring av avgifterna vid rinteforandringar framgar av rintekinslighetsanalysen.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna ligenheter garanteras av exploatoren.
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6. Berakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedémda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Arl
Riinta pa lanat belopp 492 075
Summa kapitalkoestnader 492 075
Avskrivning enligt 47§ i foreningens stadgar 827321
Avsittning till forvaltningsfond enligt 47§

1 foreningens stadgar till dess

att underhallsplan &r upprittad 133 650
Summa avsiittningar och avskrivningar 960 971
Forsikring 70 000
Vatten & Avlopp 210 000
Sopor och renhéllning 90 000
Gemensam elforbrukning netto (viarme och el ldgenheter separat -

solceller) 45788
El - motorvdrmare och laddning 57 326
Virme - debiteras separat 239721
Kostnad hantering el parkeringar 14 064
Snérdjning/sandning parkeringar 150 000
Redovisningstjdnster 60 000
Styrelse- kassorsarvoden 10 000
Ovriga kostnader 54 500
Summa driftskostnader 1001 398
Beridknad fastighetsskatt/avgift 0
Bostider skattebefriade 15 ar

Summa rinta/avskrivningar/avsittningar/drift 2454 444
Beridknad skatt/avgift efter ar 15 for bostader i dagens penningvirde 54 684
Summa totalt efter ar 15 2509128

)05¢c6ee4b126b3fdd60d3013f5a1b0f8
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Kostnaderna ir bedémda utifrian gillande taxor, dir sadana finns, samt utifran offerter och beddmningar fran
liknande foreningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran firdigstillande. Beriknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 beriknas till maxbeloppet pa 1 519 kr/ligenhet i dagens penningvirde.

Foreningen beriknas ha kassor som skéter 16pande betalningar och avstimning av aviseringar samt anlitar
revisionsbyra for bokslut och revision.

Kostnader for sotning tillkommer for ligenhetsinnehavare som har braskamin som tillval. Varje
lagenhetsinnehavare betalar sotning separat.

Snoréjning av gangar och framfor ligenheterna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjilva for.

Varje ligenhet kommer att ha eget abonnemang for hushallsel. Kostnader for virme férdelas utifran schablon,
inkl. abonnemangskostnad fér gemensam el.

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk plan uppgar till 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (82 732 063 kr).
Bokforingsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmissigt underskott uppstar om den bokforingsmissiga

avskrivningen blir hogre dn 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §47.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rikenskapsar som infaller nirmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avsittning till férvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som ir gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal. Debitering av el och virme sker separat for respektive
bostadsrittsldgenhet.

Intiikter Aril
Parkeringsintikter inkl. fast avgift el 115350
Forradsintikter 94 800
Intikter virme 239 721
Intikter el till parkeringar 44 621
Arsavgifter 1132632
Summa intikter 1627123

36 parkeringsplatser med motorvirmare och laddstolpar debiteras med beriknat 284 kr/plats/manad i fast avgift
samt rorlig avgift for férbrukad el.

Det har innan kalkylens upprittande tecknats avtal for samtliga parkeringsplatser och extra forrad.
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter
Nodvindiga drsavgifter 1132632 | 1149388 | 1329106 1346212 1524675 1539391 | 1993069 | 2202252
Virme, parkeringar, el och forrad 494 492 509 326 524 606 540 344 556 555 573 251 664 555 770 402
Rénteintikter 0 0 0 0 0 2812 14 999 37330
Summa intikter 1627123 | 1658714 | 1853712 | 1886 557 2 081 229 2115454 2672624 3 009 984
Kapitalkostnader
Rintekostnad 492 075 489 615 649 539 | 646 259 803 723 799 622 934 943 910339
Avskrivning 827321 827 321 827321 827321 827321 827321 827 321 827 321
Driftskosmader
Driftskostnader 1001398 | 1031440 | 1062384 | 1094255 1127083 | 1160895| 1345796 | 1560146
Ovriga kostnader
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 85 196
Summa kostnader 2320794 | 2348376 | 2539243 | 2567 834 2758 126 2 787 838 3 108 059 3 383 001
Amorteringar och
avsiittningar
Amortering 109 350 109 350 109350 109 350 109 350 109 350 230 850 230 850
Avsittning forvaltningsfond 133 650 137 660 141789 | 146 043 150424 154 937 391 886 454303
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 433 650 571310 713099 | 859142 | 1009566| 1164503 2770288 | 4913281
Diverse berdkningar
Resultat kassaflode efter amortering 24 300 28310 32439 36 693 41074 45 587 161 036 223 453
Bokforingsméssigt resultat -693671 | -689661 | -685531| -681278 -676 896 -672 384 -435 435 -373 017
Balanserat resultat bokforingen -693 671 | -1 383 332 | -2 068 863 B -i,fl(l} -3427037| 4099421 [ -6630239| -8623849
Betalningsnetto 24 300 28310 32439 36 693 41074 45 587 161 036 223 453
Ackumulerad kassa 378 300 406 610 439 049 475 742 516 816 562 403 1499 938 2 488 681
Diverse variabler
Laneskuld 21 870000 | 21 760650 | 21 651300 | 21541950 | 21432600 | 21323250 | 20776 500 | 20229 750
Total BOA 2430 2430 2430 2430 2430 2430 2430 2430
Arsavgift/kvim 466 473 547 554 627 633 820 906
Léneriinta 2,25% 2,25% 3,00% 3,00% 3,75% 3,75% 4,50% 4,50%
Sparrinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 1,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 133 650 137 660 141 789 146 043 150 424 154 937 391 886 454 303
Beriknad inflationstakt 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter:

Nodvéndiga arsavgifter 1132632 1115911 1252810 1231975] 1354654 | 1327892 1483031 1413542
Virme, parkeringar, el och forrad 494492 | 494 492 509 326 524 606 540 344 556 555 645 199 747 963
Rénteintikter 0 0 0 0 0 2730 14 563 36 243
Summa intiikter 1627123 (1610402 | 1762136| 1756581 | 1894998 | 1887177 2142793 | 2197748
Kapitalkostnader

Réntekostnad 492 075 475 354 612 253 591418 714 097 689 761 695 685 584 312
Avskrivning 827321 | 803224 779 829 757116 735 064 713 654 615 604 531026
Driftskosmader

Driftskostnader 1001398 |1001398| 1001398| 1001398 | 1001398| 1001398 1001398 | 1001398

Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 54 684

Summa kostnader 2320794 2279976 | 2393480 | 2349932 | 2450559 | 2404813 2312688 | 2171420

Amorteringar och

avsiittningar
Amortering 109350 | 106165 103 073 100071 97 156 94326 171774 148 174
Avsittning férvaltningsfond 133650 | 133650 133 650 133 650 133 650 133 650 291 600 291 600

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 433650 | 554 669 672 164 786 236 896986 | 1004511 2061354 | 3153648

Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 24 300 27 485 30577 33579 36 494 39324 119 826 143 426
Bokforingsméssigt resultat -693 671 | -669 574 -646 179 | -623466| -601414| -580004 -324004 | -239426
Balanserat resultat bokforingen -693 671 ! 2}3? -1950102 | -2516768 | -3 044 878 | -3 536 196 -4933 520 | -5 535320
Betalningsnetto 24 300 27 485 30577 33579 36494 39324 119 826 143 426
Ackumulerad kassa 378 300 394 767 413 846 435 371 459 184 485 134 1116095| 1597390

Diverse variabler

Laneskuld 21 870000 | 21126845 | 20408 427 | 19 713936 | 19 042588 | 18 393623 15459 667 | 12984707
Total BOA 2430 2430 2430 2430 2430 2430 2430 2430
Arsavgifter/kvm 466 459 516 507 557 546 610 582
Lanerinta 2,25% 2,25% 3.00% 3.00% 3,75% 3.75% 4.50% 4.50%
Sparréinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,50% 1,00% 1,50%
Avskrivningsprocent 1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 133 650 133 650 133 650 133 650 133 650 133 650 291 600 291 600
Beriiknad inflationstakt 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3.00% 3,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(lopande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rdnteniva enligt

ekonomisk prognos 466 473 547 554 627 633 820 906
Arsavgift/kvm och &r vid dagens réinteniva samt:

Ber#knad inflationsnivé +1% 466 476 552 562 639 649 864 989
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 1% 2% 2% 5% 9%
Ber#knad inflationsnivé +2% 466 478 558 571 651 664 913 1083
Férdndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 1% 3% 11% 19%
Ber#knad inflationsnivé +3% 466 481 563 580 664 681 965 1192
Fordndring avgifter % 0% 2% 3% 3% 6% 7% 18% 32%
Beriknad inflationsnivé -1% 466 470 542 546 616 619 780 834
Férdndring avgifter % 0% -1% -1% -1% -2% -2% -5% -8%
Arsavgift’kvm och ér

vid dagens inflationsniva

samt:

Beréknad rénteniva +1% 556 563 636 643 716 721 906 990
Férdndring avgifter % 19% 19% 16% 16% 14% 14% 10% 9%
Beriknad rinteniva +2% 646 652 725 731 804 809 991 1073
Férdndring avgifter % 39% 38% 33% 32% 28% 28% 21% 18%
Beriknad rinteniva +3% 736 742 814 820 892 897 1077 1156
Férdndring avgifter % 8% 37% 49% 48% 42% 42% 31% 28%
Beriknad rinteniva -1% 376 383 458 465 539 546 735 823
Férdndring avgifter % -19% -19% -16% -16% -14% -14% -10% -9%
Kiinslighetsanalys

(fast penningvirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

réanteniva enligt

ekonomisk prognos 466 459 516 507 557 546 610 582

Arsavgift/kvm och dr vid dagens réinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 466 457 511 500 546 533 584 549
Férdndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% -2% -4% -6%
Beriknad inflationsniva +2% 466 455 506 493 536 520 560 521
Férindring avgifter % 0% -1% -2% -3% -4% -5% -8% -10%
Beriknad inflationsniva +3% 466 454 501 487 526 509 539 497
Férdndring avgifter % 0% -1% -3% -4% -6% -7% -12% -15%
Beriknad inflationsniva -1% 466 461 521 514 569 561 640 620
Férdndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 3% 5% 7%
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Arsavgift/kvm och r

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rinteniva +1% 556 546 600 588 636 622 674 635
Férdndring avgifter % 19% 19% 16% 16% 14% 14% 10% 9%
Berdknad rénteniva +2% 646 633 684 669 714 698 738 689
Férdndring avgifter % 39% 38% 33% 32% 28% 28% 21% 18%
Beriknad rinteniva +3% 736 720 768 750 793 774 801 742
Férdindring avgifter % 38% 37% 49% 48% 42% 42% 31% 28%
Beriknad rinteniva -1% 376 372 432 426 479 471 547 528
Férdndring avgifter % -19% -19% -16% -16% -14% -14% -10% -9%

Analysens berikningar vad avser olika inflationsnivaer och oforindrat rintelige samt olika rintenivaer och
oforindrad inflation utifrin férutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 466 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 412 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar - kr
Avskrivningar/kvm total/ar 340 kr
Avsittningar/kvm BOA/ar 55kr
Amortering/kvm BOA/ar 45 kr
Kassaflode fore amortering / kv total BOA 55 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 10 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga
forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 228-323 kr
Lan/kvm upplaten BOA 9 000 kr
Insatser och upplételseavgifter/
kvm uppliten BOA 43169 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 52147 kr
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11. Specifikation over berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldamnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Viinings- Andelstal i
Lgh Hus | plan BOA |RoK | foreningen | Insats Arsavgift Manadsavgift
1A 1 1 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
1B 1 1 75 4 3,09% 3 175 000 34 958 2913
IC 1 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
1D 1 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
2A 2 1 85 4 3,50% 3 475 000 39619 3302
2B 2 1 53 3 2,18% 2 475 000 24 703 2059
2C 2 2 85 4 3,50% 3 475 000 39619 3302
2D 2 2 53 3 2,18% 2 475 000 24 703 2059
3A 3 1 35 = 1,44% 1 775 000 16314 1359
3B 3 1 75 G 3.09% 3175 000 34 958 2913
3C 3 2 35 2 1.44% 1 775 000 16314 1359
3D 3 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
4A 4 1 53 3 2,18% 2 475 000 24 703 2059
4B 4 1 85 4 3,50% 3 475 000 39619 3302
4C 4 2 53 3 2,18% 2 475 000 24 703 2059
4D 4 2 85 4 3,50% 3 475 000 39619 3302
5A 5 1 96 3 3.95% 3 875 000 44 746 3729
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5B 5 1 35 2 1 44% 1 775 000 16 314 1359
5C 5 2 96 5 3.95% 3 875 000 44 746 3729
5D 5 2 35 2 1,44% 1 775 000 16314 1359
6A 6 1 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
6B 6 1 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
6C 6 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
6D 6 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
7A 7 1 53 3 2.18% 2 475 000 24703 2059
7B 7 1 85 4 3.50% 3 475 000 39619 3302
7C 7 2 53 3 2,18% 2 475 000 24 703 2059
7D 7 2 85 4 3,50% 3 475 000 39619 3302
8A 8 1 35 2 1.44% 1 775 000 16 314 1359
8B 8 1 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
8C 8 2 35 2 1.44% 1 775 000 16 314 1359
8D g 2 75 4 3.09% 3 175 000 34958 2913
9A 9 1 75 4 3.09% 3 175 000 34 958 2913
9B 9 1 75 4 3,09% 3 175 000 34958 2913
9C 9 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
9D 9 2 75 4 3,09% 3175 000 34 958 2913
Summa ‘ ‘ ‘ 2430 ‘ | 100% | 104 900 000 1132 632 94 386

12. Sarskilda forhallanden

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

Separat debitering efter férbrukning/schablon (eget abonnemang f6r hushalls el och schablon for virme)
kommer att ske avseende hushallsel och virme, denna beriknas till 228 kr/kvm/ar (113 kWh/kvm/ar) f6r 96
kvm, 236 kr/kvm/ar (115 kWh/kvm/ar) for 85 kvm, 244 ke/kvm/ar (117 kWh/kvm/ar) £6r 75 kvm, 275
kr/kvm/ar (125 kWh/kvm/ar) for 53 kvm och 323 kr/kvm/ar (136 kWh/kvm/ar) for 35 kvm. Beriknad kostnad
inkluderar abonnemangskostnader, Gverfoéringsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett
elpris pa 80 dre/kWh exklusive moms. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m.

Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsikring med tilldgg for bostadsrittsldgenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsikring uppgar till ca 1 000 - 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende

bl. a pa tillval och omfattning.

For 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar och bostadsrittslagen.
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Funéisdalen 2022-

Bostadsrittsforeningen Rostbergsgardarna

Bengt Olsson Goran Hellstrom

Hans Holmgren
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
Undertecknade, vilka for det @andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat

forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Rostbergsgardarna, organisations-
nummer 769640-0618, digitalt daterad 2022-10-07 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar

av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beriiknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar ar vederhittiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vi har inte ansett det nodvindigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfdarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2021-08-27

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglovshandlingar och startbesked 2022-01-05
Entreprenadavtal Trangsvikens bygg AB, 2022-01-08
V A-taxa Hirjedalens kommun

Protokoll féreningsstimma 2022-01-05

Kopekontrakt 2021-07-01, 2022-01-07

Kopebrev 2022-01-03, 2022-01-07

Skuldebrev 2022-01-03, 2022-01-07

Transportkdp 2022-01-07

Ansokan om lagtfart 2022-01-19
Aktieoverlatelseavtal 2022-01-05
Skalbolagsdeklaration 2022-01-05

Garantiavtal 2022-01-05

Lanevillkor Handelsbanken Stadshypotek fortidsbundna 1an 2022-02-15
Forsékringsoffert Lansforsdkringar Jamtland 2022-09-30
Avtal forrad och parkeringar
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Foljande handlingar har undertecknats den 7 oktober 2022
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Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

910/2014. En elektranisk underskrift far inte férvagras ratislig verkan eller giltighet som bevis vid rétisliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande

[‘_‘;‘é‘lts\‘iga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
verige.
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