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Styrelsen for Brf Ljungvind I far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r en privat bostadsréttforening enligt inkomstskattelagen och
innehar marken med dganderatt

Foreningen har sitt séte i Harjedalen.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Ordférande
Robin Dangoor

Styrelseledamoter
Marc Harris
Petra Berglof

Revisor

Henrik Mértensson Forvis Mazars AB

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Hirjedalen Fundsdalen 23:51, 23:71, 23:48 och 23:52.

Fastigheterna ingér i tva samféllighetsforeningar som ansvarar for avfallshantering, snordjning samt
nyttjande av vig.

Underhall

Da byggnaderna ar nyproducerade berdknas inget omfattande underhall behdva utféras under den
ndrmaste 10-arsperiod. Dock krdvs arligen en normal tillsyn/kontroll utvidndigt i form av rensning av
takrénnor, kontroll av tak, fasader, fonster och dorrar for att sékerstilla klimatskyddet, samt invdndig

kontroll av installationer, elektrisk utrustning, virme och ventilation i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer och géllande foreskrifter. Detta ansvarar varje medlem for i sin ldgenhet.
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Forvaltning
ViRedo, ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bostadsrittsforeningen har under rikenskapséret 2024 salt sitt dotterbolag Kavan Turistlagenheter AB,
org.nr. 559174-0104, till Citadellet Bolagsservice for snabbavveckling, som ett sista led i hela affaren.
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Aktuellt rakenskapsar &dr det forsta for foreningen med full debitering av avgifter och andra intikter, samt
betalning av foreningens l6pande drift, 6vriga externa kostnader och réntor. I enlighet med ekonomisk
plan finns det en rintetdckningsgaranti utstélld av séljaren av dotterbolag som utover for 2024, kommer
att tillgodordknas under 2025. Infér 2026 och framat behover foreningen, i enlighet med ekonomisk plan,

hoja avgifterna for att ticka kommande réntekostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetséret ingang 34 medlemmar och vid arets utgdng 38 medlemmar. Under
aret har 1 6verlatelser av bostadsritt skett.

Samtliga bostadsrittslagenheter dr upplétna med bostadsrétt

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten samt obligatorisk avgift for avgift for el utifran

individuell forbrukning.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregédende
ars resultat:
Kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2024
1193
655
81,7

824
9 850
1351
12,0
325

67,8

Inbetalda

insatser

65 720 000

65720 000

2023
0
-2101
84,9

0
2989
-1458
0,0
187

100,0

Balanserat

resultat

-60 151

-2 100 944
215131

-1 945 964

0,0

Arets

resultat

-2 100 944

2100 944

655 358
655 358

Totalt

63 558 905

0

215131
655 358
64 429 394
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 945 964
arets vinst 655 358
-1290 606

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan 124 121
i ny rikning 6verfores -1414 727
-1 290 606

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1193 450
62 462
1255912

3 831418
-48 494

-1290 732
-2 170 644
-914 732

4 1991 362

1349
-422 621
1570 090
655 358

655 358

655 358
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2023-01-01
-2023-12-31

S O

-448 910
-1 650929

-1 105
-2100 944
-2100 944

S O OO

-2100 944

-2100 944

-2100 944
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

78 697 870
49 306

0
78 747 176

0
0
78 747 176

23322
16 084
31873
71279

88 543
159 822

78 906 998
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2023-12-31

1520 998
61 908

49 306 735
50 889 641

1 603 538
1603 538
52493 179

0

22 348 699
45 536

22 394 235

7 564
22 401 799

74 894 978
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 720 000 65 720 000
65 720 000 65720 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 945 964 -60 151

Arets resultat 655 358 -2 100 944
-1 290 606 -2 161 095

Summa eget kapital 64 429 394 63 558 905

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9408 980 0

Summa lingfristiga skulder 9 408 980 0

Kortfristiga skulder

Checkréakningskredit 0 4304 646

Skulder till kreditinstitut 4775 740 0

Leverantorsskulder 33743 3363 656

Skulder till koncernforetag 0 3632371

Ovriga skulder 3375 35 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 255766 0

Summa Kortfristiga skulder 5068 624 11 336 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 906 998 74 894 978
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rédnta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Nettoeffekt avveckling dotterbolag

Erhallen utdelning

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Tillskott vid slutreglering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-914 732

11 -267 906
1349

-422 621

-3 830

-1 607 740

-23 322
22299 634
-3329913
-3374 887
13 963 772

-27 553 861
0

25 863

3 550 000
-23 977 998

14 256 000
-4 375 926
0

215131
10 095 205

80979

7564
88 543
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2023-01-01
-2023-12-31

-2.100 944
1105

0

0

35400

-2 064 439

0

-22393 110
3324 390
-8 773 605
-29 906 764

~41 498 654
1 033 250

0

0

-40 465 404

4304 646
0

65 719 700
0

70 024 346

-347 822

355 386
7 564
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiskaplan

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomletteringar / innerviggar 50 ar
Virme, Sanitet 50 ar
El 40 ar
Intrytskikt, vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport 25 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och féormaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Virme, el, VA

Elnitskostnad

Erséttning el laddstolpar
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Driftskostnader

El for virme och belysning

Vatten och avlopp

Hushallsavfall

Snoérdjning

GA

Arrende parkeringsplatserer Funisdalen Berg/hotell
Ovriga fastighetskostnader

2024

-851 498
-197 035
-138 228
-5 446
-1242
-1193 449

2024

345 477
122 411
9897
10 500
100 000
81200
161 933
831418
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2023

S OO O OO

2023

64 462
205 115
0

0

0

142 148
37185
448 910

Not 4 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anlaggningstillgingar

Utdelning Kavan Turistldgenheter AB

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

3550 000
-1 558 638
1991 362

2024-12-31

1 520 998
29 148 267
0

49 306 735
79 976 000

-1278 130
-1278 130

78 697 870

2023

0

0

2023-12-31
2554248
-1 033 250
0
1520998

0
0

1520998
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 63013 63 013
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 013 63 013
Ingédende avskrivningar -1 105 0
Arets avskrivningar -12 602 -1 105
Utgidende ackumulerade avskrivningar -13 707 -1 105
Utgiende redovisat virde 49 306 61908

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 49 306 735 7 871 094
Ink&p 41 435 641
Omklassificeringar -49 306 735
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 49 306 735
Utgaende redovisat virde 0 49 306 735
Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 603 538 1 603 538
Forséljningar -1 603 538 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1603 538
Utgaende redovisat virde 0 1603 538
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 4,72 2029-01-28 4 728 240 0
SEB 4,92 2026-01-28 4 728 240 0
9 456 480 0
Kortfristig del av langfristig skuld 47 500 0
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Arrende parkeringsplatser
Gemensambhetsanldggning

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Resultat fran avyttrat dotterbolag

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2024-12-31

97307
81 200
77259
255766

2024-12-31
1290 732

-1 558 638
-267 906

2024-12-31

48 500 000
48 500 000
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2023-12-31

SO OO

2023-12-31

1105

1105

2023-12-31

48 500 000
48 500 000

Efter rikenskapsérets slut kommer det att tillsdttas en ny styrelse som tar over forvaltningen av

bostadsrittsforeningen i samarbete med ekonomisk forvaltare.

SEB lan som ligger klassificerat som kortfristigskuld dr omfoérhandlat med slutbetalningsdag 20260128

Penneo dokumentnyckel: EEA9E-O3FPR-TJMY8-D5NUJ-9XRNL-QZ8ZQ



Brf Ljungvind I
Org.nr 769640-5096

Robin Dangoor Marc Harris
Ordforande

Petra Berglof

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Martensson
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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  2025-04-03 08:54:47 UTC   ROBIN DANGOOR       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                         
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